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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening dr enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notforteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under dret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehdlla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattstorening géller det inte att fa sa
stort overskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas s att de tacker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anliggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anliggningstillgang férdelas
pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och
belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill sdga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Smaragden i Trands
Org. nr, 726500-0260

Styrelsen far hdarmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31
Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsréattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt sdte i Trands.

Bostadsréttsforeningens hus byggdes r 1961 och genomgick en stérre ombyggnad &r 2001
p& fastigheten Smaragden 4 i Trands som féreningen innehar med aganderatt. P& fastigheten
finns 6 st bostadshus med 6 uppgangar med adresserna: Ostra Bergsgatan 1 A, 1B, 3 A, 3 B
och5A, 5B.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingér aven bostadsrattstillagg for foreningens

ldgenheter.

Foreningens bostédder och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostdder  Bostadsratt 33 st 1 rok 1419 m?
33 st 2 rok 1947 m?
77 st 3 rok 5182 m?
34 st 4 rok 3115 m?
177 st 11 663 m?
Lokaler 16 st 535 m?
Garage 35 st
Carport 22 st
P-platser 96 st
169 st 535 m?
Totalt 346 st 12198 m?
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De senaste &ren har féreningen gjort foljande stérre underhélisdtgarder och investeringar i
fastigheten:
e Relining av avloppsstammar och stdende dagvattenstammar (2019)
Byte av I&ssystem (2019)
Renovering av lokal till trafikskola samt motionslokal (2019)
Avverkning av trad i omradet (2019)
Méining av kallare och sophus (2018)
P&borjat relining av avioppsstammar (2018)
Nya utesoffor (2018)
Nytt Miljéhus (2016)
Asfaltering (2013)
Byte av trapphusbelysning till ledbelysning (2012)
Byte av lagenhetsdorrar till sékerhetsddrrar (2011)
Utbyggnad av p-platser och staket mot dstra Bergsgatan (2011)

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under &ret har foreningen genomfort féljande stérre underhéllsatgérder:
e Sdkerhetsuppdatering av lekplats, samt ny belysning

Tvatt av fasader

Paborjad renovering av balkongplattor

Videofilmning av yttre avloppsledningar

Plantering av trad och buskar

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar arligen underhdllsplanen. De narmsta &ren planerar styrelsen for
foljande storre dtgarder:

e Renovering av ftitidslokal

e Renovering av yttre avlopp

e Renovering av hissar

e Byte av fonster

Aktiviteter
Féreningen har inte haft ndgra aktiviteter under 2020.

Ekonomi

Avgifterna héjdes from 2020-01-01 med 5 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for ar
2021 har man beslutat att &rsavgifterna &r oférandrade.

Arsavgifterna uppgdr i genomsnitt till 549 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underh8llsbehov med nya I3n. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit
ldnen pd olika bindningstider.
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HSB Bostadsréattsforening Smaragden i Trands
Org.nr 726500-0260

Medlemsinformation
Som medlemsférening i HSB har bostadsrattsforeningen erhdllits bonus frdn HSB
Gota.

Antagande av HSB-koden
Foreningen har inte antagit HSB-koden.

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal HSB Férvaltning.
e Tekniskt avtal HSB Forvaltning
o Fastighetsférsakring hos Lansforsakringar.
e Kabel-TV avtal ComHem
Ordinarie féreningsstémma holls 2020-06-08. Pa stamman deltog 39 (51) medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 210 (210) medlemmar varav HSB Gota utgor en. Vid stamma
har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 14 lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit.

Margareta Boltmark ordférande

Katharina Lif vice ordforande

Magnus Lago sekreterare

Anita Moller ledamot

Lars-Eric Olofsson ledamot

Gunnar Sildeborn ledamot

Mikael Palmér ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna
Katharina Lif, Gunnar Slideborn och Lars-Eric Olofsson.

Styrelsen har under &ret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Gunnar Sildeborn, Margareta Boltmark, Katharina Lif och Magnus
Lago tva i forening.

Vicevard har varit Ralf Gustafsson.

Revisor har varit Lisa Johansson med Ing-Marie Bremer som suppleant, valda av foreningen,
samt en revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representanter till HSB Gotas stdmma har varit Margareta Boltmark med
Katharina Lif som suppleant.

Valberedning har varit Lennart Jacobsson (sammankallande), Tommy Borg samt Birgitta
Bergdahl.
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Flerdrsoversikt

HSB Bostadsréttsforening Smaragden i Trands
Org.nr 726500-0260

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 6 613 6 342 6 038 6 029 6 005
Res. efter finansiella poster, tkr 496 486 870 -1 965 597
Soliditet, % 34 31 38 34 41
Balansomslutning, tkr 18 543 19 035 14 129 13 056 15790
Eget kapital, tkr 6 355 5859 5372 4 503 6 467
Taxeringsvérde, tkr 65 800 65 800 53 626 53 626 53 626
- varav byggnad, tkr 49 349 49 349 43 336 43 336 43 336
Underhallsfond tkr 4 493 4 534 3786 5 446 4 906
Arsavgiftsniva for bostader, 549 527 506 506 506
inkl bransleavg kr/m?
Bankskuld kr/m? 816 815 450 504 505
Rantekostnader kr/m? 13 . 12 8 9 11
Beldningsgrad, % 14 14 10 11 11
Forandringar i eget kapital

Uppl.  Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 483 425 0 4534264 354768 486 106
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -19 486 106 -486 106
Avsattning enl plan yttre underhall -20 600 000  -600 000
TIansprakt, fran yttre underhall -20 -641 568 641 568
Rrets resultat 496 092
Belopp vid arets slut 483 425 0 4492696 882442 496 092
Resultatdisposition
Till féreningsstdammans férfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat 882 442
Arets resultat 496 092
1378 534
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanserad vinst 1378 534
1378 534

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhalisfond till 4 492 696 kr.

Ytterligare upplysningar betrédffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfljande

resultat- och balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
&
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Hsb Brf Smaragden I Trands, 726500-0260

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter ,
Nettoomsattning Not 1 6 613 041 6 342 122
Summa rorelsens intakter 6 613 041 6342 122
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -4 370 912 -4 528 365
Periodiskt underhall -641 568 -171 902
Ovriga externa kostnader Not 3 -73 720 -74 108
Personalkostnader och arvoden Not 4 -213 027 -251 199
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar Not 5 -667 768 -700 895
Summa rorelsens kostnader -5 966 995 -5 726 469
Rorelseresultat 646 046 615 654
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 5 840 5954
Rantekostnader och liknande resultatposter -155 794 -135 502
Summa finansiella poster -149 954 -129 548
Arets resultat 496 092 486 106
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Hsb Brf Smaragden I Trands, 726500-0260

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 13 Not 6 13884 170 14 528 076
Mark 249 600 249 600
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 71 587 85 589
14 205 357 14 863 265
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 22 500 22 500
22 500 22 500
Summa anlaggningstillgéngar 14 227 857 14 885 765
Omsiittningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 149 0
Avrékningskonto HSB Gota 3178538 2 591 405
Ovriga fordringar Not 9 2943 2 965
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 16 683 437 661
3198 313 3032031
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 1 000 000 1 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 117 275 117 275
117 275 117 275
Summa omsatthingstillgéngar 4 315 588 4 149 306
Summa tillgdngar 18 543 445 19 035 071




Hsb Brf Smaragden I Trands, 726500-0260

Balansrékning ' 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 483 425 483 425

Fond for yttre underhall 4 492 696 4 534 264
4976 121 5017 689

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 882 442 354 768

Rrets resultat 496 092 486 106
1378 534 840 874

Summa eget kapital 6 354 655 5 858 563

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 6 912 343 9 507 245
6 912 343 9 507 245

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 2 605 166 594 464

Leverantdrsskulder 339 331 802 336

Skatteskulder 21676 21676

Fond for inre underhall 1496 279 1 406 402

Ovriga skulder Not 14 46 824 58 342

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 15 767 171 786 044
5276 447 3 669 264

Summa skulder 12 188 790 13 176 509

Summa eget kapital och skulder 18 543 445 19 035 071
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Noter

Hsb Brf Smaragden I Tran8s, 726500-0260

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens alliménna r&d
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inképspriset och utgifter som ar direkt hanfsriiga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvédndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underh8li samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer,

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors s§ att tillgéngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
Bver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. F6r byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde | en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %

Byggnader 0,91
Ombyggnader 6,16
Inventarier 20,42

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pd att férvéntad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
féréndringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skuider
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, 1&neskulder samt leverantorsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, cavsett om fortsatt
bel8ning sker hos bank. Féreningen har inte fr avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r d fastighetens
I8nefinansiering ar 18ngsiktig.

Fond for yttre underhdll
Reservering fér framtida underhall av foreningens fastigheter sker pé basis av féreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hdgst f&r vara 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret

1 429 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsfretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex
avkastning p8 en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 7
450 618 kr.
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Hsb Brf Smaragden I Trands, 726500-0260

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Uppskattningar och bedémningar

Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en

intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tiliforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avsattning omprévas varje balansdag och justeras s3 att den dterspeglar den basta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och
osakerheter férknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsittning ;
Rrsavgifter, bostader 5 508 233 5 260 866

Hyror 419 160 419 936
Varmeintakter 883 464 883 464
Ovriga intakter 84 173 107 801
Bruttoomsdttning 6 895 030 6 672 067
Avgiftsbortfall -5 217 -19 872
Hyresbortfall -26 464 -59 764
Avsatt till inre fond -250 308 -250 308
6 613 041 6 342122
Not 2 Driftskostnader !
Fastighetsskétsel och lokalvard 1214 652 1209 112
Reparationer ‘ 408 931 563 657
El 280 923 295 235
Uppvéarmning 1227 015 1 207 904
Vatten 320 360 312 251
Sophdmtning 238 583 228 234
Kabel-TV, internet 63 782 63 754
Ovriga avgifter 98 665 78 919
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 203 000 203 000
Forvaltningsarvoden ’ 220 803 234 056
Ovriga driftskostnader 94 198 132 243
Not 3 Ovriga externa kostnader

Extern revisor - BoRevision 14 820 15208
Medlemsavgifter 58 900 58 900
73720 74 108

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har endast haft timanstalld personal i mycket begransad omfattning.

Fortroendevalda

Styrelsearvode 59 120 58 412
Vicevardsarvode 94 992 78 183
Revisorsarvode 4 000 3999
Loner och andra ersattningar 28 573 77 349
Sociala kostnader 24 214 33 056
210 898 250 999

Ovriga anstillda ’
Loner och ersattningar 1750 0
Sociala kostnader 379 200
2129 200
Totalt 213 027 251 199

Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar

Byggnader 643 906 679 498
Inventarier 23 862 21 397
667 768 700 895

&
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Hsb Brf Smaragden I Trans, 726500-0260

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 - Byggnader
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2080
Varde8r enligt taxeringsbeslut 1962
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 30 530 663 23 606 408
Arets investeringar 0 6 952 535
Rrets forsaljning/ utrangering 0 -28 280
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 30 530 663 30 530 663
Ingdende ackumulerade avskrivningar -16 002 587 -15 351 369
Arets avskrivningar -643 906 -679 498
Rrets forséljning/utrangering 0 28 280
Utgdende avskrivningar -16 646 493 -16 002 587
Utgdende bokfért varde 13884 170 14 528 076
Taxeringsvarde fér Smaragden 4
Byggnad - bost&der 49 000 000 49 000 000
Byggnad - lokaler 349 000 349 000
49 349 000 49 349 000
Mark - bostéder 16 000 000 16 000 000
Mark - lokaler 451 000 451 000
16 451 000 16 451 000
Taxeringsvarde totalt 65 800 000 65 800 000
Not 7 - Inventarier, verktyg och installationer ;
Ing8ende anskaffningsvarde 106 986 19 028
Arets investeringar 9 860 106 986
Arets utrangeringar 0 -19 028
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 116 846 106 986
Ingdende avskrivningar -21 397 -19 028
Arets avskrivningar -23 862 -21 397
Arets utrangeringar 0 19 028
Utgdende avskrivningar -45 259 -21 397
Bokfort varde 71 587 85 589
Not 8  Andra ldngfristiga virdepappersinnehav ~
1 andel i HSB Géta ek.fér. 22 500 22 500
Not 9.  Ovriga fordringar
Skattekonto 2943 2 965
2943 2 965
Not 10 . Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter !
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 683 437 661
16 683 437 661
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Hsb Brf Smaragden I Tran8s, 726500-0260

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Gota ek for BOLAG 2020-10-04 2021-01-04 3 mén 0,30% 1 000 000
: 1 000 000
Not 12 - Kassa och bank :
Swedbank : 117 275 117 275
117 275 117 275
Not 13 . Skulder till kreditinstitut
Né&sta &rs
Laneinstitut Lanenummer Réanta Konv.datum  Total I8neskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 258385 1,95% 2021-03-08 692 200 692 200
Stadshypotek AB 270660 1,37% 2021-12-01 394 356 394 356
Stadshypotek AB 270661 1,37% 2021-12-01 306 110 306 110
Stadshypotek AB 272952 1,47% 2022-06-01 678 788 25 000
Stadshypotek AB 282416 1,60% 2021-02-04 887 500 887 500
Stadshypotek AB 282417 1,44% 2023-04-30 1 850 000 100 000
Stadshypotek AB 282418 1,54% 2024-04-30 1 850 000 100 000
Stadshypotek AB 284399 1,41% 2024-10-30 1261 278 40 000
Stadshypotek AB 289243 1,21% 2025-10-30 1597 277 60 000
9 517 509 2 605 166
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 912 343
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 546 509
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 2 605 166 594 464
Nya direktiv gor att féreningen méste redovisa skulder som férfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfér redovisar vi 18n som férfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med
nasta ars berdknade amorteringar.
Stéllda sdakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 21 610 900 21 610 900
Varav obeldnade 0 0
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder i
Kéllskatt 30 200 31900
Arbetsgivaravgifter 13 404 15 223
Ovriga kortfristiga skulder 3220 11 219
46 824 58 342
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter ﬁ
Upplupna réntekostnader 17412 9 825
Ovriga upplupna kostnader 171 339 210 581
Forutbetalda hyror och avgifter 578 420 565 638
767 171 786 044
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Hsb Brf Smaragden I Trands, 726500-0260
Noter 2020-12-31 2019-12-31
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Revisionsberatielse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Smaragden, org.nr. 726500-0260

Rapport am Avsredovisningen

[tialanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Smaragden for ar
2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rativisande bild
av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for are} enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen
ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for féreningen.

Grongd for witalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar
enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten Revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsentiga som grund fir vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprttas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé &r
tiltampligt, om forhailanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Rovisorn ulsedd av HSB Risférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
{&mna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for aft en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaklighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimiigen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

«  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptacka en
vésentlig felaktighet till fljd av oegentiigheter ar hogre an for en

vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
innefatta agerande i maskopli, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsétgarder
som &r lampliga med hénsyn fill omstandigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

o utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styreisens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

»  drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga
att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
olilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

«  utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fbreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattstagen och tillampliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stalining.
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Rapporl em andra keav enligh lagar, andra §
samt stadyar

Geindtningar

Heralanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av

styrelsens fGrvaltning for HSB Brf Smaragden for &r 2020 samt av férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust,

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget |
forvaltningsberéttelsen och bevilfar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige. Revisorn utsedd av
HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Styrelsons ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining  dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta Innefattar bland annat att fortiépande
beddma fdeningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angel&genheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisoins ansvaer

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bed8ma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

»  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimiig grad
av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen,

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av foreningens vinst eller
fériust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av férvaliningen och fdrslaget till dispositioner av foreningens vinst elfer
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana

atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag til
dispositioner betréffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sisom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare dr (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrittsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebéra stora kostnads-
Okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Om-
sattningstillgdngar kan i allmdnhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsitt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avséttningen sker genom en omforing mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsdtta medel till fond for inre underhall.
Fondbehdllningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
bransle). Likviditeten erhdlls genom att jamfora
bostadsrattstoreningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har féreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framover? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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