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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Smaragden i Trands
Org. nr. 726500-0260

Styrelsen f&r hirmed avge 8rsredovisning for rakenskaps&ret
2018-01-01--2018-12-31
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamél att i bostadsréattsféreningens hus upplta

. bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
. tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt sate i Trands.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes ar 1961 och genomgick en stérre ombyggnad ar 2001
pa fastigheten Smaragden 4 i Trands som féreningen innehar med dganderatt. P& fastigheten
finns 6 st bostadshus med 6 uppgdngar med adresserna: Ostra Bergsgatan 1 A, 1 B,3 A, 3 B
och5 A, 5B.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheterna &r fullvardefdrsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingar dven bostadsrattstillagg for féreningens
lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostader  Bostadsratt 33 st 1 rok 1419 m?
33 st 2 rok 1947 m?
77 st 3 rok 5182 m?
34 st 4 rok 3115 m?
177 st 11 663 m?

Lokaler 16 st 535 m?

Garage 35 st

Carport 22 st

P-platser 96 st
169 st 535 m?

Totalt . 346 st 12 198 m? o



HSB Bostadsrattsférening Smaragden i Trands
Org.nr 726500-0260

De senaste &ren har féreningen gjort fétjande stérre underhillsdtgérder och investeringar |
fastigheten:

Nya utesoffor (2018)

Nytt Miljohus (2016)

Asfaltering (2013).

Byte av trapphusbelysning till ledbelysning (2012).

Byte av lagenhetsdorrar till sakerhetsdérrar (2011).

Utbyggnad av p-platser och staket mot dstra Bergsgatan (2011).

Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under &ret har féreningen genomfort féljande stérre underh8llsdtgérder:
» Malning av kllare
+ Maélning av sophus
o Paborat relining av avioppsstammar killare

Styrelsen foijer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhalisplanen. De nérmsta dren planerar styrelsen for
foljande storre atgarder:

e Relining av avloppsstammar i kéllare.

» Byte av |3ssystem

* Renovering av hissar

e Byte av fénster

Aktiviteter
I december bjod foreningen medlemmarna pa julkaffe.

Ekonomi

Avgifterna hdjdes from 2001-01-01 med 18 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for &r
2019 har man beslutat att htja arsavgifterna med 5 %.

Arsavgifterna uppg8r dérefter i genomsnitt till 526,82 kr/kvm bostadslagenhetsyta.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna-for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdlisbehov med nya 13n. I syfte att begrinsa riskerna har féreningen bundit
l&nen pa olika bindningstider. .



HSB Bostadsrattsférening Smaragden i Trands
Org.nr 726500-0260
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Medlemsinformation

Antagande av HSB-koden
Foreningen har inte antagit HSB-koden.

Vasentliga avtal
¢ Administrativt avtal HSB Forvaltning.
e Tekniskt avtal HSB Forvaltning
o Fastighetsforsdkring hos Lansférsakringar,
o Kabel-TV avtal ComHem

Ordinarie foreningsstamma halls 2018-05-29. P38 stamman deltog 57 medlemmar. En extra
stdmma holls 2018-04-19 dar dom nya stadgarna antogs forsta gdngen av tva.

Foreningen hade vid 3rets slut 213 medlemmar (foregdende ars antal 214) varav HSB Gota
utgdr-en.-Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under 8ret har 25 |agenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under ret varit.

Margareta Boltmark ordférande

Katharina Lif vice ordfdrande

Magnus Lago sekreterare

Anita Méller ledamot

Eva Kollberg ledamot

Gunnar Sildeborn ledamot

Christoffer Trygg ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna Gunnar
Sildeborn, Katharina Lif och Eva Kollberg.

Styrelsen har under &ret hallit 8 sammantriiden.

Firmatecknare har varit Gunnar Sildeborn, Margareta Boltmark, Katharina Lif och Magnus
Lago tvd i forening.

Vicevidrd har varit Ralf Gustavsson.

Revisor har varit Uila Hallerdd med Marie Ahlin som suppleant, valda av foreningen, samt en
revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Féreningens representanter till HSB Gétas distriktsstdmma i distrikt Oster har varit Margareta
Boltmark och Katharina Lif samt Gunnar Sildborn som suppteant.

Valberedning har varit Per Malmsjo (sammankallande), Tommy Borg samt Lennart
Jacobsson. N



HSB Bostadsréattsforening Smaragden i Trands
Org.nr 726500-0260

Flerdrséversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 6 038 6 029 6 005 6 006 5980
Res. efter finansiella poster, tkr 870 -1 965 597 1452 543
Soliditet, % 38 34 41 40 32
Balansomslutning, tkr 14 129 13 056 15 790 14 824 13 687
Eget kapital, tkr 5372 4 503 6 467 5871 4 419
Taxeringsvarde, tkr 53 626 53626 53626 45 010 45 010
- varav byggnad, tkr 43 336 43 336 43 336 35 352 35 352
Underhallsfond tkr 3786 5 446 4 906 3517 3063
Rrsavgiftsniva for bostader, 506 506 506 506 506
inkl bransleavg kr/m?
Langfristig Bankskuld kr/m? 450 504 505 507 546
Rantekostnader kr/m? 8 9 11 17 21
Beldningsgrad, % 10 11 11 14 15

Forandringar i eget kapital

Uppl. Underh.-  Balanserat  Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid rets ingéng 483 425 0 5445655 538 328 -1964 575
Vinstdisp enl. stimmobeslut -17 -2 495 437 530862 1964575
Avsattning enl plan yttre underh3ll -18 1250000 -1250000
Iansprakt. frén yttre underhall -18 -414 052 414 (052
Arets resultat 869 623
Belopp vid arets slut 483 425 0 3786166 233242 869623
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans forfogande stér foljande medel i kronor
Balanserat resultat 233 242
Arets resultat 869 623

1102 865
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserad vinst 1102 865

1102 865

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhdlisfond till 3 786 166 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning

Hsb Brf Smaragden I Trands, 726500-0260

2018-01-01
2018-12-31

2017-01-01
2017-12-31

IRorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelsens intakter

iRorelsekostnader .~

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader

[Rorelseresultat .~~~ .~ .
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
sSumma finansiella poster

'Resultat efter finansieila poster” .~ - 77

/Arets resultat *

“Not1 6037830 _

6 028 637

6 037 830

Neta  auszew

Not 3 -414 052
Not 4 -72 900
Not 5 -198 442
Mot 6 -250 629

6 028 637

: |
-3 886 126
-3 455 437
-72 576
-200 458
-250 629

-5 088 917

T 948912

11786
-91 075

-7 905 266

asreeas

11275
-99 220

-79 289

869623

seaezs

-87 945

-1964 575,

-1964 575, -



Hsb Brf Smaragden I Trands, 726500-0260

Balansrédkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar e

Anliggningstiligdngar

Materiefla anldggningstifigdngar

Byggnader Not 7 8 255 039 8 505 668

Mark 249 600 249 600

Pagdende nyanldggningar och forskott Not 8 325 000 0
8 829 639 8 755 268

Finansielfa anlaggningstiflgdngar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 22 500 22 500

22 500 22 500

Summa anlaggningstillgdngar 8 852 139 8777 768

Omsittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 130 11 361

Avrakningskonto HSB Gota 1773442 785 655

Ovriga fordringar Not 10 19 029 61 377

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 407 772 381 328
2 208 373 1239721

Kortfristiga placeringar

QOvriga kortfristiga placeringar Not 12 3 000 000 3 000 000

Kassa och bank 68 729 38 989

68 729 38 989
Summa omséttningstillgdngar 5277 102 4278 710
Summa tillgéngar 14129 241 13 056 478 v
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Hsb Brf Smaragden I Trands, 726500-0260

Balansrﬁkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder = - .0 oo o o o

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 483 425 483 425

Fond for yttre underhall 3 786 166 5 445 655
4 269 591 5929 080

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 233 242 538 328

Arets resultat 869 623 -1 964 575
1 102 866 -1 426 247

Summa eget kapital 5 372 457 4 502 833

Skulder

Ladngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 5 248 945 5558 145
5 248 945 5558 145

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 319 464 319 464

Leverantorsskulder 1077 188 580 510

Fond for inre underhdll 1375751 1 343 460

Ovriga skulder : Not 14 53 985 45 210

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 681 452 706 856
3 507 840 2995 500

Summa skulder 8 756 785 8 553 645

Summa eget kapital och skulder 14129241 13 056 478 (¢



Noter

Hsb Brf Smaragden I Trands, 726500-0260

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

ings- och virderingsprinciper.
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen upprattas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréiknas f3. Det innebér att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkopspriset och utgifter som &r direkt hinforliga
till férvarvet for att bringa den p3 plats och i skick att anvindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillging, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskalfningsvérdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader fér reparationer och
underhll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period d4 de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa kompenenter,

‘Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgéngar kostnadsfors s8 att tillg8ngens anskaffningsviirde, skrivs av linjart
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p8
komponenteras respektive varde i en modell,

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,06

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer p8 att férvintad

- férbrukning har férandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féreg8ende balansdag. Effekten av dessa

férandringar redovisas framdtriktat,

Fardringar
Fordringar har upptagits tilil de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, l&neskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

LAngfristiga skulder

L3n med-en kvarvarande bindningstid pé ett ar eller mindre klassificeras i Srsredovisningen som l&ngfristig skuld d3
finansieringen av fastigheten &r 13ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom et
ar.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underhdil av féreningens fastigheter sker pa basis av fireningens underhéllsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 337 kronor per ligenhet,
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening som skattemdéssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis Inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% for verksamheter som inte kan hiinféras till fastigheten, t ex avkastning

"pé en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemissigt underskott uppgdende till 7 450 618 kr. P



Noter

Hsb Brf Smaragden I Tranis, 726500-0260

2018-01-01
2018-12-31

2017-01-01
2017-12-31

Avsdttningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en

intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillfériitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avsattning omprévas varje balansdag och justeras s8 att den &terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osékerheter

férknippade med férpliktelsen.

Hyror
Varmeintakter
Ovriga intakter
Bruttoomsattning
Avglftsbortfall
Hyresbortfall
Avsatt till inre fond

5010303 5010303

Fastighetsskdtsel

Reparationer

El

Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
Kabel-TV, internet
Gvriga avgifter
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Forvaltningsarvoden .
Ovriga driftskostnader

4 .. Ovriga externa kostnader -
Extern revisor - BoRevision
Medlemsavgifter

sonalkdstnader och'arvoden, "
Forenlngen har inte haft négra anstallda under Sret.

Fértroendevalda
Styrelsearvode
Vicevardsarvode
Revisarsarvode

Léner och andra erséttningar
Sociala kostnader

Ovriga anstiillda
Léner och erséttningar

Totalt

Not 6

Avskrlvmnga
Byggnader

- Av- och nedskrivningar av materieila anliggningstiligingar

342 222 340 865
883 464 883 464
91 970 74 916
6327 959 6 309 548
-18 924 -18 924
-20 897 -11 679
-250 308 -250 308
6 037 830 6 028 637
1147 825 1096 755
420 252 176 751
245 785 238481
1169 358 1120036
344 381 409 646
178 946 221 484
63 699 63 663
66 256 61 130
165 260 165 260
217 710 201 773
133 422 131 147
414 052 3 495 437
414 052 3495 437{
14 000 13 676
58 900 58 900
72 900 72576

56 876 62 006

81 250 75 000

4 000 4 000

26 887 16 475

26 429 28 142

198 442 185 623

0 14 875

0 14 875

198 442 200 498

B

250 629 250 629
250 629 250 629 s
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Hsb Brf Smaragden I Trands, 726500-0260

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not7 Byggnader
Vardet utgbrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna 8r 2080
Varde8r enligt taxeringsbesiut 1962
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 23 606 408 23 606 408
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 23 606 408 23 606 408
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 100 740 -14 850 111
Arets avskrivningar -250 629 -250 629
Utgdende avskrivningar -15 351 369 -15 100 740
Utgdende bokfort virde 8 255 039 8 505 668
Taxeringsvarde for Smaragden 4
Byggnad - bostéder 43 000 000 43 000 000
Byggnad - lokaler 336 000 336 000
43 336 000 43 336 000
Mark - bostader 10 000 000 10 000 000
Mark - lokaler 290 000 290 000
10 250 060 10 290 000
Taxeringsvarde totalt 53 626 000 53 626 000
Not 8 Pagdende nyanliggningar och forskott ST
Arets investering 325 000 0
Utgdende anskaffningsvarde 325 000 0
Pagdende arbeten avser relining av golvstammar, beriknad kostnad till ca 1 700 000 kr och fardigstilit vAren 2019
Not 9 . Andra I3ngfristiga vardepappersinnehav B
1 andel i H5B Géta ek.for. 22 500 22 500
JNot 10 ‘Ovriga fordringar . = - -7 S :
Skattefordran 16 064 16 064
Skattekonto 2 965 3082
Ovriga fordringar 0 42231
19 029 61 377
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter R
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 407 772 381 328
407 772 381 328
Not'12 Kortfristiga pldceringar -
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Gita Ekenemisk Férening 2018-10-01 2019-01-02 3 mén 0,35% 1 000 000
HSB Gota Ekonomisk Férening 2018-11-01 2019-02-01 3 mén 0,35% 1 000 000
HSB Gota_Ekonomisk Férening 2018-12-03 2019-03-01 3 mén 0,35% 1 000 000
3000 000 o

10
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Hsb Brf Smaragden I Trands, 726500-0260

Noter 2018-12-31 2017-12-31
‘Not 13 Skulder till kreditinstitut ' N
Nésta &rs
Ldneinstitut Linenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 07-1580-245024 1,37% 2021-12-01 554 356 80 000
Stadshypotek 07-1580-245025 1,37% 2021-12-01 466 110 80 000
Stadshypotek 07-1580-258385 1,45% 2022-06-02 760 600 34 200
Stadshypotek 07-1580-264803 1,86% 2020-10-30 1717 277 60 000
Stadshypotek 264804 1,55% 2019-10-30 1341278 40 000
Stadshypotek 272952 1,47% 2022-06-01 728 788 25 264
5 568 409 319 464
L3ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 5 248 945
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga til 3971089
Kortfristig del av [8ngfristig skuld (nésta ars beriknade amorteringar) 319 464 319 464
Stillda sikerheter fiir skulder till kreditinstitut 21 610 900 21 610 900
Varav obeldnade g g
[Not 14 Gvriga kortfristiga skulder c
Kallskatt 29 324- 28 464
Arbetsgivaravgifter 15137 13381
Ovriga kortfristiga skulder 9524 3 365
53 985 45 210
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter ~ ~ *. R
Upplupna rantekostnader 2909 3 157
Ovriga upplupna kostnader 185 263 173 373
Fdrutbetalda hyror och avgifter 493 250 530 326
681 452 706 856 e

11
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Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsherittelse
Tilt féreningsstamman | HSB Brf Smaragden, org.nr. 726500-0260

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB Bri
Smaragden for rakenskapsaret 2018,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for arst enligt
arsredovisningstagen. Forvaltningsherattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare  avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisems ansvar,

Vi &r oberoende | forhéllande till foreningen enfigt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av séirskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av fGreningens skulder il
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har 13n som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som
dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentlighster efler pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétia verksamhaeten,
De upplyser, nar s& &r tilampligt, om forhailanden som kan paverka
formagan att foris&tta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift, Antagandet om forlsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten aller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enfigt Intemational Standards on Audifing
{ISA}) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, och att 13mna en revisionsberéttelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men & ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskema f6r vasentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér aft inte upptacka en vasentlig felaktighst till féljd av
oegentligheter &r hégre an fir en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll,

+  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fr min ravision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f&r aft uttala mig om effektivitaten
i den interna kondrollen.

= utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar,

»  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisalt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentiig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsaiser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan forisatta
verksamheten,

o ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdliet i rsredovisningen, diribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ach Inrktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat. :

Den fareningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dammed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhel om huruvida &rsredovisningen har uppratiats | enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning, o



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfart en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Smaragden for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att féreningsst@mman behandlar resultatet enligt
férstaget | férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund far uttalanden

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vért
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i fdrhaltande Ll féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har i Gvrigt fullgjort
siit yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel fér forslaget tilt dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfaitning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styretsen ansvarar for foreningens organisation och forvaitningen av
féreningens angelagenheter. Defia innefattar bland annat att
fortibpande beddma foreningens ekonomiska situation och aft tillse
att foreningens arganisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras p3 eft betryggande satt,

Revisoms ansvar

Vart mat betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamita revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

« foretagit nAgon tgérd eller gjort sig skyldig till nagen
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
fireningen, eller

»  pdnagot annal s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél befréffande revisionen av frslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som uffors enligt god revisionssed i Sverige ailfid
kommer att upptacka atgarder elier forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett fdrslag
filt dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bosiadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professionalit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaliningen och fGrslaget ill
dispositioner av fdreningens vinst eller fortust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tiltkommande
granskningsaigarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vagentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tg&rder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst elier fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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