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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ir uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsherittelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under dret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehdlla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgdr
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader dr lika
med drets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort
6verskott som mojligt, utan istillet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsatmings-
tillgingar sasom avgifisfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplitelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for laingvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgingen ér foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anliggningstillgdngar. Omsittnings-
tillgangar kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempe!-
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond fér inre underhall. Fondbehéllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behdllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
béra stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycke!

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimféra bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen 4r
framtiden viktigare. Vilka uthetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jdmna drsavgifter framéver?
Uppdaterade underhillsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstiende ér viktiga. Friaga girna styrelsen
om detta fiven om det inte stir nagot i rsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsridttsférening Rubinen i Trands
Org. nr. 726500-0294

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rékenskapséret
2019-01-01--2019-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmant om verksamheten ;

Bostadsréttsforeningen har till &ndaméi att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt séte i Trands.

Bostadsréattsforeningens hus byggdes &r 1958 pd fastigheterna Rubinen 14 och Rubinen 15 som
féreningen innehar med &ganderétt. Pa fastigheten finns 6 st bostadshus med 15 uppg&ngar med
adresserna: Ostra Bergsgatan 2 A-B, 4 A-C,

6 A-C, och 8 A-C samt Zelandsgatan 1 A-B och 3 A-B.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),
Fastigheterna dr fullvérdeférsakrade i Lansforsékringar. I férsékringen ingdr momenten styrelseansvar
samt forsékring mot ohyra. Det ingdr &ven bostadsrattstillagg fér foreningens lagenheter.,

Féreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostéder Bostadsratt 18 st 1 rok 765 m?

61 st 2 rok. 3278 m?

37 st 3 rok 2483 m?

19 st 4 rok 1590 m?

3 st 5 rok _ 300 m?

138 st 8416 m?

Lokaler 1 st 79 m?
P-platser 68 med el 81 st
Carport 16 st
Garage 45 st

143 st 79 m?

Totalt 281 st 8495 m2nr
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De senaste dren har fdreningen gjort foljande stérre underhd!lsdtgarder och investeringar i
fastigheten:

s Byte av 5 tvittmaskiner samt drdnering pa baksidan av hus 3, 4 och 5 (2012).
Belysningsarmaturer i trapphus och kéllargéngar har bytts till led-armatur med rorelsevakt
(2013).

‘Byggt nytt motionsrum (2016)

Relining av avlopp i kéllare (2016)

Inkopt tva bordsmanglar (2016)

Nya switchar till datautrustning (2016)

Nya tidur p& kylaggregat matkéllare (2016)

Slutfért byte av lagenhetsdérrar (2018)

s & ® ¢ 9 9

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Underhall
Under 8ret har féreningen genomfort féljande stirre underhdfisdtgérder:
s Byte av entrépartier och fardigstallande av passagesystem
« Nedtagning av trad och iordningstillande av grésytor pa Zelandsgatan
» Byte av piskstéliningar
» Malning av staket och récken

Styrelsen féljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar 8rligen underh8lisplanen. De ndrmaste dren planerar styrelsen for féljande stérre
Btgarder: '
» Omdragning av datakablar och ny datautrustning
Ommalning av trapphus
Renovering av betongkasuner
Lagning av asfaltsskador
Fénsterbyte
Fasadrenovering
Byte av garageportar

Aktiviteter
Férening har under 8ret inte haft ndgra aktiviteter,

Ekonomi

Avgifterna héjdes from 2019-01-01 med 2 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for & 2020 har
man beslutat att hoja drsavgifterna med 2 % from 2020-01-01.

Arsavgifterna inki, bransleavgifter uppg8r dérefter i genomsnitt till 705 kr/kvm bostadslégenhetsyta.
Styre[senganser att avgifterna i normalfallet ska hijas lite varje ar for att undvika stérre hdjningar
enskilda ar.

Stytelsen arbetar h8rt med att hélla ned kostnader och tittar pd allt som kan gynna féreningen.
Framtida renoveringar &r i sin helhet svara att férutse vilket gér att budget- och prognosarbete &r
svrarbetat, N
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Medlemsinformation

Vasentliga avtal
+  Administrativt avtal HSB Férvaltning
o Fastighetsforsakring hos Lansférsékringar
+ Kabel-TV med Com Hem

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-08, P3 stdmman deltog 42 (38) medlemmar, varav 39
rostberattigade.

Féreningen hade vid arets slut 168 (163) medlemmar varav HSB Géta utgér en. Vid stimma har en
bostadsrétt en rdst oavsett antalet innehavare.

Under aret har 13 ldgenhetsoverlitelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit:

Per Berggren ardférande

Mikael Fréjd vice ordférande

Christoffer Trygg sekreterare

Bo Christiansson ledamot

Sofia Sanfridsson ledamat

Kurt Ernfridsson ledamot

Anton Jonebring ledamot

Margareta Boltmark ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna Per Berggren,
Mikael Fréjd, Sofia Sanfridsson och Anton Jonebring.

Styrelsen har under &ret héllit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Per Berggren, Christoffer Trygg, Mikael Frojd och Anton Jonebring, tvd i
forening.

Vicevard har varit Lennart Magnusson.

Revisor har varit Lisa Johansson med Dennis Bremer som suppleant, vald av féreningen, samt en
revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant pd HSB Gdtas stdmma har varit Per Berggren och Mikael Fréjd som
suppleant.

Valberedning har varit Alf Johansson, Bo Andersson, Dennis Bremer och Lisa Johansson. vy
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Flerdrséversikt

Nettoomséttning, tkr

Res. efter finansiella poster, tkr
Soliditet, %

Balansomslutning, tkr

Eget kapital, tkr
Taxeringsvérde, tkr

- varav byggnad, tkr
Underh3lisfond tkr

Arsavgiftsniva for bostader, kr/m?
Langfristig Bankskuld kr/m?
Réntekostnader kr/m?
Beldningsgrad, %

Fordandringar i eget kapital

Belopp vid 8rets ingdng
Resultatdisp. enl. stimmobesiut -18

Reservering till yttre underhall -19
Tansprdkt. frén yttre underhéll -19
Arets resultat

Belopp vid arets slut

Resultatdisposition

HSB Bostadsrittsforening Rubinen i Trands
Org.nr 726500-02%4

Féreningsstdmman har att ta stallning till;

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féresldr foljande disposition:

Balanserad vinst

2019 2018 2017 2016 2015
6 010 5917 5820 5776 5 657
1407 1680 1385 -97 1001
41 39 31 26 26
20 475 17 768 17 230 15 214 15 492
8 362 6 956 5276 3891 3988
45 400 36 200 36 200 36 200 30694
34 000 29 000 29 000 29 000 23 856
5893 5008 3537 3185 2259
691 678 671 671 658
924 970 1 056 1 066 1118
12 11 12 15 19
17 24 25 25 3t
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser  avgifter resultat  Aretsresub |
322 G30 0 5008 477 -54 617 1679 730
1679 730 -1679 730
1625113
1092 000 -1052 000
-207 908 207 908
1 406 555
322 030 0 5892569 741 021 1 406 555
741 021
1 406 555 -.
2 147 576
2 147 576
2 147 576

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhdlisfonden till 5 892 569 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns I efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.

-
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Hsb Brf Rubinen I Trands, 726500-0294

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31

Periodiskt underhall ‘ -207 908 -193 812
Ovriga externa kostnader Not 3 -62 551 -58 400
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1 193 654 -1 031 641
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgngar Not 5 -608 461 -454 608
Summa rérelsens kostnader -4 514 511 -4 146 962

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintikter och llknande resultatposter 12 714 8 954
Réntekostnader och liknande resuitatposter -101 266 -93 331
Summa finanslella poster -88 552 -84 377

Resultatfériandring efter diéposition av underhall

Arets resultat 1 406 555 1679 730
Reservering tifl fond fér yttre underhall -1 092 000 0
Tanspréktagande av fond fér yttre underhall 207 908 193 812

Resultat efter fondférdndring 522 463 1873542



Hsb Brf Rubinen I Trands, 726500-0294

2019-12-31

2018-12-31

Anldggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende nyanlaggningar och forskott

Finansielfa anldggningstiligdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstillg@ngar

Omsittningstiligdngar

Korttftistiga fordtingar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Géita

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placetingar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa omsattningstiligdngar

Summa tillgdngar

Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

16 162 283 13 040 744
101 500 101 500

0 0

0 81 609

16 263 783 13 223 853
500 500

500 500

16 264 283 13 224 353
4 847 4 868

3 049 786 1904 255
3081 3076

136 652 119 202

3 194 366 2031401
1000 000 2 500 500
16 827 11612

16 827 11612
4211193 4 543 513
20475 477 17 767 866

Mo
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2019-12-31

2018-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder tll kreditinstitut

Kortfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantfrsskulder

Skatteskulder

Fond f&r inre underhdil

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intgkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 13

Not 14
Not 15

322 030 322 030

5 892 569 5008 477
6 214 599 5 330 507
741 021 -54 617

1 406 555 1679 730
2 147 576 1625113
8362 175 6 955 620
7775 000 8 175 000
7 775 000 8 175 000
400 000 400 000

2 028 565 524 865
235351 152 742
912 601 842 621
48 836 41 031
712 949 675 987

4 338 302 2 637 246
12 113 302 10 812 246
20475 477 17 767 866

(g



Noter

Hsb Brf Rubinen I Trands, 726500-0294

2019-01-01 2018-01-01
2015-12-31 2018-12-31

Allménna upplysningar
&rsredovisningen upprattas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad fareningen fatt eller berdknas f&. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster tH nominelit belopp {(fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materlella anl&ggningstilladngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedsktivningar. Anskaffningsvirdet bestsr av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hénférliga
till férvarvet for att bringa den p8 plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tlligdngen eller redovisas som en separat tillgng, nér det 8r sannolikt att
framtida ekonomiska férdetar som &r férknippade med posten kammer att tilifailla foreningen och att
anskaffningsvirdet fér densamma kan mitas p ett tillfSrlitigt satt, Alla &vriga kostnader for reparationer och
underh&ll samt tillkommande utgifter redovisas | resultatrakningen | den period dé de uppkommet.

D& skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgings betydande komponenter beddms vara vésentlig,
delas tillgéngen upp pé dessa komponenter,

. Avskrivningar p8 materiella anliiggningstillgéngar kostnadsférs s att tillg&ngens anskaffningsvérde, skrivs av linjért

Sver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av sepatat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en vikiad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive vérde i en modell,

Féljande Arlig avskrivningsprocent tillimpas: Y%
Byggnader 1,65
Ombyggnader 2,5

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder ompréivas om det finns indikationer pd att firvantad
forbrukning har forandrats visentligt jmfirt med uppskattningen vid foreg8ende balansdag, Effekten av dessa
fréindringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, [Bneskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvérden,

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett 4r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som l&ngfristig skuld dd

finansieringen av fastigheten &r lngfristig och foreningen inte har for avslkt att avsluta 1&nefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh3ll av féreningens fastigheter sker pé basls av féreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéider som hdgst fér vara 0,3% av taxeringsvérdet

fér baostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 377 kronor per lagenhet,
For lokaler betalar freningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsfirening som skattemissigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vaniigtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% fir verksamheter som inke kan hénféras till fastigheten, t ex
avkastning p4 en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatterndssigt underskott uppgaende till 0 kr m
{0 kr).
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Hsb Brf Rubinen I Trands, 726500-0294

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31

up

Avsiittningar .
En avsatining redovisas | balansrakningen nér féretaget har en legal eller informell férpliktelse till félid av en

intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfidde av resurser krivs fér att reglera férpiiktelsen och en tilifériitig
uppskattning av beloppet kan giras.

En avsdttning omprivas varje balansdag och justeras s att den 4terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hinsyn tagen till fisker och osikerheter
forknippade med férpliktelsen,

Nettaoifsal
Arsavglfter, bostider 5 818 920 5703 248
Hyror 248 133 248 140
Ovriga intikter 95 716 110 055
Bruttoomsatining 6 162 769 6 061 443
Hyresbortfall -9 213 -6 436
Avsatt tilt inre fond -143 939 -143 939
6 009 618 5911 069
a 2
Reparationer 87 288 101 274
El 222 041 211 076
Uppvarmning 1071 230 1 069 821
Vatten 217 893 216 755
Sophamtning 145 056 117 9%6
Kabel-TV, internet 49 630 52 805
Ovriga avgifter 65 625 55 065
Fastighetsavglft/fastighetsskatt 136 200 106 195
Forvaltningsarvoden . 202 o41 198 968
Ovriga driftskostnader 169 839 211 804

2441937 2408501

Extern revisor - BoRevision 15 651 11500
Medlemsavyifter 46 900 46 900
' 62 551 58 400

I féreningen finns en manllg anstdlid pa heltid och en kvinnlig pa delkid.

Fartroendevalda

Styrelsearvode 53150 50 751
Revisorsarvode 2 200 2200
Loner och andra erséttningar 12 600 15 400
Sociala kostnader 20 513 20 813
. 88 463 89 164

Gvriga anstillda
Léner och ersdttningar 645 145 569 098
Sociala kostnader 238 885 207 555
Uttagsskatt 202 308 147 988
Ovriga personalkostnader A 18 853 17 836
1105 191 942 477
Totalt 1193 654 1031641

Av hlng
Byggnader 608 461 454 608

608 461 454 608
>




Hsb Bif Rubinen I Trands, 726500-0294
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Vardet utgbrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna r 2027

Vardedr enfigt taxeringsbesiut 1958

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 27 561 197 24 872 642
Arets investeringar 3 730 000 2933 555
Rrets forsilining/ utrangering -284 103 -245 000
UtgBende ackumulerade anskaffningsvarden 31 007 094 27 561 197
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -14 520 453 -14 310 845
Arets avskrivningar -608 461 454 608
Arets férsiljning/utrangering 284 103 245 000
Utgdende avskrivningar ~14 844 811 -14 520 453
titgéende bokfort varde 16 162 283 13 040 744

Taxeringsvarde for Rubinen 14 och 15

Byggnad - bostider 34 000 000 25 Q00 000
34 000 000 29 000 000
Mark - bostader 11 400 000 7 200 000
11 400 000 7 200 000
Taxeringsvérde totalt 45 400 000 36 200 000

Ingdende anskaffningsvérde 802 858 811 208

Arets utrangeringar -4 800 -8 350
Utgdende ackumulerade anskat’fmngsvarden 798 058 802 858
Ingdende avskrivningar -802 858 -811 208
Arets utrangeringar 4 800 8 350
Utgéende avskrivningar -798 058 -802 858
Bokfort varde 0 1]

Hott 109 Forsko!

Ing&ende anskaffningsvarde 81 609 1059 281
Arets investering -81 609 977 672
UtgBende anskaffningsvérde 0 81 609

1 andel | HSB Géta ek.for. 500 500

) 19
Skattekonto 81 76
Ovriga fordringar 3 000 3000
3081 3076
nad PP

Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter 136 652 119 202
136 652 119 202

Placeringstyp Startdaturn Oms. datum Loptld Rénta Belopp
HSB Gota Ekonomisk Férening 2019-10-01 2020-01-02 3 man 0,35% 1 000 000
. 1 000 000

M
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Nista &rs
Lanelnstitut LAnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank AB 2750043503 1,28% 2020-01-28 6 000 000 0
Swedbank AB 2851831145 1,25% 2022-08-23 800 000 25 000
Swedbank Hypotek 2752044715 1,16% 2020-06-07 1 375 000 375 000
8 175 000 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 775 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 il _ 6 175 000
Kortfristlg del av 1Bngfristig skuld (nasta 8rs berdknade amorteringar) 400 000 400 000
Stillda séikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 13 000 000 13 000 000

fristiga silder

lskatt

Arbetsgivaravgifter 21 799 17 823
Gvriga kortfristiga skulder 5542 6153
48 836 41 031
Upplupna Kostnaderocn.Ic [ L
Upplupna réntekostnader 082
thvriga upplupna kostnader . 242 840
Forutbetalda hyror och avgifter 456 027 423 334
712949 675 987

¥
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Revisionsherattelse
Till f8reningsstmman | HSB Brf Rublnen | Trands, org.hr, 7265000-0284

Rappotrt om érsredovisningen

Uftalan!den

VI har utfort en reviston av arsredovisningen fr HSB Brf Rubinen |
Tranés for & 2019,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentllga avseenden
réttvisande bild av foreningens finanslella staining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen &r fdrenlig med
Arsredovisningens dvriga delar,

VI tillstyrker darfor att fireningsstamman faststaller
resuitatrakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Svarige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorny ufsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvakla revisorns ansvar.

Vi &r oberoende 1 forhdllande tilt freningen enllgt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrxesatiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionshevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
Andamdlsentiga som grund fér véra uttalanden,

Upplysning av sérskild betydalse

Utan ail det paverkar véra uttalanden ovan vill v fasta
uppmérksamhet pd klagsificeringen av foreningens skulder il
kreditinstitut | Arsredovisningen. Féreningen har 1an som
kiassificeras som langfrisiiga men fGrfaller Inom eft ar fran
balansdagen och som darmed &r korifristiga.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild entlgt
rsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar &ven fér den intema
kontroll som den bed6mer &r nidvandig for att uppratta en
Arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare slg dessa beror pi cegentlighster eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningans férmaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nér sa &r tlidmpligt, om farhallanden som kan
paverka formagan ait fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillAmpas
dock Inte om styrelsen avser att Ikvidera fSreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisern ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revislonen entlgt Internationat Standards on Auditing
{ISA) och god revislonssed 1 Sverlge, Mitt mél &r att uppné en
tmlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
Inte Innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag, och att 3mna en
revisionsberétislse som innehaller véra uttalanden, Rimlig sékerhet
&r en hig grad av sékerhet, man &r Ingen garant] fdr att en revision

som utférs enligt ISA och god tevisionssed | Sverigs alitid kommetr™ ™

att upptacka en vasentllg felaklighet om en s&dan finns.

Felaktigheter kan Uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
ach anses vara visentllga om de enskitt efler iisarnmans fAmligen

- -kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i érS(edokfisningen.
Som del av en revision enligt [SA anvander jag professioneilt

omddme och har en professionelit skeptisk inst&lining under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och bed8mer jag riskerna for vasentliga

- -felaktigheter [ drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och

Inb&mtar revislonsbevis som & tllréckliga och

&ndamalssnflga for att utgdra en grund for mina uttalanden,
Rlsken for att inte upplacka en vasentlig felaktighet tifl folid av
oegentligheter ar hagre &n for en vasentilg felaktighel som
beror p& misstag, eftersom cegentligheter kan innefatia
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelémnandsn,
felaktlg Information eller asldosattande av intern kentroll

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontrolf som har betydelse for min revislon for att
utforma granskningsétgarder som ar Jampliga med hansyn tli
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrallen,

«  uivarderar jag iEmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvinds och imligheten | styrefsens uppskatiningar i
redovisningen och tliihdrande upplysningar.

-»  drarjag en stutsats om lampligheten i alt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsradovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevlsen, om huruvida det finns ngon
vasentiig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
frh&llanden som kan leda tll betydande tvive! om
foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om Jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig oskerhetsfakior, méste
jag i revisionsherattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna | Arsredovisningen om den visentliga
osakerhefsfaktorn eller, om sédana upplysningar &
otillrackliga, modifiera ultalandet om Arsredovisninrgen, Mina
siutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
tilt datumet f&r revisionsberattalsen, Dock kan framiida
héndelser eller farhallanden gdra att en firening inte 1ngre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande prasentationsn, strukturen
och innehdllet | rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om Arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild,

Jag méaste informera styrelsen om bfand annat revisionens
planerade omfattning och Inriktning samt tidpunkten fdr den. Jag

- méste ocksa informera-om betydelsefuila iakitagelser under

revistonen, déribland de eventuslla betydande brister | den Interna
kontrollen som Jag Identflerat.



Den féreningsvaida revisorns ansvar

Jag har utftrt en revision enligt bostadsréttslagen ach $illampliga
delar av lagen om ekonamiska fdreningar. Mitt mal & att uppnd en
rlmlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredavisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
Arsredovisningen ger en iétivisande bild ay foreningens resultal -
och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalandan

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vl dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fr HSB Brf Rublnen fér &r 2019
samt av fOrslaget tiii dispositioner betréffande fareningens vinst
eller forlust,

Vi tillstyrker att freningsstamman behandler resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och bevilfar styrelsens ledambter
ansvarsfiihet for rékenskapsrat,

Grund f&r uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverlge, Vart
ansvar enllgt denna beskrivs nirmare | avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende | frhllande til freningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbnd har i dvrigt fullglort
slit yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonsbevis vi har Inhamtat ar tiirdckliga och
&ndamélsenliga som grund f3r vara uitalanden,

Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel for frslage! till disposttioner
betréffande féreningens vinst eller frlust. Vid férslag ti utdetning
Innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
férsvarllg med hansyn il de krav som fireningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining | vrigt,

Styrelsen ansvarar Or forentingens organisation och farvaitningen.
av foreningens angelagenheter, Detta Innefattar biand annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska sltuation och att tilise
aft foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonormlska angeldgenheter |
Ovrigt kontrolleras pé eft belryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttadande om ansvarsfrihet, &r att Inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseends:

 fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig til nagon
férsummelse som kan faranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pandgot annat satt handlat | strid med bostadsrétislagen,
tliémpllga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningsiagen eller stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av frslaget tli dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vért uttalande om detia,
& att med rimlig grad av sakerhet bedéma om farslaget & farenligt
med bostadsiBtislagen. :

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garant for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

g

kommer att upptécka Atgarder efier forsummelsar som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller alt et forslag
fill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r frentigt
med bostadsréttslagen,

"Som en del av en ravision erilgt god revislonssed | Sveiige

anvander revisorn ulsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk Instaliniag under hela
revislonen, Granskningen av férvaltningen och frslaget til
dispositloner av foreningens vinst eller rlust grundar sig framst p4
revislonen av rékenskapema, Viika tilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av
HSB Rlksftrbunds professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens situation. VI gar igenom och prévar
fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgrder och andra
forhaltanden som &r relevanta fér vért uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalands om styretsens Frstag till
disposttioner betraffande foreningens vinst eller fbriust har vl
granskat om férslaget &r frenligt med bostadsratislagen.
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