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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritisforeningens firma och site

Bostadsrattsforeningens firma 4r HSB Bostadsrittsférening Korallen {organisationsnummer 726500-
0366} I Trands. Styrelsen har sitt séte | Tranas,

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsfireningen har till ndamal att| bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed
frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsfdreningen till andamal att
frimja studle- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt f&r att stirka Eemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet ach tillginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsforeningen ska 1 ail verksamhet vima om miljén genom att verka
f6r en langsiktig hallbar utveckling,

Bostadsrétt &r den ritt | hostadsrattsfareningen, som en medlem har pé grund av ugplatelsen,

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-fdrening, 1 det féllande kallad HSB. HSB ska vara
tmedlem | bostadsréttsidreningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsréttsfireningen bér genom ett séirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida
bostadsrattsfareningen | forvaltningen av dess angeldgenheter och riikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAR

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom k8p ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kéiparen. Kdpehandlingen ska Innahalla uppgiit om den tdgenhet som Hverldtelsen avser
samt ett pris, Motsvarande gdller vid byte och gava,

Om Overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &t dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride | bostadsrittsf&reningen kan beviljas den som ar madlem i HSB och

L. kammer att erhdlla bostadsritt genom upplatelse | bostadsrittsfareningens hus, elier

2, dvertar bostadsratt | bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsrdtt har Svergatt tifl bostadsrittshavarens make fAr maken nekag mediemskap i
bostadsréttsféreningen endast om maken inte dr medlem | HSB, Vad som nu sagis far motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadsldgenhet Gvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Svergatt till far inte nekas Intréde | bostadsrittsfSreningen, om de villkor
for medlemskap som fireskrivs i denna paragraf & uppfyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bér
godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att fdrvérvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsfreningen i enlighet med bostadsréttforeningens
dndamat ratt att neka med|ernskap.

Medlemskap far inte nekas p& diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap i bostadsrittsférenlngen.
Juridisk person som férvérvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd fér fritidséndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som firvérvat bostadsritt till bostadsldgenhet fir inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrdttsfreningens styrelse fir att genom tverlatelse forvarva bostadsritt tiil en bostadslligenhet
som Inte &r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutly forsaljning eller
tvangsférsélining om den jurldiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férvry som gérs av en
kommun eller ett landsting,

§ 6 Andelsférviry

Den som férvirvat andel | bostadsritt till bostadslsgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsréitten
after férvérvet Innehas av makar, samber eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer,

§ 7 Familjeréttsliga forviry

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry och
fbrvdrvaren Inte antagits till medlem, far bostadsréttsféreningen uppmana férvirvaren att Inom sex
manader frén uppmaningen visa att ndgon, som Inte fir nekas medlamskap | bostadsrattsféreningen har
férvérvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen Inte f3is, far bostadsratten
tvangsforsdljas enligt bostadsrattsiagen for forvarvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdva hostadsriitten

Nar en bostadsritt Svergdtt till ny innehavare, far denne utbva bostadsrétten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap | bostadsrattséreningen.

Ett dbdsbo efter en avliden bostadsrittshavare fAr utdva bostadsritten trots att dodsboet inte &r
medlern | bostadsrittsfdreningen. Tre &r efter dodsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana
dbdsboet att iInom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittsfdrentngen, har férvirvat
bostadsrdtten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, for bostadsratten tvangsforsiljas for
dédshoets rakning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och férviirvet skett genom tvangsférsiljning
eller vid exekutiv férsiljning, kan tre &r efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har férvirvat bostadsritten och sékt
mediemskap,

§ 9 Provning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsféreningen,

Eor att préva fragan om mediemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr oglltig om den som bostadsritten Svergatt tiil nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen,
Enligt bostadsréttslagen giller sérskilda regler vid exekutlv forsdlining och tvangsforsalning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsligenheterna i férhaliande till ligenheternas insatser.
Arsavglften ska ticka bostadsrattsfreningens l6pande verksamhat, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhilsplan.
Om Inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhdll,

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av Insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt hesiut anges |

hostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore

var)e kalendermanads bérjan om Inte styrelsen beslutar annat. Om Inte drsavgiften betalas | rétt tid



utgdr dréjsmalsranta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning f&r inkassokostnader mm.

| drsavgiften Ingdende ersittning fér vérme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning, For informationséverfaring kan ersdttning
bestammas till lika belopp per lagenhet,

§ 12 Upplatelse-, bveriatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavglft, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrittsféreningen far ta ut bverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrattsfdreningen far ta ut pantsdttningsavglft av bostadsrittshavaren med h&gst en procent av
prishasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt sacialfdrsakringsbalken och faststills for bverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och f3r pantséttningsavelft vid underrattelse om pantsittning,

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter besjut av styrelsen, Bostadsréttsféreningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplitelse av bostadsr§ttshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ligenhet upplats under en det av ett ar, berdknas den hégsta tlllitna avgiften efter det antal
kalenderménader som agenheten 3r upplaten.

Bostadsratisféreningen far i bvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgdrder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med aniedning av lag efler férfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsfreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januarl -~ 31 december,

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna
arsredovisning. Denna bestar av férvaitningsheréttelse, resultatrikning, balansrikning och
tHlaggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstimma

Féreningsstdmman 3r bostadsrittsfreningens hgsta besiutande organ,

Ordinarle féreningsstdmma ska héllas inom sex manader efter utglingen av varje rikenskapsar.

Extra fdreningsstdmma ska hdllas nar styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocks3
hdllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att niirvara eller pa annat sitt
fdlja férhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrids av
samtliga réstberattigade som 4r ndrvarande vid foraningsstdmman.

Ombud, bitréden och andra stimmofunktionirer har alftid ritt att nérvarg vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 8nskar visst drende behandiat pa ordinarle fBreningsstdmma, ska skriftligen anmala
arendet till styrelsen f8re februarl ménads utgang,

§ 16 Kallelse till f8reningsstimma

Styreisen kallar till féreningsstémma.

Kallelse til] foreningsstamma ska inneh3lia uppgift om de drenden som ska forekomma p4
foreningsstimman,

Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fire foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fére féreningsstimman,

Kalleise sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrittsfireningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress 4r kénd for bostadsrittsféreningen,
Bostadsréttsféreningen far da skriftllg kallelse krivs enligt lag anviinda efektroniska hjilpmedel.
Nérmare reglering av férutsattningar fér anvind hing av elektroniska hjdlpmedel anges | lag,
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§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstimma ska farekomma:

féreningsstimmans dppnande
val av stimmoordférande
anmélan av stAmmoordférandens val av protokollfirare
godkannande av rdstlingd
fraga om nirvaroritt vid foreningsstdmman
gadkénnande av dagordning
val av tva personer att jdmte stimmoordfsranden Justera protokollet
val av minst tva rbstriknare
fraga om kallelse skett | behdrig ordning
- genomgang av styrelsens arsredovisning
. Benomgang av revisorernas berittelse
+ besiut om faststdilande av resultatrikning och balansrikning
+ beslut 1 anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller fértust enligt den faststillda
balansrikningen
14. beslut om ansvarsfrihet f3r styrelsens iedaméter
15. beslut om arvoden och principer f8r andra ekonomiska ersdttningar fbr styrelsens
ledamdter, revisarer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledaméter och sUppleanter
17. vai av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter
18, presentation av HSB-ledamot
19, beslut om antal revisorer och suppleant
20, val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamdter | valberedningen
22, val av valberedning, en ledamaot utses till valberedningens ordférande
23. val av distriktsrepresentant och ersittare till distriktsstimmor samt Ovriga representanter |
HSB
24, av styrelsen till foreningsstdmman hénskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som anglvits i kallelsen
25, foreningsstimmans avslutande

e
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Extra féreningsstimma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostriitt, ombud och bitriide

Pa féreningsstdmma har-varje medlem en rést. Innehar flera mediemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsrittsféreningen har
medlemmen en rst.

Medlem som inte betalat férfalien insats eller arsavgift har Inte réstritt.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stdllforetrédare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska |dmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara | original och giller hégst ett &r
fran utfirdandet. Medlem far féretradas av valfritt ombud. Ombud f3r bara féretrada en mediem.

Medlem far medféra ett valfritt bitride.

§ 19 Réstning

Féreningsstémmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer 3n héiften av de avgivna rdsterna
eller vid [ika rdstetal den mening som stdmmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet f8rrattas,

For vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt best&mmelser i lag.

Om ristsedel Inte avlimnas eiler réstsedel aviimnas utan rastningsuppgift (s kallad blank sedel)
vid sluten omrstning anses inte réistning ha skett.



§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordfbranden vid féreningsstdmman ska se till att det f6rs protokoll,
| friga om protokollets Innehall géller att;
1. rdsthingden ska tas in | eller bifogas protokoliet,
2. féreningsstdmmans besiut ska féras in | protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokoliet,
Protokoliet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda Jjusterare,
Senast tre veckor efter fireningsstdmman ska det Justerade protokollet hallas tillgéingligt hos
bostadsrattsféreningen fér medlemmarna,
Protokall ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av I4gst tre och hogst elva styrelseledaméter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
F8reningsstdmman véljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva ar, Styrelseledamot och suppleant kan vitjas om. Om helt ny styralse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden f5r hiiften, eller vid udda tat nérmast hdgra antal, vara ett ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar slg sjélv med undantag av styrelsens ordférande som viijs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocks3 organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen. Bostadsréttsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra parsoner, varav minst tva styrelseledaméter, att tvé tillsammans
teckna bostadsrattsfireningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfr nar fler &n hilften av hela antalet styrelseledamster &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordfSrande bitrider. Nir minsta antal ledamoter &r ndrvarande kriivs
enhéllighet fér giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantsiide

Vid styrelsens sammantréden ska det firas protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sarmmantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Gver
mé&]ligheten att |ata annan ta del av styrelsens protokoli.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokol| fran styrelsesammantride ska foras i nummerfsljd,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara légst tva och hdgst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksfdrbund, dvriga viiljs av féreningsstdmman. Mandattiden 3r from till nésta
ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen 4r avslutad och revisionsheritielsen lamnad
senast tre veckor fore fdreningsstdmman, Styrelsen ska [8mna skriftlig frklaring till ordinarie
féreningsstdmma &ver gjorda anmarkningar i revislonsherittelsen,

Arsredovisningshandiingar, revislonsberittelsen och styrelsens forklaring tver gjorda anmérkningar
i revisionsherittelsen ska héllas tiligingiiga for medlemnmarna minst tva veckor fore den
foreningsstdmma pé vilken de ska behandlas,

§ 26 Valberedning
Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning,
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Mandattiden dr fram il ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av ligst tva
ledaméter. En ledamot utses av freningsstimman till ordférande | valberedningen.

Valberedningen bereder och féres|4r personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsitta,

Valberedningen ska il férenlngsstimman lmna fbrslag pa arvode och féresla principer fér andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
Yttre fond
BostadsréttsfSreningen ska ha fond fir yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallspian reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond
Bostadsréttsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattsldgenheter.
Overfdring till fond fa¢ inre underhall bestdms av styrelsen,
Bostadsrittshavare far fér att bekosta inre underhdll av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsréttsiigenheten.
Bostadsrittsldggenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan insatsen fée

|dgenheten ach samtliga Insatser fir bostadsréttslégenheter | bostadsrattsfreningen, med avdrag for
glorda uttag,

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhdilsplan for genomférande av underhall av bostadsrattsfrentngens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga madel finns fér underhatl av
bostadsrittsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas | {@mplg omfattning och i enlighet
med bostadsréttsféreningens underhdlisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisptanen,

§ 29 Over- och underskott

Det dver- elier underskott som kan uppsta pa bostadsrattsfdreningens verksamhet ska, efter
underhilisfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur idgenhetsférteckning

Bostadsréttshavare har ritt att 3 utdrag ur ldgenhetsfirteckningen betriffande sin bostadsratt,
Utdraget ska ange:

ldgenhetens heteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utryramen,

dagen fér Bolagsverkets reglstrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen fir bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsratten, samt

datum for utfirdandet,

N
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla |3genheten | gott skick. Det innebir att
bostadsréttshavaren ansvarar f6r att savil underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
dtgérderna.



Bostadsrattshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsféreningen tecknat en
motsvarande 18rsékring till f8rman fr bostadsritishavaren svarar bostadsratishavaren i
forekommande fall fér sjalvrisk och kostnaden fér éldersavdrag,

Bostadsréttshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsfreningen lamnar betriffande
Installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventliation och anordning fir
informationsdverfdring. For vissa Atgirder | lagenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37, De
atgdrder bostadsréttshavaren vidtar | ligenheten ska alltid utféras fackmissigt,

Till lagenheten hor bland annat;

1. ytskikt pa rummens véiggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs fér
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sétt. Bostadsradtishavaren ansvarar ocks§ for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innerviggar,

3. Inredning | lagenheten och Gvriga utrymmen tillhdrande lgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvéttmaskin;
bostadsréttshavaren svarar ocks3 fér vattenledningar, avstangningsventiler och |
forekommande fai anslutningskopplingar pé vattenledning till denna Inredning,

4, lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningsllister,

5. Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangJérn, titningslister, brevinkast, l4s och
nycklar,

6. glasifonster och déirrar samt spriijs pa f8nster och i férekommande fall Isolerglaskasset,

7. tilf fdnster och fonsterddrr hérande beslag, haridtag, gdngjarn, titningslister samt malning;
bostadsrattsfdreningen svarar dock for malning av utifrin syniiga delar av
fénster/fonsterddrr,

8. malning av radiatorer och virmeled ningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring till de delar de
dr synliga | ligenheten och betjdnar endast den aktuells idgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inkluslve packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vatten|as,

12, eldstdder och braskaminer,

13, koksflikt, kolfilterfisks, spiskapa, ventllationsdon och ventilationsfldkt om de inte 3r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anord ning som paverkar husets ventllation
Krdver styrelsens tillstdnd,

14, sdkringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme ach handdukstork som bostadsriittshavare forsett lHgenheten med.

Ingdr i bostadsrattsupplételsen férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhlls- och reparationsansvar f&r dessa utrymmen som f5r
lgenheten enligt ovan. Detta giller Sven mark som &r upplaten med bostadsriitt,

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan elier har till ldgenheten mark/uteplats som &r
uppiaten med bostadsrétt svarar bostadsriittshavaren fr renhéilning och snéskottning, For
balkong/altan svarar bostadsriittshavaren f6r malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Maining utfdrs enligt bostadsriattsféreningens instruktioner, Om ligenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att félja bostadsrattsféreningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att till bostadsritisférenlngen anm&la fel och brister | sadan
tdgenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmelse efler enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsfireningen svarar féir att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag fr bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, r vil underhallet och halls | gott skick,
Bostadsréttsfiireningen svarar vidare f8r underhill och reparationer av féljande;

10



2017113000295

1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricltet och vatten, ors bostadsrittsféreningen har
férsett tégenheten med ledningarna ach dessa tjdnar fler #n en ldgenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrattsféreningen férsett iigenheten med och som finns | golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- ellar bérande véigg,

3. radiatorer och vérmeledningar | ligenheten som bostadsrittsféreningen forsett ligenheten
med,

4. rokgangar {e] rokgangar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkiuderat hela
ventllationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven f&r spiskapa/koksflikt som utgdr
del av husets ventilaticn, samt

5. ytterddrr samt i férekemmande fall f&r brevidda, posthox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

FOr reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta géller dven i tildmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsréttsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant bes|ut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse &tgdrd som fbretas i samband med omfattande underhal! eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berér bostadsriittshavarens ldgenhat.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma inneb3r att en ldgenhet som uppltits med
bostadsrétt kommer att férdndras eller | sin helhet behdva tas | ansprak av bostadsriittsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet, Om
bostadsréttshavaren Inte ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet &nd3 giitigt om minst tvé
tredjedelar av de rdstande har gdtt med pa det och bestutet dessutom har godkints av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjidlpande av brist

Om bostadsréttshavaren fdrsuimmar sitt ansvar fér |igenhetens skick s4 att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter Uppmaning
avh)élper bristen 1 lagenhetens skick s& snart som majligt, far bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen
pa hostadsrattshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tilistdnd i ligenheten utfora atgéird som innefattar;
1. Ingreppien bédrande konstruktion,
2, dndring av befintliga ledningar far avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig fordndring av l3genheten,
Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en 4tgérd som avses 1 frsta stycket om dtgdrden ir
thil pataglig skada efler olgenhet fr bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvéndning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i orogivningen inte
utsiitts fér st&rningar som | sddan grad kan vara skadliga fér hiisan eller annars forsidmra deras
bostadsmiljd att de inte skiligen bér tilas. Bostadsréttshavaren ska dven | Svrigt vid sin anvéndning av
lagenheten iaktta allt som fordras fér att hevara sundhat, ordning och gott skick inom eller utanfar
huset,

Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa ligganden fullgérs ocksé av de som
hor till bostadsrdttshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som giist, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i
ldgenheten.
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Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska fblja bostadsrittsfareningens ordningsregler,

Om det forekommer st¥rningar i boendet ska bostadsritisforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller Inte om bostadsrittshavaren sdgs
upp med anledning av att stérningarna 4r sarskilt alivarllga med hdnsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledhing att missttinka att ett frem4l &r behftat med ohyra
fér detta inte tas in [ [dgenheten,

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foretridare f5r bostadsréttsféreningen har ritt att £4 komma in | lagenheten nar det behdvs for
tilisyn eller f&r att utféra arhete som bostadsrattsféreningan svarar for eller fér att avhjalpa brist nar
bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick,

N&r bostadsrdttshavaren har avsagt sig bostadstitten eller nér bostadsrétien ska tvangsfbrsalias &r
bostadsrittshavaren skyldlg att Jata ldgenheten visas p lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stéirre oldgenhet dn nddvéndigt.

Bostadsrattsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utfora nddviindiga dtgéirder far att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsréittshavaren inte l5mnar tilltride nir bostadsrattsfreningen har rdtt till det kan
bostadsréttsforeningen anstka om sérskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplitelse

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet | andra hand till annan for sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrdnsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skal for upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon
befogad anledning att véigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse iimnas av styrelsen far bostadsréttshavaren dnd3 upplits
sin [dgenhet t andra hand om hyresnmnden lamnar sitt tillstand.

Ndr en Jurldisk person innehar en bostadslégenhet kan samtycke tlll andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behbvs inte;

* om en bostadsritt har férviirvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsilining enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantratt [ bostadstatten och som inte antagits till
medlem | bostadsritisféreningen, eller

* om ldgenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

Nar samtycke inte behbvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 lnrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i [agenheten, om det kan medféra
men fér bostadsriittsf8reningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvanda ligenheten f5r ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrdttsfreningen far dock endast-dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse f&r
bostadsréttsféreningen eller ndgon medlem t bostadsrittsféreningen.
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§ 43 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare far avsiga slg bostadsritten tidigast efter tvd 4r fran upplatelsen och
dérigenom bli fri frdn sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgeisen ska gdras skriftligen hos
styralsen,

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten tiil bostadsréttsféreningen vid det manadsskifte som

Intrétfar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
avsdgelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyitjanderdtten till en ldgenhet som Innehas med bostadsrétt och som tilltriitts 4r forverkad och
bostadsrattsforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt #5ljande;

1. Drjsmal med insats elfer upplitelseavgift
o bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvd veckor fran

det att bostadsritisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavglft eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsréttshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir
det géiller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
&n tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse | andra hand
om bostadsréttshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstdnd upplater [4genheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvands f&r annat #ndam3l 3n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadstitishavaren inrymmer utomstiende personer tilt men f&r bostadsrittsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vdrdsisshet ir
véllande tiil att det finns ohyra | |genheten eller om bostadsratishavaren genar att inte utan oskaligt
drijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om lagenheten pd annat sétt vanvardas elier om bostadsrittshavaren eller den som bostadsriitten
ir upplaten till i andra hand utsétter boende | omgivningen for stérningar, inte lakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrittsféreningens ordningsregter,

8. Vigrat tifltride
om bostadsrattshavaren inte |amnar tilltrade till 14genheten nir bostadsréttsféreningen har ritt till
tilltrdde och bostadsrattshavaren Inte kan visa en giltig ursikt fér detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det mésta anses vara av synnerlig vikt far bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10, Brottsligt férfarande
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om ldgenheten helt elter till viisentlig del anvéinds for ndringsverksamhet eller dirmed tikartad
verksamhet, vilken utgdr eller | vilken till en Inte ovdsentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
l#genheten anvinds f&r tilifslliga sexuella forbindelser mot ersittning,

En uppségning ska vara skriftlig,

Nyttjanderdtten &r Inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse,

Réttelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsagning enligt punkt 3-5 efler 7-9 far ske om bostadsrittshavaren |ater bli att efter tillségelse
vidta réttelse utan drgjsmél.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7- fSrverkad men sker réittelse innan
bostadsréttsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas fran ligenheten pa den grunden, Detta galler inte om nyttjanderdtten ar férverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet,

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsfireningen inte har sag: upp hostadsrittshavaren tii avflyttning inom tre manader fran
den dag dd bostadsrattsféreningen fick reda p3 férhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drisjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift fér andrahandsupplételse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pd grund av dréjsmdlet inte skiljas frin |4genheten

1. om avgiften — nér det &r friga om en bostadsléigenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att 4 tillbaka
légenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen tlll denna har timnats 11l socialndmnden i den kommun d&r ldgenheten &r
heldgen.

2. omavgiften — nér det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att f4 tillbaka (dgenheten
genom att betala avgiften Inom denna tid,

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare Inte haller skiljas frén |4genheten om
bastadsréttshavaren har varit férhindrad att betala avgiftan inom den tid som anges | forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats si snart det var
ma]ligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgbrs | férsta Instans,

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tlliféllen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina frpliktelser | s4 hiig grad att bostadsrittshavaren skiligen Inte
bér f4 behalla ligenheten.

Bestut om avhysning fir meddelas tidigast tred|e vardagen efter utgangen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eltar 2.

Punkt3
Uppsdgning entigt punkt 3 far dock, om det &r frdga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrétishavaren utan drijsmal ansoker om tillstdnd till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran lgenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsréittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske Inom tva manader fran
den dag dd bostadsrittsférentngen fick reda pa férhallande sam avses | punkt 3,
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Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar | boendet géller vad som 58gs | punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om réttelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritien 4r uppiaten i andra
hand.

Innan uppségning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska sociaindmnden underrattas. Vid
sdrskilt allvarliga st8rningar fir uppsigning ske utan underrittelse till soclalndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialnimnden,

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran tigenheten enligt punkt 10 endast om bastadsritisfSreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvd manader frén det att
bostadsrittsforeningen fick reda pa férhaflandet, Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om fSrundersdkning har inletts Inom samma tld, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin rétt tH|
uppsigning Intill dess att tvd ménader har gatt fran det att domen | brottmélet har vunnit laga kraft
eller det ratisliga férfarandet har avsiutats pé ndgot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Né&r meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsréttsféreningen | rekommendarat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krdvs av den;

tlllsdgelse om storningar | boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats elfer upplatelseavgift

tlilséigelse att vidta rittelse

meddelande till soclainimnden

underrdttelse till panthavare angédende obetalda avgifter till bostadsréttsféreningen
uppmaning till juridiska personar, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap,

NopsOpe

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lémplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrdttsfdreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan dé krav enligt lag finns pa
skriftlig information anviinda elektroniska hjaipmedel. Nirmare reglering av forutsdttningar for
anvandning av elektroniska hjélpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen elier firmatecknare far inte utan f6reningsstimmans godkdnnande avhinda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far Inte heller riva eller besluta om vésentliga férindringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sasom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom,

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om Inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av féljande besiut krdvs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att 6verlata bostadsréttsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2, beslut om dndring av bostadsréttsforeningens stadgar,

Fér giltigheten av fallande beslut krivs godkannande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrittsféreningen ska trida i llkvidation eller fusioneras med annan Juridisk
person,

4. beslut om andring av bostadsriittsféreningens stadgar som Inte dverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar foor bostadsriittsféreningar,
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsfSreningen begr sitt uttréide ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas p& tva pa varandra féljande foreningsstdmmor och pa den senare forenlngsstimman
bitratts av minst tva tradjedelar av de réstande,

Vid uttréide ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dindras utan tlilampning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrattsfBreningen uppléses ska behdllna tiligangar tilffalla medlemmarna i férhdllande till
bostadsrittsligenheternas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF KORALLEN | TRANAS
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Géta ekonomisk forening godkénner beslutet av HSB E}osta@sr‘a‘.t?sf‘drening
Korallen i Trands att antaga nya normalstadgar med anpassningar i fljande paragrat/er:
§11, §17 punkt 23, §27.

HSB Giéta ekonomisk fSrening
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