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£ HSB Bostadsrattsforening Korallen i Trands
i :.;g Org.nr 726500-0344

H38 - die mjlighntema bor

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Korallen i Trands
Org. nr. 726500-0344

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2017-01-01--2017-12-31
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har tilf andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta
bostadstdgenheter fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen,
Foreningen har sitt séte i Trands.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes dr 1964 p3d fastigheten Korallen 9 i Trands som
féreningen innehar med &ganderétt. P fastigheten finns 4 st bostadshus med 10
uppgdngar med adresserna: Ostra Bergsgatan 7 A-K samt 1 fristende termogarage.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvirdefdrsikrade i Lénsforsakringar. I forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr dven
bostadsrattstilldgg for foreningens lagenheter,

Féreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostdder Bostadsratt 8 st 1 rok 384 m?
21 st 2 rok 1336 m?
29 st 3rok 2371 m?
58 st 4091 m?

Lokaler  Hyresratt 3 st hobby, styrelse -rum, géstigh

Garage Hyresratt 25 st 15 varm,10 termo -garage

P-platser  Hyresratt 39 st 20 p-platser, 19 carport
67 st

Totalt 125 st 4091 m?
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HSB Bostadsrattsférening Korallen i Trands
Org.nr 726500-0344

Medlemsinformation

Antagande av HSB-koden
Féreningen har inte antagit HSB-koden.

Visentliga avtal

¢ Administrativt avtal HSB Férvaitning
Tekniskt avtal HSB Forvaltning
Vicevardsavtal med HSB Forvaltning
Fastighetsforsékring hos Lansférsdkringar
Kabel-tv hos ComHem

Ordinarie foreningsstdmma holls 2017-05-10. P3 stamman deltog 31 medlemmar
varav 27 var rostberattigade inki 1 st fullmakt. Extra féreningsstamma har halilits
2017-08-23 med anledning av nya stadgar (beslut nr 2).

Féreningen hade vid &rets stut 67 mediemmar (féregdende &rs antal 68) varav
HSB Géta utgor en. Vid stdmma har en bostadsratt en rést oavsett antalet
innehavare.

Under aret har 4 |agenhetstverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Daniel Béck ordférande

Monica Knobloch vice ordférande

Caroline Gustafsson sekreterare (avflyttad dec 2017)
Maria Ejhed ledamot

Kent Syliner ledamot

Gert Wagman ledamot utsedd av HSB Géta
Karin Stengvist suppleant

Jonny Kronqvist suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna
Maria Ejhed, Caroline Gustafsson, Monica Knobloch och Daniel Back samt suppleanten
Jonny Kronqvist.

Styrelsen har under aret hallit 8 sarmmantraden.

Firmatecknare har varit Caroline Gustafsson, Monica Knobloch, Daniel Béck och Maria
Ejhed, tvd | forening.

Vicevdrd har varit HSB G6ta Fastighetsférvaltning.

Revisor har varit Kent Lantz med Gerd Ek som suppleant, valda av féreningen, samt
en av revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksféirbund.

Féreningens representant p8 HSB Gétas distriktsstdmma i distrikt Oster har varit
Daniel Back samt Kent Syliner som suppleant.
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HSB Brf Korallen | Trands, 726500-0344

2017-01-01  2016-01-01

Resultatrikning 2017-12-31  2016-12-31
Rarels ¢ e

Nettoomsdttnin Not1l 2 5B8h 818 2 554851
Summa rérelsens intdkter 2 585 818 2 554 851
[Ro sthad

Driftskostnader Not 2 -1 331 575 -1 190 244
Periodiskt underhall -141 048 277 938
Ovriga externa kostnader Not 3 -31 938 -31 300
Personalkostnader och arvoden Not 4 -54 062 -83 752
Avskrivningar av materiella anldganingstillgdngar -351 351 -351 351
Summa rorelsens kostnader -1 909 974 -1 934 585
iRdre

Resultat frin finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 5987 5842
Réntekostnader och Hlknande resultatposter -118 272 -169 883

Summa finanslella poster -112 285 -164 041
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Balansréikning

HSB Brf Korallen i Trands, 726500-0344

2017-12-31

2016-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér ytire underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Rrets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Fond f&r inre underhal!

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intaikter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 10

Not 11
Not 12

385 485 385 485
6 062 338 5 226 324
6 447 823 5611 809

3743 383 533

563 559 456 224

567 302 839 757
7015 125 6 451 566
6272 896 6 435 832
6 272 896 6 435 832

196 936 196 936

158 647 369 097

513 071 475 883

23 993 31 350

278 687 254 362
1171334 1 327 668
7 444 230 7 763 500

14 459 355 14 215 067
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HSB Brf Koralten | Trands, 726500-0344

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
er, bostader
Hyror 140 244 140 244
Vérmelntdkter 376 380 380 568
Ovriga Intakter 25 986 13 486
Bruttoomsattning 2 698 554 2 668 786
Avglftsbortfall -25 680 -28 616
Hyresbortfall -6 237 -3 500
Avsatt till fnre fond -80 819 ~80 819
_ 2585818 2554851
Not 2 iftskostnader bR R e S '
Fastighetsskdtsel ach Ioka]v&rd 308 403 299 841
Reparationer 100 469 31405
El 64 364 61 086
Uppvérmning 341 155 348 702
Vatten 95 763 89 296
Soph'amtnin'g 69 905 69794
Kabel-TV, internet - 29 659 29 508
Ovtiga avgifter 25671 23 285
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 57 360 57 360
Frvaltningsarvoden 181 508 147 031
Ovtiga driftskostnader 57 318 32 966
1331575 1190 244
Not 3 - :“Owriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevislon 9038 8 400
Medlemsavgifter 22 900 22 300
31938 31 300
Not 4 -+ /Personalkostnader och aryoden RN
Féreningen har inte haft nigra anstal!da under 5 t.
Fortroendevalda , o
Styrelsearvode 40 750 50 545
Vicevardsarvode 0 12 500
Revisorsarvode 1 500 1500
Léner och andra ersitiningar 294 1000
Soclala kostnader 11 518 18 207
54 062 83752
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HSB Brf Korallen [ Trands, 726500-0344

Noter _ 2017-12-31 2016-12-31
NGE 10 Skulder 6l Kredingtits

Nista 8rs

Laneinstitut L3nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 268953 1,30% 2021-07-30 2 058 204 80 000
Stadshypatek 262517 1,44% 2018-07-30 2 096 000 56 000
Swedbank AB 150-050-0538199 2,56% 2023-11-10 2315 628 . 609356
6 469 832 196 936
Langfristiga skuider exklusive kortfristlg del 6 272 896
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder tll kreditinstitut uppg? tll 5 485 152
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs beriknade amaorteringar) 196 936 196 936

Stéllda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev | fastighet 7 670 000 7 670 600
Varay obeldnade 0 )
Not 11 Ovriga kertfristiga skuider ST

Kéllskatt 12 675 15 362
Arbetsgivaravgifter 11 318 15978
Ovriga kortfristiga skulder 0 50
23993 31 390

Not 12 Upplipna kostnader och frutbetalda intikter’ " T o 0
Upplupna réntekostriader 9 654 ¥

Ovriga upplupna kostnader 57 936 56 954
Férutbetalda hyror och avgifter 211 097 157 408
278 687 254 362
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Revisionsherattelse
Tl féreningsstamman 1 HSB Bré Korallen, org.nr. 726500-0344

Rapport om arsredavisningen

Uttalanden

VI har utfdrt en revislon av arsredavisningen for HSB Bif Korallen
for ar 2017,

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprétiats § enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finanslelta resuitat for aret enligt
arsradovisningslagen. Férvaliningsberéttefsen ar férenilg med
arsradovishingens bvriga delar,

Vi tillstyrker d&f8r ait foreningsstimman faststélter
resultatrikningen och balansréknlngen for féreningen,

Grund Fir uttalanden

Vi har utfort revislonen enligt god revisionssed i Sveriga,
Revisorernas ansvar enfigt denna sed beskrlvs ndrmars | avsnitien
Revisorn ufsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar ach Den
fBreningsvaida revisoms ansvar,

Vi &r oberoende | firhallande il foreningen anligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Rlksfdrbund har fullglor sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhamtat &r tikhackliga och
andaméalsenfiga sem grund for véra ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styretsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
Uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven far den interna
kontroll som de bedtmer &r nodvandlg for att upprétia en
Arsredovisning som inte innehéller négra vésentllge felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel,

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av firenlngens frmaga aft fortsAtta verksamheten.
De upplyser, nér ¢4 &r illampligt, om forhallanden som kan
phverka formagan att fortsatta verksamheten och att anviinda
antagandst om fortsatt driff, Antagandet om forisatt drift {illampas
dock Inte om styrelsen avser att llkvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nigot reallstiskt alternativ tll ait géra
nagof av detta,

Ravisorn utsedd av H3RB Rifsfirbunds ansvar

Jag har utféit revislonen enllgt Internatlonal Standards on Auditing
(I8A} och god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimbig grad av sakerhet om huruvida drsredavisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliya felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att tamna en revislonsberattefse
som Innehaliar véra uttalanden, Rimllg sakerhel &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fr att en revision som uiférs enligt
ISA och god revislenssed | Sverige allfid kommer att upptécka en
visentllg felaklighet om en sidan finns. Fefaktigheler kan uppsté
pa grund av cegentiigheter eller fe! och anses vara véseniliga cm
de enskilt elier tilsammans rimiigen kan forvintas paverka de
skonomiska besiut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som det av en revision enligt ISA anvander jag professionslt
omddme och har en professionellt skepfisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskema fdr vasentiiga
felaktigheter | rsredovisningen, vare slg dessa beror pa
oegentilgheter eller pa fal, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revislonsbevis som r tilirckllga och
Andamalsanliga for att utgéra en grund for mina uttalandan,
Risken f8r att inte upptacka en vasentlig felaktighst i foljd av
cegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig fefaktighet som
baror pa fel, eftersom oagentligheter kan innefatta agerands |
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felakilg
information eller dsidosattande av Infersy kontroll,

« skaffar jag mig en firstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydsiss fr min reviston fér att
utforma granskningsétgarder som &r lamptiga med kénsyn till
omsténdighstema, men Inte f5r alf uitala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

s utvrderar jag larnpilghsten { de redovisningsprinciper som
anviinds och rimiigheten { styrelsens uppskatiningari
redovisningen och tihdrande Upplysningar,

o drarjagen slutsats om lampligheten | att styrelsen anvénder
antagandei om fortsald drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund { de
inhamtade revislonsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eler
forhallanden som kan leda tilt befydande tvivel om
féreningens f6rmaga aft forisétta verksamheten. Om jag dras
slutsatsen all det finns en vasentlig osBkerhetsfaktor, maste
Jag | revisionsberétielsen fasta uppméarksamheten pa
upplysringama | &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sédana upplysningar &r
ofifirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
tlll datumet for revisionsberéttelsen, Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gra att en férening Ints fangre
kan fortsatta verksamheten.

~» utvarderar jag den Overgripande presentalionen, strukturen

och Innehaliet | &rsredovisningen, déribland uppiysningama,
och om &reredovisningen Aterger de underiggande
transakilonerna och handelsemna pa elf sait som ger en
rittvisande bild,

Jag méste infarmera styrelsen om bland annat revislonens
planerade omfatining och Inrkining samt tidpunkten for den, Jag
méste cckea infoermera om betydelsefulla lakttagelser under
revislonen, daribland de eventuella betydande brister | den Interna
kontroflen som |ag identifierat.

Den fireninysvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionsiagen och dérmed entigt
god revisionssed | Sverige, Mitt mal &r att uppna en rimilg grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppratiats | enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningans resuitat och stékning,
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