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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppritta en drsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notforteckning.
Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarfoérhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under daret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehdlla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intakter minus
kostnader ar lika med érets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsférening galler det inte att fa sa
stort dverskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader
som forvintas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anlidggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anliggningstillgang férdelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar drsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill sdga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.



HSB Bostadsrattsforening Korallen i Trands
Org.nr 726500-0344

HSB - dir mojligheterna bor

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Korallen i Trands
Org.nr 726500-0344

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapséret
2020-01-01--2020-12-31
Rrsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och dérmed frédmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt sate i Trands.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes &r 1964 pa fastigheten Korallen 9 i Tran&s som
foreningen innehar med aganderatt. P& fastigheten finns 4st bostadshus med 10 uppgéngar
med adresserna: Ostra Bergsgatan 7 A-K samt 1 fristdende termogarage.
Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Lansférsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. Det ingdr aven bostadsréttstillagg for foreningens

lagenheter.

Foreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostdder Bostadsratt 8 st 1 rok 384 m?
21 st 2 rok 1336 m?
29 st 3rok 2371 m?
58 st 4091 m?
Lokaler Hyresratt 3 st gast-lgh, hobby- och styrelserum
Garage Hyresratt 44 st 9 stora och 6 sma varmgarage,
10 termogarage, 19 carport
P-platser  Hyresratt 20 st 20 p-platser
67 st
Totalt 125 st 4091 m?
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De senaste aren har féreningen gjort foljande storre underh8lisdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Byte av dorrar och I8ssystem (2019)

Asbestsanering (2019)

Installation av belysning pa fasad och vid garageuppfart (2019)
Draneringsarbete (2019)

Monterat postboxar (2019)

Byte plattak i carport (2018)

Byte av tvattmaskin (2018)

Renovering av gastldgenhet (2018)

Byte av samtliga stupror (2017)

Takrenovering med platarbeten p& samtliga tak (2016)
Fallskydd vid gungstéllning (2016)

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under dret har foreningen genomfort foljande storre underhélisdtgérder:
e Malning av trapphus

Rorelsestyrd LED-belysning i trapphus

LED-belysning vid garage

Ny torktumlare

Malning av balkongrécke (ca halften klart)

Utdkad uteplats, samt nyplantering trad

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar drligen underhdlisplanen. De ndrmsta &ren planerar styrelsen for
foljande storre dtgarder:
e Fortsatt mdining av balkongrécken
Ny takbeldggning med tillhérande platarbeten
OVK-besiktning
Parkeringsplatserna ska markeras med ny farg
Relining av stammar i bottenvdning/kéllare (2022)
Byte av fasadplattor (2023)

Aktiviteter
Till f6ljd av pandemin har aktiviteter varit begrénsat. Det genomfordes trédgardsstadning
med korvgrillning, 11 deltagande. Till jul fick samtliga medlemmar en ost i gava.

Ekonomi

Avgifterna héjdes senast 2019-01-01 med 1 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for &r
2021 har man beslutat att hoja drsavgiften med 1 %. Bilplatserna hojs med 20kr/mé&nad.
Arsavgifterna inkl. brénsleavgift uppgér d& i genomsnitt till 654 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.
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Styrelsens intention dr att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdlisbehov med nya 1&n. I syfte att begrdnsa riskerna har foreningen bundit
I3nen pé olika bindningstider.

Medlemsinformation
Som medlemsforening i HSB har bostadsrattsforeningen erhallits bonus fradn HSB Gota.

Antagande av HSB-koden
Féreningen har inte antagit HSB-koden.

Vasentliga avtal
¢ Administrativt avtal HSB Forvaltning
» Tekniskt avtal HSB Forvaltning
o Fastighetsforsakring hos Lénsforsakringar
¢ Kabel-tv hos ComHem

Ordinarie foreningsstamma (postrostning) holls 2020-05-20. P& stdémman deltog 26
medliemmar.

Foreningen hade vid drets slut 75 (75) medlemmar varav HSB Gota utgor en. Vid stdmma
har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har 9 lagenhetsoverltelser skett.

Styrelsens sammansattning har under 3dret varit:

Johnny Krongvist ordférande

Sven-Ake Andersson vice ordforande

Susanna Alexandersson sekreterare

Alexander Ost (avgétt) ledamot

Oscar Karlsson ledamot

Gert Wdgman ledamot utsedd av HSB Goéta

Yvonne Alexandersson avgick som ordférande under &ret.

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstémma &r ledaméterna Johnny
Kronquist och Susanna Alexandersson.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Johnny Kronqvist, Susanna Alm-Alexandersson, Sven-Ake Andersson
och Alexander Osth, tva i forening.

Vicevard har varit Johnny Kronqvist och Sven-Ake Andersson.

Revisor har varit Kent Lantz, vald av foreningen, samt en av revisor fran BoRevision AB
utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas stdmma utses av styrelsen.
Stamman utsdg styrelsen att inom kvarvarande verksamhetsar utse ledaméter till
valberedningen.
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Flerdrsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 2722 2 650 2 621 2 586 2 555
Res. efter finansiella poster, tkr 60 316 365 564 456
Soliditet, % 53 52 50 49 45
Balansomslutning, tkr 14 593 14 832 14 811 14 459 14 215
Eget kapital, tkr 7 757 7 697 7 380 7 015 6 452
Taxeringsvarde, tkr 23 200 23 200 19120 19120 19 120
- varav byggnad, tkr 17 200 17 200 15200 15 200 15 200
Underhalisfond tkr 5738 6 400 6 335 6 062 5226
Arsavgiftsniva for bostader, 654 630 625 619 620
kr/m2inkl. brénsle
Bankskuld kr/m? 1437 1437 1485 1533 1573
Bel&ningsgrad i % 25 25 33 33 34
Rantekostnader kr/m2 27 28 28 29 42
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat ARrets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 385 485 0 6 399 644 595 235 316 365
Resultatdisp enl stdmma -19 -163 581 479 946 -316 365
6 236 063 1075 181
Avséttn enl plan yttre underhall -20 78 000 -78 000
Iansprakt frén yttre underhéil -20 -575 983 575 983
Arets resultat , : 60 679
Belopp vid &rets slut 385 485 0 5738 080 1573 164 60 769
Resultatdisposition
Till foreningsstémmans forfogande stér foljande medel i kronor
Balanserat resultat 1573 164
Arets resultat 60 769
1633933

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 1633933
1633933

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhdlisfonden till 5 738 080 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat-och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Hsb Brf Koralien I Trands, 726500-0344

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2721 879 2 649 839
Summa rorelsens intdkter 2721879 2 649 839
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 424 909 -1418 312
Periodiskt underhdll -575 983 -97 653
Ovriga externa kostnader Not 3 -32 310 -32 548
Personalkostnader och arvoden Not 4 -149 139 -128 187
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -375 095 -384 814
Ovriga rorelsekostnader 0 -163 581
Summa rérelsens kostnader -2 557 436 -2 225 095
Rorelseresultat 164 443 424 744
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 7 400 6 922
Réntekostnader och liknande resultatposter -111 164 -115 301
Summa finansiella poster -103 764 -108 379
Arets resultat 60 679 316 365

™




HSB - diir mB]lighsterna bor

Hsb Brf Korallen I Trands, 726500-0344

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgéngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 12 Not6 11 374 878 11 749 973
Mark 94 500 94 500
11 469 378 11 844 473
Finansiella anidggningstillgdngar
Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav Not 7 30 500 30 500
30 500 30 500
Summa anléggningstillgéngar 11 499 878 11 874 973
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 983 1313
Avrékningskonto HSB Gota 1026 248 1 065 832
Ovriga fordringar Not 8 41 52
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 7 951 132 305
1035223 1199 502
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 2 000 000 1 700 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 58 011 58 011
58 011 58 011
Summa omsattningstillgéngar 3093 233 2 957 513
Summa tillgdngar 14 593 112 14 832 486
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Hsb Brf Korallen I Trands, 726500-0344

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 385 485 385 485

Fond for yttre underhall 5738 080 6 399 644
6 123 565 6 785 129

Fritt eget kapftal

Balanserat resultat 1573 164 595 235

ARrets resultat 60 679 316 365
1 633 843 911 600

Summa eget kapital 7 757 408 7 696 729

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 3943 884 5 879 024
3943 884 5879 024

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 1935 140 196 936

Leverantorsskulder 146 184 272 958

Skatteskulder 6 526 6 526

Fond for inre underhéll 498 273 495 789

Ovriga skulder Not 13 29 821 17 508

Uppiupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 272 876 267 017
2 891 820 1 256 734

Summa skulder 6 835 704 7 135 758

Summa eget kapital och skulder 14593 112 14 832 486
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Hsb Brf Korallen I Trands, 726500-0344

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Rrsredovisningen upprattas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas f&. Det innebér att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestér av inképspriset och utgifter som &r direkt hénforliga
tilt forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tiligdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med posten kommer att tilifallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tiliforlitligt sétt. Alla Gvriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period dé de uppkommer.

D4 skilinaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgéngs betydande komponenter beddms vara vésentlig,
delas tiflgdngen upp pd dessa komponenter,

Avskrivningar pd materiella anléggningstillgdngar kostnadsfors sé att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess beddémda nyttjandeperiod. Om en tiligdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,91
Ombyggnader 2,72

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pd att forvéntad
férbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
foréndringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, ldneskulder samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel8ning sker hos bank. Foreningen har inte fér avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r d& fastighetens
1&nefinansiering &r 1dngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underh8ll av freningens fastigheter sker pd basis av foreningens underh&lisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hégst far vara 0,3% av taxeringsvérdet
fér bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per
lagenhet.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende tili 720

207 kr. (R\()
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Hsb Brf Korallen I Trands, 726500-0344

2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Uppskattningar och bedémningar
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrdkningen ndr foretaget har en legal eller informell férpliktelse till f6ljd av en
intréffad héndelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sd att den &terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 2199 204 2 199 204
Hyror 146 468 146 798
Varmeintakter 449 304 376 380
Ovriga intékter 40 702 37 926
Bruttoomsattning 2835678 2 760 308
Avgiftsbortfall -26 196 -26 196
Hyresbortfall -6 784 -3 454
Avsatt till inre fond -80 819 -80 819
2721879 2 649 839
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskoétsel och lokalvérd 354 861 355 661
Reparationer : 117 631 97 485
Ei 72713 75 345
Uppvarmning 359 908 360 600
Vatten 99 812 104 900
Sophdmtning 72 928 69 268
Kabel-TV, internet 49 386 29 688
Ovriga avgifter 41 089 33142
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 69 600 69 600
Forvaltningsarvoden 109 061 151 961
Ovriga driftskostnader 77 920 70 662
1424 909 1418 312
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 9410 9 648
Medlemsavgifter 22 900 22 900
32310 32548
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 58 832 60 950
Vicevérdsarvode 71 000 42 000
Revisorsarvode 3000 3000
Léner och andra ersattningar 0 8 199
Sociala kostnader 16 107 13 838
148 939 127 987
Ovriga anstillda
Saciala kostnader 200 200
200 200
Totalt 149 139 128 187
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Avskrivningar
Byggnader 375 095 384 814

375 095 384 814
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Hsb Brf Korallen I Trands, 726500-0344

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Byggnader
Véardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2083
Varde8r enligt taxeringsbeslut 1964
Ingéende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 17 253 541 16 027 843
Arets investeringar 0 1 467 285
Arets forsaljning/ utrangering 0 -241 587
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 17 253 541 17 253 541
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 503 568 -5 196 760
Arets avskrivningar -375 095 -384 814
Arets forsaljning/utrangering 0 78 006
Utgdende avskrivningar -5 878 663 -5 503 568
Utgdende bokfért virde 11374 878 11749 973
Taxeringsvérde for Korallen 9
Byggnad - bostader 17 200 000 17 200 000
17 200 000 17 200 000
Mark - bostéder 6 000 000 6 000 000
6 000 000 6 000 000
Taxeringsvarde totalt 23 200 000 23 200 000
Not 7  Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Géta ek.for. 30 500 30 500
Not8 Ovriga fordringar
Skattekonto 41 52
41 52
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 951 132 305
7 951 132 305
Not 10 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Géta ek for BOLAG 2020-12-04 2021-06-04 6 man 0,40% 1 000 000
HSB Gota ek for BOLAG 2020-12-04 2021-03-04 3 mén 0,30% 1 000 000
2 000 000
Not 11 Kassa och bank
Swedbank 58 011 58 011
58 011 58 011
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Hsb Brf Korallen I Trands, 726500-0344

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L&neinstitut Lédnenummer Ranta Konv.datum Total 1&neskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 268953 1,30% 2021-07-30 1818 204 1818 204
Stadshypotek AB 278129 1,61% 2023-07-30 1928 000 56 000
Swedbank Hypotek 2857043125 2,56% 2023-11-10 2132 820 60 936
5879 024 1935 140
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3943 884
Om fem 3ar beréknas nuvarande skulder tilt kreditinstitut uppg? till 4 894 344
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 1935 140 196 936
Nya direktiv gor att féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Dérfor redovisar vi [an som forfaller under ndsta 8r som kortfristig skuld tillsammans med
nasta ars berdknade amorteringar.
Stéllda sdakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbreyv i fastighet 7 670 000 7 670 000
Varav obelinade 0 0
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kéliskatt 20 347 12 748
Arbetsgivaravgifter 9 474 4 760
29 821 17 508
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 9 567 10 061
Ovriga upplupna kostnader 52 003 66 649
Forutbetalda hyror och avgifter 211 306 190 307
272 876 267 017
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Hsb Brf Korallen I Trands, 726500-0344

Noter 2020-12-31 2019-12-31
'
Trands i}uéx/ /3) 2021
Je >
oy Lo hnny /\/’Z’M(/ 7 ,j/ 2 »
GertWagman Johnny Kronqyist Sven-Ake Andersson
1 i T
Oscar Karlsson Susanha-Atm Al/e(andersson

Var revisionsberéttelse har 2021 - \”4/ (/} avgivits betrdffande denna 8rsredovisning

“ \,‘ p—

Yeur)) OEW (Yl
02/-04-0
Kenth Lantz Arthur Kozak ~ 202/-04-08
Av foéreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsherattelse
Till féreningsstdmman | HSB Brf Korallen, org.nr. 726500-0344

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Korallen for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
&r forenlig med rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Revisorernas ansvar
enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten Revisom utsedd av HSB
Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi & oberoende i forhallande til foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att
den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
&ven for den interna kontroll som de bedBmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och alt anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att gora
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan firvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen, Dessutom:

 identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som #r tillréckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en

vésentiig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikfliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision fdr att utforma granskningsatgérder
som &r ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvrderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar,

o drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i e inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens férmaga
alt fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otiflréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller fdrhallanden
gora att en fGrening inte léngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa et satt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillmpliga delar av
lagen om ekenomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimiig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining.
™




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar
samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Korallen for ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi & oberoende i
forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av
HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och dndamalsenliga
som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn tilt de krav
som fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining  Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fGrvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma fdeningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s& att bokfdringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentiigt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

»  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller friust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om forslaget ar frenligt med bostadsréttsiagen,

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder efler forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisom
utsedd av HSB Riksférounds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana

atgérder, omraden och firhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller fGriust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar saisom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en rianta, och kan innebdra stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andpra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Om-
sattningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har foreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera dr, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formdga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, loner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framover? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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