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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att f6r varje 4r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrdkning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbheskrivningen bér innehilla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ir lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istillet att anpassa intékterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa
att de tacker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar, det vill siiga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlidggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
drsresultatet med en kostnad som benimns avskrivning,

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansriakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgdngar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttmings-
tillgingar sisom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetsldn och &vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestir av insatser, upplitelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat frin tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for lingvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar dn anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgAngar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel —
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett dr, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhillsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhillet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och péverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond fér inre underhéll. Fondbehallningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pigdende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pi markvirdet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gitt upp mycket

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formdga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, léner, brinsle). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, 4r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ir
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhillsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende dr viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta &ven om det inte star nagot i drsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Framtiden i Trands
Org. nr. 726500-0328

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2019-01-01--2019-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad | svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegrénsning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt séte i Tranas.

Bostadsréttsféreningens hus byggdes ar 1964 och genomgick en stdrre ombyggnad
ar 2005 pa fastigheten Svalan 13 | Trands som féreningen innehar med &ganderatt.
P8 fastigheten finns 1 st bostadshus med 2 uppgangar med adresserna: Hoggatan 12
Aoch 12 B.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattetagen
(1999:1229),

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Lansférsakringar. 1 forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. Det ingar &ven
bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

| Foreningens bostdder och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostider Bostadsratt 3 st 2 Rok 169 m?
6 st 3 rok 450 m?
3 st 4  rok 297 m?
12 st 916 m?
tokaler 1 st 85 m?
Garage 5 st
P-platser 7 st
13 st 85 m?

Totalt 25 st 1001 m?
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De senaste &ren har féreningen gjort féljande stdrre underhdlisitgérder och
investeringar i fastigheten:

o Fonsterbyte (2013).

o Rorelsevakt i kdllare (2013).

o M4lning av trapphus samt malning av fénster i kéllarlokal (2012).

e Reparationer av balkonger (2009).

Viisentliga héndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhail :
Under &ret har féreningen genomfdrt féljande stdrre underhdllsdtgérder;
+ Fonsterbyte
« Uppdatering underhélisplan

Styrelsen ft‘jljér dessutom kontinuerligt upp foreningens egendom.
Styrelsen uppdaterar 8rligen underhdlisplanen och foljer underhdlisplanen.

Aktiviteter _
Julgrdt intogs pd Café Pelargonen | december.

Ekonomi ,

Avgifterna hojdes med 3 % 2018-01-01, Sedan styrelsen behandlat budgeten fér ar
2020 har man beslutat att avgifterna ska vara oféréindrade.

Arsavgifterna uppg&r dérefter i genomsnitt till 617 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underh8llsbehov med nya lan. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen
bundit 18nen pé olika bindningstider.
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Medlemsinformation
Antagande av HSB-koden
Foreningen har inte antagit HSB-koden.

Visentliga avtal
o Administrativt avtal HSB Férvaltning.
» Fastighetsférsakring hos Lansforsakringar.
o Kabel-TV avial ComHem
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-21. P& stamman deltog 10 mediemmar,

Féreningen hade vid 8rets slut 15 medlemmar (féregdende 8rs antal 15) varav HSB
Gota utgdr en. Vid stdmma har en bostadsrétt en rdst oavsett antalet innehavare.

Under 8ret har 1 Igenhetstverl8telser skett.

Styrelsens sammanséttning har under &ret varit,

Goran Ivarsson ordftrande

Christer Johansson vice ordforande

Maritha Ivarsson sekreterare

Mona Johansson ledamot

Margareta Boltmark ledamot utsedd av HSB Géta
Stefan Holmgren suppleant

I tur att avg8 ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstémma &ar ledaméterna
Goran Ivarsson.

Styrelsen har under dret héllit 3 sammantraden,

Firmatecknare har varit Géran Ivarsson, Christer Johansson, Mona Johansson och
Margareta Boltmark, tva i férening.

Vicevérd har varit Géran Ivarsson.

Revisor har varit Thomas Hellerfelt, vald av féreningen, samt en revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant pd HSB Gétas stémma har varit Goran Ivarsson med
Christer Johansson som suppleant.

Som valberedning har Arif Plantic varit tillsammans med styrelsen.

HSB Bostadsrittsférening Framtiden | Trands

&
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Flerdrsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséattning, tkr 567 566 551 547 547
Res. efter finansiella poster, tkr 96 178 107 138 147
Soliditet, % 53 48 43 -39 35
Balansomslutning, tkr 2432 2 491 2 357 2 306 2 190
Eget kapital, tkr 1289 1193 1015 908 770
Taxeringsvarde, tkr 5 361 4 357 4 357 4 357 4 042
- varav byggnad, tkr 4041 3422 3422 3 422 3272
Underhélisfond tkr 989 914 767 567 424
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 617 617 599 599 599
Beldningsgrad % 18 25 25 27 31
Langfristig Bankskuld kr/m? 987 1132 1181 1209 1277
Réntekostnader kr/m? 19 19 20 32 39
Fordndringar i eget kapital
Uppt. Underh.- Balanserat
Insatser . avgifter  fond resultat  Arets resultat
Belopp vid rets ingdng 104 405 0 914235  -3335 177 799
Resultatdisp enl stAmmobesiut -18 0 177799 -177 799
914 235 174 464
Avsitining enl plan yttre underhall -19 84 000 -84 000
Tansprakt. Frén yttre underhait -19 -9 058 9 058
Rrets resultat 95 648
Belopp vid arets slut 104 405 0 989177 99522 95 648
Resultatdisposition -
Foreningsstdmman har att ta stélining till:
Batanserat resuitat 99 522
Arets resultat 95 648
Till stmmans forfogande 195 170
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Tansprékttagande av fond f yttre underhdll (utrangering) - 46 578
Balanserat resultat 241 748
195 170
Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhdlisfonden till 942 599 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns 1 efterféljande
resultat- och balansrikning med tilthérande tillaggsupplysningar.
4
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2019-01-01  2018-01-01

Resultatrikning 2019-12-31  2018-12-31
IRBFeISaIEARLSF; o .,
Nettoomsétining 567 305 565 694
Summa rirelsens intékter 567 305 565 694
1 7&?&‘:&1‘“%‘"“65}“" 3 i TR b E Sr PRI RS £
Driftskostnader Not 2 -283 315 -266 449
Periodiskt underhall Not 3 -9 058 -2 745
Utrangering Not 3 -46 578 0
Ovriga externa kostnader Not 4 -17 125 -16 900
Personalkostnader och arvoden Not 5 -39 141 -37 972
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggnlngstlllgéngar Not 6 -59 673 -48 208
Summa rérelsens kostnader ~454 890 <372 274
RoFélseresuliat 93420,
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 982 2137
Rintekostnader och liknande resultatposter -17 749 ~17 758
Summa finansiella poster -16 767 -15 621

IRestiftat afer

meI.-ww
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Balansrikning 2019-12-31  2018-12-33
Wiligangar;
Anléggningstitigdngar
Matetiella anldggningstitgangar |
Byggnader Not 7 1751 169 1373 870
Mark 67 474 67 474
1818 643 1441 344
Finanstefla anldggningstifigdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav _ Not 8 500 500
500 500
Summa aniéggningstiligingar 1819 143 1 441 844
Omsittningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Avglfts-, hyres och andra kundfordringar 0 98
Avrﬁknfngskonto HSB Gita 583 836 522 359
Gvriga fordringar Not 9 86 3001
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 11 642 10 087
595 564 535 545
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 0 500 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 17 106 13 353
17 106 13 353
Summa omsattningstillgdngar 612 670 1048 899
Summa tillgéngar 2431813 2 490 742

'
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Balansrikning 2019-12-31  2018-12-31

EgeEkapital pchskillder]

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser : 104 405 104 405

Fond f&r yttre underhall 989 177 914 235

1093 582 1018 640

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 99 522 -3 335

Arets resultat 95 648 177 799
195 169 174 464

Summa eget kapital 1288 751 1193 104

Skulder

LangfHistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 904 360 1036 622
904 360 1036 622

Korifristiga skulder

Skutder till kreditinstitut Not 12 35 000 45 236

Leverantdrsskulder 44 466 37 660

Skatteskulder 661 0

Fond f&ir Inre underhdll 81 334 96 304

Ovriga skulder Not 13 11 436 10779

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 65 804 71038
238 701 261 017

Summa skulder 1 143 061 1297 639

Summa eget kapital och skulder 2431813 2490742
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

e

RedasvIsnIngs oeh Vardarngshrindis

Allm&nna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens aliménna réd
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredavisning
Inkomster redovisag till verkligt véirde av vad féreningen fatt eller beréiknas f8. Det innebdr att foreningen redovisar

inkomster tifl nominellt belopp (fakturabelopp).

?oﬁ

Materiella anliiggningstillgdngar

Materiglla anlédgningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av Inképspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till férvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anviindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgéng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska f6rdelar som &r férknippade med posten kommer att thifalila féreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan métas p8 ett HilfSriitigt s&tt. Alla vriga kostnader for reparationer och
underhBll samt tilikommande utgifter redovisas | resuttatrikningen i den period d& de uppkommer.

D4 skitinaden i f8rbrukningen av en matertell anléggningstillgdngs betydande komponenter beddims vara vésentlig,
delas tillgAngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivriingar p8 materiella anlaggningstillgingar kostnadsférs sa att tillgdngens anskaffningsvirde, skrivs av linjart
Gver dess bedémda nyttiandeperiod. Om en tligdng har delats upp pd ofika kemponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fir byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
kompanenteras respektive virde | en modell,

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,90
Ombyganader ) 2,65

Beddmda nyttjandeperioder och avskriviiingsmetoder omprivas om det finns indikationer pd att fSrviintad
farbrukning har fordndrats vasentligt jJAmfirt med uppskattningen vid freg8ende balansdag. Effekten av dessa
foréindringar redovisas framétriktat,

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de bergknas inflyta.

Skuider
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, lneskulder samt, leverantérsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden,

Léngfristiga skulder
LAn med en kvatvarande bindningstid pa att &r eller mindre k!assiﬁceras i 8rsredovisningen som [Bngfiistig skuld da

finansieringen av fastigheten &r '&ngfristig och fireningen inte har for avsikt att avsluta [&nefinansieringen inom ett
ar,

Fond for yitre underhdll
Reservering for framtida underh3ll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhélisplan,

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommuna fastighetsavgift p8 bostader som h8gst far vara 0,3% av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rilkenskapsaret 1 377 kronor per ligenhet,
Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for okaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrétisférening som skatteméssigt &r att betrakta som et privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, £ ax
avkastning pd en del placeringar.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter _ 2019-12-31 2018-12-31

TUPRRARENGa

Avstittningar
En aVSattnlng redovisas | balansrakningen nar fOretaget har en legat eller informell férpliktelse tll f6ljd ay en

intraffad héandelse och det r sannolikt att ett utflide av resurser krdvs fir att reglera fbrpliktelsen och en tiiférlitlig
Lppskattning av beloppet kan gbras,

En avstining ompréivas varje balansdag och justeras 58 ath den 8terspaglar den basta uppskatiningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga férpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och
osdkerheter fdrknlppade med Farplktelsen,

Hyror

Ovriga Intikter 4792 3181
Bruttoomsétining 587 264 585 673
Hyresbortfall -1188 -1 188
Avsatt till inre fond -18 792 -18 792

[‘ “fﬁ%g?m. STh Rl e Ak F‘Jfl‘ 1
Fastighetsskétsel och lokalvard 22953 30 755
Reparationer 12 256 14 800
B ‘ 14 440 12318
Uppvdrmning 100 652 97 136
Vatten 27 766 23943
Sophdmtning 13 181 12 984
Kabel-TV, Internet 6 258 6 253
Ovriga avgifter 8 159 6 850
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 16 083 13071
Férvaltningsarvoden 42 831 39784
Ovriga driftskostnader 18 736 8 555

283315 T Z66449

P od ) IL.'(spsv-ﬁrw
M“é’rf]s k—c!?s% r§3 geiggrﬁ%rt periodiskk underh ]

Utrangering 46 578

Tid kostnade 1
Extern revisor - BuRevision ) 8025 7 809
Medlemsavgifter 9100 - 9 100

NGt eigonglkostiana f,!: arvoden’]

Fdrenlngen har inte haft hd gra anstillda under &ret.

Fortroendevalda

Styrelsearvode 5600 6 200

Vicevardsarvode 4000 4 000

Revisorsarvode 1060 1000

L8ner och andra ersattningar 20610 21 469

Sodtala kostnader 4431 5103

) 35 641 37772

Ovriga anstédllda

Léner och ersattningar 3300 : 0

Sociala kostnader Fora 200 200
3500 200

Totalt 39141 37972

GBI TR

Byggnader 59 673 48 208
59 673 48 208
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2019-12-31

2018-12-31

Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvirdet).

Byggnadernas nu aktiverada komponenter &r helt avskrivna &r
Vardedr enligt taxeringsbeslut

Ing8ende ackurmnulerat anskaffningsvirde byggnader
Arets investeringar

Arets férsalining/ utrangering
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Arets forsélining/utrangering
Utgdende avskrivningar

Utgdende bokfbit viirde
Taxeringsvérde for Svalan 13

Byggnad - hostdder
Mark - bostader
Taxeringsvﬁrdé totalt

VAndra isRgEristEs Vardepa
1 andel { HSB Géta ek.for,

Skattefordran
Skattekonto

f?m; ﬁ
Swedba nk

2063

1964
2525933 2525933
483 550 0
-55 203 0
2954 280 2525933
-1152 063 -1103 855
-59 673 -48 208
8 625 0
-1203 111 -1152 063
1751 169 1373870
4 041 000 3422 000
4 041 000 3422 000
1320 000 935 000
1320000 535 000
5361 000 4 357 000

10
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Noter — A 2019-12-31

e i s
Nasta ars
Léneinstitut Linenummer Rénta Konv.daturm Belopp amortering
Stadshypctek 07-1703-270658 1,24% 2020-12-01 131 860 10 000
Stadshypotek 265810 1,99%  2020-12-30 452 500 5 000
Stadshypotek 282926 1,51% 2024-06-30 355 000 20 000
939 360 35 Q00
Langfristiga skulder exklusive kortiristig dal 004 360
Om femn &r berdiknas nuvarande skulder tll kreditinstitut uppa8 til 764 360
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta &rs bergknade amorteringar) 35 000 45 236
Stéillda sikerheter fr skulder Hll kreditinstitut '
Uttagna pantbrev | fastighat 1763 000 1763 000
Varav obelSnade 0 0

NG 3 IOwrIg Kortiristiga Bkilide
Keilskatt

Arbetsgivaravgifier - 2302 2577
Ovriga kortfristiga skulder 3116 3116

Mot

Upph A for
Upplupna réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader 21 231 25 421
Farutbetaida hyror och avgifter 44 397 45 047
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Revisionsheritielse
Till féreningsstémman | HSB Brf Framtiden | Trands, org.nr 7265000328

Rapport om arsredovisningen

Uttalandan

Vi har utfrt en revision av Arsredovisningen for HSB Bxf Framiiden fér 4
2019,

Enllgt vAr uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avsesnden rifivisande bild
av fareningens finansielta stallning per dan 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagan. Forvaltningsberatielsen
ar forenlig med Arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfdr att féreningsstimman faststéller rasultatrikningen och
balansrakningen for foreningen,

Grund fér utialanden

Vihar utfrt revisienen enligt god revistonssed i Sverige, Revisorstnas ansvar
enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn tisedd av HSB
Riksforbunds ansvar och Den fireningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revislonsbevis i har inhamtat & tilrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden,

Upplysning av sdrskild baiydelss

Utan alt det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fista uppmérksamhet
pa klassificaringen av fareningens skulder i kredifingtitut |
drsredovisringen, Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga
men {rfaller inom ett & frin balansdagen och som dérmed &r
korifristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styralsen som har ansvaret fdr aft drsredovisningen uppréittas och att
den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen angvarar
ven for den Interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppréita en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa cegentligheter elfer misstag,

Vid uppréttandat av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av
foreningens frmaga att fortséitta verksamheten, De upplyser, nar s &r
tilampiigt, om forhallanden som kan paverka féméagan aft fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drit. Antagandt om
forisat! drift Ellampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphéra med verksamheten eller Inte har nagot realistiskt altemativ fill att gora
nagot av detta,

Revisom utsedd av H38 Riksfrbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enllgt Infernationa! Standards on Auditing (iSA} och
god revislonssed | Sverige. Mitt mai & aft uppné en rimlig grad av sékerhst om
huruvida arsredovisningsn som helhet inte innehélier ndgra vésentiga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter elier misstag, ochatt
lamna en revisionsberétielse som innehailer véra uttalanden. Rimiig sakerhet
8ren hdg grad av sikerhet, men &r Ingen garantl fiie att en revision som utférs
eniigt ISA och god revisionssed | Sverige altid kommer att uppticka en
visantlly felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
* oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de snskilt eller
titsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska hesiut som
anvéndare fattar med grund | rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellf omcdme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen, Dessutom:

»  Identifierar och bedsmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
&rsredovisningen, vare sl dessa beror pa oegentiigheter elfer misstag,
utformar och utfér granskningsafgarder biand annat uifrén dessa risker
coh inhémtar revisionshevis som dr tilrackiiga och Andamalsentiga for att
utgdira en grund fr mina uttalanden, Risken for atf inte unpisicka en
vasentig felaktighet til féljd av oegentligheter &r higre &n fér en
vasentliy felaktighet som beror pA misstag, eftersem oegentlighater kan
Imefatta agerande i maskopl, forfalskning, avskfliga utelmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intemn kontroll,

»  skaffar jag mig en forstielss av den del av fiveningens intema kantrol
$om har hetydelse fér min revision for att utforma granskningsétgérder
som &r lmpliga med hdrsyn til omsténdighetemna, men Inte for att uttala
mig om efiektiviteten i den interna kontrollen,

+  UtvArderar jag ldmplighsten | de redovisningsprinciper som anvands aeh
fimligheten | styrelsens uppskatiningar | redovisningen och Hilhérande
upplysningar,

o+ drarjag en siutsats om [Ampligheten | aff styrelsen anvindar antagandst
om fertsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen, Jag drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om hurivida dat
finns nagen vasentiig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhéllanden som kan leda til betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsatta verksamheten. Om Jag drar slutsatssn aft det fimns en
vésentllg os8kerheisfaktor, maste jag i revisionsherattelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vésentliga csékerhetsfaktom ellsr, om sadana upplysningar 3
ciliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
haseras pa de revisionshevis som inhdimtas fram tl datumet 5
revisionsberatielsen. Dock kan framtida handalser elier férhallanden
gora att en fbrening Inte langre kan fortsétta verksamheten,

+  uivérderar jag den dvergripande presentationen, strukiuran och
innehéilet | arsredovisningen, daribland upplyshingarna, och om
arsredovisningen aterger de underfiggands transaktiorema ach
handelsemna pé eft satt som ger en réftvisande bitd,

Jag méste informera styrelsan om bland anriat revisionens planerade
crfattning och inriktning samt idpunkten fr den, Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakflageiser under revisicnen, ddribland de eventuella
hetydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda ravisoms ansyar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrétislagen och tifémpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en dmlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats | enlighet med
drsredovisningslagen och om &rsradevisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resulta och stalining, '



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar
samt stadgar

Uttatanden

Utéver vér revision av rsredovisningen har vi aven ulfirt en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Framiiden for ar 2019 samt ay forslaget tl
dispositioner betréffande freningens vins! elter forlust,

Vi filistyrker aft féreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget i
farvaliningsberdttelsen och bevilfar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rékenskapsarel,

Grund Fér uttalanden

Vi har utfbrt ravisionen enfigt god revislanssed | Sverige. Virt ansvar enligt
denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. V1 4 obercende i
forhaltande tiY féreningen enlig! god revisarssed i Sverige, Revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vl har Inh3mtat &r fillréickliga och &ndamdlseniiga
som grund fr véra uttalanden.

Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr farslaget tl disposttioner betriffande
féreningens vinst eller férust, Vid férslag &l Udelning innefattar detta bland
annat en bedsmning av om utdelringen & forsvarlly med hénsyn till de krav
som féreningens verksamhetsart, omfatining och risker st&llsr pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fir féreningans organisation och forvaltningen av
fbreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedma féeningens ekonomiska sltuation och att tlse aft féreningens
organisation & utformad s4 att bakfringen, medelsfbrvaltningen och
foraningens ekancmiska angeldgenheter | Gvrigt kontrolleras p4 etf
betryggande sétt

Revisorns ansvar

Vart mdl betraffande revisionen ay firvaltringen, och dérmed vart uttalande
orm ansvarsfrihet, &r att lnhéimta revislonsbevis f3r att med en fimlig grad av
gakerhet kunna beddma om adgon styrelseledamot | négot vasentligt
avseende:

+  foretagitnigon Afgard eller gjort sig skyldig til négon férsummelse som
kan fGranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, ellar

*  p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen, tilampliga
delar av lagen om ekonomiska férsningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna,

Vart mdl betréffande revisianen av forslaget till dispasitioner a fireningens
vinst eller fbriust, och dérmed vért uttalands om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet beddma om férslaget & férenlit med bostadsrittslagen.

Rimlig s&kerhet & en hég grad av sdkerhet, men ingen garant for att en
revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka igarder aller forsummelser som kan franleda ersétiningsskyldighet
mat fireningen, eller att ett fSrslag till dispositioner ay féreningens vinst ller
firlustinte & frenligt med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revislonssed | Sverige anvinder
rvisom utsedd av HSB Riksfrbund professionellt omddme och har an
professioneltt skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen
av forvattningen och firslaget fill dispositioner av fareningens vinst eller
fGriust grandar sig frémst pa revisionen av rakenskapema, Vilka
tilkornmande granskningsatgérder som ulfrs baseras p4 revisom
utsedd av HSB Riksférbunds professionella beddmning med
Utgangspurkt i risk och vAsentlighet. Det innebér aft vi fokuserar
--grénskningen péd sadana

tgarder, omraden och frhallanden som & vasentliga fér verksamhelen och
dér avsteq och Evertradelser skille ha sirsklld betydelse fir fireningsns
situation, Vi gar lgenom och prévar fattade besiut, beslutsundertag, vidiagna
&gédrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihel, Som underlag fir vart uttalande om styrelsens firslag 4
dispositioner betréffande foraningens vinst eller friust har vi granskat om
forslaget r fBraniigt med bostadsréttslagen,
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