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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar fér
bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestammelser:

§ 11, § 17 punkt 23, § 27, § 32 punkt 6, & 17 punkt 17, & 21
och & 22,
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och siite

Bostadsrdttsféreningens firma &r HSB Bostadsrattsforening Falkberget i Trands. Styrelsen har sitt siite |
Tranas.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till andamal att | bostadsrittsforeningens hus upptata bostadsligenheter
f6r permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska Intressen, Vidare har bostadsrattsféreningen til 4ndamél att
framja stidle- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stirka gemenska pen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka
for en 18ngslktig h3llbar utveckling,

Bostadsritt ar den rétt | bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kailas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsréttsféreningen ska vara medlem | en HSB-fSrening, i det féliande kallad HSB, HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB. .

Bostadsrittsforeningen bér genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida
bostadsrittsforeningen i férvatiningen av dess angefagenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid éverlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kip ska uppréttas skriftigen och skrivas under av
sdllaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som Sverlatelsen avser
samt ett pris, Motsvarande géller vid byte och gva,

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen oglitig.

§ 5 Riatt till medlemskap

Intréde | bostadsréttsforeningen kan bevilfas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhélla bostadsrétt genom upplitelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt | bostadsrittsforeningens hus,

Om en bostadsrétt har Gvergatt till bostadsréttshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfdreningen endast om maken Inte dir medlem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilampning om bostadsrétt till bostadsldgenhet Gvergatt till annan n4rstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsritt Svergdtt til| fir inte nekas intréde | bostadsritisféreningen, om de villkor
for mediemskap som foreskrlvs | denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrattsféreningen skaligen bor
gedta honom sam bostadsriittshavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosatta sig
permanent | bostadsldgenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsréttféreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund,

Juridiska perscner

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsrittsféreningen.
Juridisk person som forvarvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte 3r avsedd for fritidsindamal
fér nekas medlemskap. Kommun eller landsting som farvirvat bostadsritt tilf bostadsligenhet far inte
nekas medlemskap.
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En Juridisk person som &r mediem | bostadsritisforeningen méaste ha samtycke av
hostadsrattsféreningens styrelse for att genom Gverldtelse forvirva bostadsratt titl en bostadslégenhet
som inte dr avsedd for fritidséndamal. Samtycke behdvs Inte vid exekutiv forsilining eller
tvangsfarsiljning om den Jurldiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férvary som gérs aven
kommun eller ett iandsting,

§ 6 Andeisforvarv

Den som forvarvat andel | bostadsritt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer.

§ 7 Familjerdttsliga forvary

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
férvarvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrattsfreningen uppmana férvdrvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att nadgon, som Inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen har
f&rvarvat bostadsritten och s6kt medlemskap, Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvarvarens rikning.

§ 8 Riitt att utbva bostadsratten

N&r on bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne uttiva bostadsritten endast om han eller
hon ir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsriitten trots att dodsboet inte dr
medlem | bostadsrattsforeningen. Tre &r efter dodsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader frAn uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nigan, som inte fir nekas medlemskap | bostadsrattsfdreningen, har forvérvat
bostadsrétten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for
dodshaets rakning enligt bostadsrattslagen,

En juridisk person sorn har pantritt | bostadsritten och férvidrvet skett genom tvangsforséljning
eller vid exekutiv forsaljning, kan tre ar efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsriittsféreningen, har férvirvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,
Styrelsen &r skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och

fullstandlg ansdkan om medlemskap taglts emot av bostadsrittsféreningen.
For att prova frigan om mediemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéira

kredltupplysning evseende siikanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En éverlatelse dr ogiltlg om den som bostadsritten Svergatt till nekas medlemskap

bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv farséljning och tvangsforsalining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritislagenheterna | f8rhdllande till ligenheternas insatser.
Arsavglften ska ticka bostadsrittsféreningens l8pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for undech3ll av bostadsrittsfireningens fastighet kan ske enligt uppréittad underhalisplan.
Om Inre fond finns ingdr 4ven fondering for inre underhall.

insats for Idgenhet baslutas av styrelsen,

Beslut om 4ndring av Insats ska alltid beslutas av féreningsstimma, Regler for giltigt beslut anges

bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas ma3nadsvis senast sista vardagen fore

varje kalendermanads borian om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid
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utgar drdjsmalsranta enligt rdntelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning
sker samt pAdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiittning fér inkassokostnader mm.

| drsavgiften ingdende ersédttning f6r viirme och varmvatten, elektricitet, sophdamtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter férbrukning, Fir informatlonstverféring kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplitelse-, Hverlitelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavglft, dverlatelseavgift och pantsittningsavglft kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrittsfareningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsréttsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsriittshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasheloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid ansdkan
om med|emskap och for pantsattningsavgift vid underriitielse om pantsittning,

Avglft for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrttshavaren med higst 10 procent av prishbasbeloppet per
ar. Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

Bostadsrdttsforeningen far i dvrigt Inte ta ut sdrskilda avgifter for atgéirder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfatthing.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och drsredovisning
Bostadsrittsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december,

Sanast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna
drsredovisning. Denna bestdr av férvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och
tilliggsupplysningar,

§ 14 Féreningsstimma
Foreningsstdmman &r bostadsrattsféreningens higsta beslutande organ,
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas Inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstdmma ska hallas ndr styrelsen finner skil tifl det. Extra féreningsstaimma ska ocksa
hallas oin det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tionde! av samtliga rééstberittigade.
Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den som inte 8r medlem ska ba ritt att ndrvara eller pa annat sétt
folla forhandlingarna vid foreningsstimman, Ett sidant beslut &r giitigt endast om det bitrids av
samtliga réistherattigade som ar nirvarande vid féreningsstimman.

Ombud, bitriden och anhdra stimmofunktionérer har alltid rdtt att ndrvara vid féreningsstimman.,

§ 15 Motioner

Medfem, som Snskar visst drende behandlat p4 ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmala
Arandet till styrelsen fore februari minads utging.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kalielse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de &renden som ska frekomma pé
fareningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére fidreningsstimman ach ska utfirdas senast tvé veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats Inom bostadsrittsfdreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag | vissa fall sindas till varje medlem vars adress &r kind for bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kalfelse kréivs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.
Nérmare reglering av forutsattningar for anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska f8rekomma:

1. foreningsstimmans éppnande

2. val av stimmoordfrande

3, anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

4. godkinnande av rostlangd

5. fréga om ndrvaroritt vid féreningsstdmman

B.. godkinnande av dagordning

7. val av iva personer att Jimte stimmoordféranden justera protokollet

8. val av minst tva réstraknare

9. fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10, genomgdng av styrelsens arsredovisning

11. genomgdng av revisorernas beréttelse

12. beslut om faststéliande av resultatrikning och balansrkning

13. heslut i anledning av bostadsrittsfiireningens vinst eller férlust enligt den faststéllda
balansrékningen

14. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamaéter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
freningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17, val av styrelseledamd&ter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av ravisorfer och suppleant

21, beslut om antal ledamdater i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av distriktsrapresentant och ersittare till distriktsstdmmor samt dvriga representanter i
Hs8

24, av styrelsen till foreningsstdmman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits { kallelsen

25. f8reningsstdmmans avslutande

Extra féreningsstdmma

P3 extra foreningsstiimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Réstriitt, ombud och bitrdde

P3 féraningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost, Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsréttsféreningen har
medlemmen en rést. '

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte réstratt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillféretrddare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska limna In skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i criginal och géller hdgst ett ar
frén utfirdandet. Medlem far foratridas av valfritt ambud. Ombud far bara f8retrida en medlem.

Mediem fir medféra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer dn halften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfaranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. vid lika rdstetal avgdrs valet genom
lottning om inte arnat bestutas av féreningsstamman innan valet férréttas,

Fér vissa beslut krdvs séirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rastsedel inte aviimnas eller rdstsedel avliimnas utan ristningsuppglft (sd kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte réstring ha skett.
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§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordfgranden vid fdreningsstimman ska se till att det firs protokoll,
| frdga om protokollets Innehall giller att;
3, rostlangden skatas ini eller bifogas protokollet,
2. fdreningsstimmans beslut ska foras In i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tiligingligt hos
bostadsrittsféreningen for medlemmarna,
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av [3gst tre och hégst elva styrelseledaméter med hégst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fér denna av styrelsen for H58,
Féreningsstdmman viljer styrelseledaméter och suppleanter,
Mandattiden &r hogst tv ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om, Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstdmman ska mandattiden f6r halften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisatdr fér studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamdter, att tvi tillsammans teckna bostadsratisfreningens firma,

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfér nér fler &n hilften av hala antalet styrelseledarnéter &r nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rostetal gilier den
mening sem styrelsens ordférande bitrdder. Nir minsta antal ledamaéter &r nirvarande krdvs
enhallighet fér giltigt beslut.

§ 24 Protokoli vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokall. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ratt att f4 avwikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mojlisheten att (3ta annan ta del av styrelsens protakell.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantrade ska féras | nummerfaljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara l3gst tvd och hidgst tre, samt héigst en suppleant, Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av fdreningsstimman, Mandattiden 4r fram till nésta
ordinarle foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revislonen &r avslutad och revisionsherittelsen lamnad
senast tre vecKor fire foreningsstdimman, Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Over gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens farkiaring dver glorda anmérkningar
i revisionsherittelsen ska hallas tillgingliga fr medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.
Mandattiden ar fram till nista ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ldgst tva
ledamater. En ledamot utses av féreningsstémman till ordférande i valberedningen.
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Valberedningen berader och fiireslar persaner till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska

tillsEtta.
Vatberedningen ska till féreningsstimman Jimna férslag pa arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond fir yttre underhall.

Styrelsen ska | enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta | ansprak medel fér
yttre underhAll,

Inre fond
Bostadsrattsféreningen kan ha fond f&r inre underhdll av bostadsrdttsldgenheter,

Overfdring tiil fond fér inre underh3ll bestims av styrelsen.
Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhdll av ldgernhet anviinda slg av den del av fonden

som tillhér bostadsrittsidgenheten,
Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestdms utifran farhdllandet mellan Insatsen fér
lsgenheten och samtliga insatser for bostadsrattsldgenheter | bostadsrittsféreningen, med avdrag for

ajorda uttag,

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
1, uppritta en underhillsplan for genomférande av underhall av bostadsriattsféreningens

fastighet,
2, arligen budgetera for att sékerstélla att tillrickliga medel finns fér underhall av

bostadsrattsféreningens fastighet,

3, setill att bostadsrittsféreningens egendom beslktigas i [Amplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underballsplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott sorn kan uppstd pd bostadsriattsforeningens verksambhat ska, efter
underhalisfandering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsférteckning
Bostadsrittshavare har riit att fa utdrag ur ligenhetsférteckningen betraffande sin bostadsrtt,
Utdraget ska ange:

1, lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal ach dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund f&r
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsritten, samt

datum fér utfardandet.

owmaw

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten | gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sjvil underhélla som reparera l§genheten och att bekosta
Atgérderna,
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Bostadsrdttshavaren bdrteckna forstikring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféraningen tecknat en
motsvarande férsakring till férman fér bostadsréttshavaren svarar bostadsrittshavaren |
forekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsréttshavaren ska fiija de anvisningar som bostadsrittsforeningen (imnar betriffande
instaliationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning far
informatlonstverforing. For vissa atgarder i [dgenhaten krivs styrelsens tillstand enligt § 37, De
tgédrder bostadsrattshavaren vidtar | [agenheten ska alltid utforas fackmassigt,

Tilt lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens véiggar, golv och tak jaimte den underliggande behandiing som krivs far
att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt siitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt { badrum och vatrum,

2. icke barande Innervéggar,

3. inredning | ldgenheten och Svriga utrymmen tillhbrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avstangningsventiler ach i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjirn, tatningslister, brevinkast, |as och
nycklar,

6. glasifdnster och ddrrar samt sprifs pé fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterd6rr horande beslag, handtag, ganglirn, titningslister samt malning;
bostadsrittsféreningen svarar dock F8r malning av utifran synliga delar av
fdnster/fonsterdérr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér Informationséverféring till de delar de
ar synliga t ldgenheten och betjinar endast den aktuelia |5ganhaten,

10. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

11. eldstidar och braskaminer,

12. koksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte 3r en del
av husets ventilationssystem, Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kridver styrelsens tillstand,

13. sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14, brandvarnare, samt

15. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.

Ingér i bostadsrittsuppldtelsen férrad, garage eller annat Egenhetskomplement har
bostadsréttshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta gilfer Zven mark som dr uppliten med bostadsritt,

Om |dgenheten ar utrustad med balkong, altan eller hér tilt ISgenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren fér renhalining och snskottning, Fir
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren f6r maining av insida av balkengfront/altanfront samt golv.
Malning utfirs enligt bostadsrittsféreningens Instruktioner, Om ldgenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dirutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrattshavaren skyldlg att félja bostadsrattsfdreningens anvisningar géllande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att till bostadsrittsféreningen anméla fel och brister | sddan
légenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféraningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse aller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsfdraningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, 3r val underhillet och halis | gott skick.
Bostadsréttsforeningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:
1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett [dgenheten med ledningarna och dessa tiéinar fler &n en ldgenhet (s kallade
stamledningar},
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2, ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverféring som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskillande- eller birande vigg,

3. radiatorer och varmeledningar i ligenheten som bostadsrittsféreningen fdrsett ldgenheten
med,

4. rbkgangar lej rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, Inkluderat hela
ventilationssystemet inkiusive ventilationsdon samt ven fér spiskdpa/koksflikt sorm utgor
del av husets ventilation, samt

5. ytterddérr samt | férekommande fall fir brevlada, postbox och staket.

6. armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra
For reparation p4 grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrérmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med

bostadsrittslagen.
Detta giiller dven | tillampliga delar om det finns ahyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsriittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsfireningen fir utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse Stgird som féretas [ samband med omfattande underh3ll eller ombyggnad av
bostadsrattsfareningens hus ach som berdr bostadsrattshavarens ldgenhet,

§ 35 Fordndring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats p foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med
hostadsritt kommer att férandras eller | sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet, Om
hostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet 4nda giitigt om minst tva
tredjedelar av de rdstande har gatt med pé det och beslutet dessutom har godkéants av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om hostadsrattshavaren f&rsurmar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sékerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och Inte efter uppmaning
avhjélper bristen | ligenhetens skick 54 snart som méjligt, fir bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tiilstind | ligenheten utféra atgérd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar for avlepp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av Jagenheten,
Styrelsen far bara végra att medge tillstdnd till en dtglird som avses i férsta stycket om atgérden &r

tlll pataglig skada eller ciigenhet for bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anviindning av bostadsritten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for stérningar som | sadan grad kan vara skadliga fér hiilsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljd att de inte skiiligen bér talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéndning av
ligenheten laktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inor eller utanfor
huset.

Bostadsratishavaren ska hdlla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som besbker bostadsrattshavaren som gést, hagon som
bostadsrattshavaren har Inrymt eller ndgon som p3 uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i

lagenheten,
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Bostadsréttsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstammelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsritistéreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar | boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsigelse att se tlll att stérningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrattshavaren sigs
upp med anlednlng av att storningarna ar sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremél &r behdftat med ohyra
far detta (rte tasin | lagenheten,

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foretrédare for bostadsrittstoreningen har ritt att fa komma in i lagenheten nir det behévs for
tillsyn eller for att utféira arbete som hostadsrittsféreningen svarar fér eller fr att avhjiipa brist nir
bostadsrattshavaren férsuramar sitt ansvar fr l3genhetens skick.

Nar bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bastadsritten ska tvangsforssljas &r
bostadsrdttshavaren skyldig att lata [dgenheten visas pd lamplig tid. Bostadsrittsfreningen ska se till
att bostadsréittshavaren inte drabbas av stirre olidgenhet dn nodvindigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma In i ldgenheten och utféra nédvandlga atgarder for att
utrota chyra i huset eller pa marken,

Om bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltrida nér bostadsrittsforeningen har ratt till det kan
bostadsrattsféreningen anstka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrdttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan fir sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bét begrénsas till viss tid och ska
l&mnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsréttsforeningen inte har nagon
befogad anledning att viigra samtycke,

Om Inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir hostadsrittshavaren dnda upplata
sin lagenhet i andra hand am hyresndmnden Idmnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke tifl andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtyeke till andrahandsupplateise behdvs inte;

¢ om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv firsilining eller tvangsférsaljning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsritten och som inte antagits til)
medlem | bostadsrittsféreningen, efler

» om |&genheten ¥r avsedd for permanentboende ach bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstéende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra
men fir bostadsrattsforeningen eller ndgon annan med|em | bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren far inte anvinda ligenheten for ndgat annat dndamal 4n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast 4beropa avvikelse som 3r av avsevérd betydelse for
bostadsrattstéreningen eller ndgon medlem  bostadsrattsforeningen.

\/_’30.9-‘-#’
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§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsritten tidigast efter tv ar fran upplatelsen och
dérigenom bl fri frén sina farpliktelser som bostadsréttshavare, Avsigelsen ska gbras skriftligen hos

styrelsen,
Vid en avsiigelse 6vergdr bostadsritten till bostadsritesféreningen vid det manadsskifte som

intraffar ndrmast efter tre manader frin avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderatten till en [3genhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr férverkad och
bostadsrattsféreningen har riitt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Drisjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor fran
det att bastadsrittsfdreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fuligéra sin

betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift aller avgift f6r andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavglft eller avgift fér andrahandsupplatelse, ndr
det giller en bostadsldgenhet, mer én en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer
&n tvA vardagar efter forfallodagen,

3. Dlovlig upplatelse | andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvandligt samtycke eller tilistind uppliter tigenheten i andra hand,

4, Annat indamal
om Jagenheten anvinds fér annat dndamal 8n det avsedda,

5. lnrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomst3ende personer till men fér bostadsrattsféreningen eller

annan medlem,

6. Dhyra
om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardstoshet ar

villande till att det finns ohyra i ligenheten aller om bostadsrittshavaren genom ait Inte utan oskiligt
drajsmal underritta styrelsen om att dat finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsrdtten
&r upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fo|jer bostadsrattsfdreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om hostadsrattshavaren inte [Amnar tilitréde till {igenheten nir bostadsrittsféreningen har rétt till

tilitrade och hostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,
9, Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han ska gbra enligt
bostadsrittslagen och det masie anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10, Brottsligt firfarande
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am lagenheten helt eller till visentlig del anvénds fr ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vitken utgér eller | vilken till en inte ovdseritlig del ingar brottsligt férfarande elier om
lagenheten anvinds for tiilfélliga sexuella Firhindelsar mot erséttning.

En uppségning ska vara skriftlig,

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av ringa
hetydelse.

Réttelseanmodan, uppségning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta ritteise utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderiiten ar forverkad ps
grund av sdrskilt allvarliga storningar i boendet,

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frin légenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrdttsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren tili avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drjsmal med betalning av arsavgift eller
avglft for andrahandsupplatelse, och har bostadsrdttsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, fr denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nir det 4r friga om en bostadsiigenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse am méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inem denna tid, och meddelande om uppssgningen
ach anledningen till denna har lamnats till socialndmnden | den kommun dér fdgenheten 4r
beldgen.

2, om avgiften — ndr det dr friga om en lokal - batalas inom tva veckor frin det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka [Agenheten
genam att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frAga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrdttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstéindighet och avgiften har betalats <& snart det var
mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
Inte betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hdg grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
hér f4 behalla idgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det 4r fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drijsmél anstker om tillstand till upplatelsen och fir ansékan beviljad,
Bostadsréttshavaren far endast skiljas fran |3genheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske Inom tva manader fran
den dag dd bostadsréttsfireningen fick reda pé férhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sigs i punkt 7 dven om nagon tllisigelse
om rittelse Inte har skett. Tillsigelse om réttelse ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga stéirningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till sacialndmnden.

Punkt 10

£n bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligé punkt 10 endast om bostadsrétisforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader frdn det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin rétt till
uppsagning intill dess att tv manader har gitt fran det att domen | brotimalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga férfarandet har avslutats pa higot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har skickats frAn bostadsrattsforeningen i rekemmenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostqdérﬁttgf@reningen glort V?-d som krévs av den;
tillsagelse om stﬁrning'éﬁ‘ﬁc;é'r{]aet ’
tillsigelse att avhjalpa brist
uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
tillsdgelse att vidta rattélse,
meddelande till socialnimnden
underrittelse till panthavare angaende abetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning tili juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden tifl medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom fareningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan dé krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjidlpmedel, Ndrmare reglering av forutsittningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmede| anges | lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsréttsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsan eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkédnnande avhinda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet aeller tamtréitt.

Styrelsen eller firmatecknare far Inte hellar riva efler besluta om vésentliga fordndringar av
bostadsrattsfdreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sédan

egendom,
Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i

hostadsrittsforeningens fastighet eller tomtratt,

§ 47 Sdrskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av fljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen fr HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av fdljande beslut krdvs godkénnande av styrelsan far HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska tréda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om andring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte Gverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for hostadsratisféreningar,
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett besiut Innebir att bostadsrittsforeningen begr sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pA varandra féljande féreningsstimmor och pA den senare forenlngsstimman
bitratts av minst tva tredjedelar av de réistande.

Vid uttride ur H3B ska bostadsréttsféreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsfireningen upploses ska behillna tillgdngar tilifalla medlemmarna 1 farhdllande till
hostadsrittsligenheternas insatser,
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