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ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje r uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en férvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehilla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vasentliga hindelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgdng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska foérhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ir lika
med drets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsférening galler det inte att i si stort
overskott som méjligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas sd
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad fér nytfjandet av
foreningens anldggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgdng
fordelas pa tillgingens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pd de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestr av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad férlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som r avsedda for lingvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anlidggningstillgingen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgdngar. Omséttnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett dr. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel—
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond fér inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pad markvardet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jimfoéra bostadsrattsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jaimna Arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstiende ir viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Falkberget i Trands
Org. nr. 726500-0286

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapséret

2019-01-01--2019-12-31
Arsredovrsnlngen ar upprattad i svenska kronor, SEK

F6RVALTNINGSBERKT|'ELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att | bostadsrattsforenlngens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och dédrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt site i Tranas.

Bostadsréattsforeningens hus byggdes ar 1965 pa fastigheten Falkberget 23 i Trands
som féreningen innehar med dganderéatt. P fastigheten finns 3 st bostadshus med 8
uppgangar med adresserna: Trandskvarnsgatan 6 A-C, 8 A-B. och 10 A-C.

Bostédsréttsfﬁreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomsfskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardefdrsékrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Det ingdr dven
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.,

Foreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt fSljande:

Bostdder Bostadsratt 6 st 1 rok 209 m?
18 st 2 rok 1114 m?
41 st. 3 rok 3037 m?
14 st 4  rok 1299 m?
79 st 5659 m?
Lokaler 9 st 115 m?
Garage 21
P-platser 51 st
81 st 115 m?
Totalt ' 160 st , 5774 m?
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De senaste 8ren har foreningen gjort féljande stdrre underhallsdtgarder och
investeringar i fastigheten:

Stambyte (2009-2011)

Entrépartier ar utbytta (2011)
Takbekladnad éver balkonger (2011)
Fonsterbyte (2013) :
Tillaggsisolering av vindar (2014)
Byte av tvattstugeutrustning (2015)
Nytt ldssystem (2016)

Fardigstallt tradgard (2017)

e & & & & & & 0

Vésentliga héndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under aret har foljande storre underhdlisdtgdrder genomférts:

« Fardigstallt fasad- och balkongrenovering
Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom,

Styrelsen uppdaterar arligen underhdlisplanen. De narmaste dren planerar styrelsen
for foljande stérre dtgarder:

» Byte av hissar och ventilation
o Byte till rérelsestyrd trapphusbelysning

Aktiviteter
Inga aktiviteter har genomforts under &ret.

Ekonomi

Avgifterna hojdes from 2018-01-01 med 5 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
.for ar 2020 har man beslutat att 18ta avgifterna vara oférandrade.

Arsavgifterna uppgdr dérefter i genomsnitt til 657 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdlisbehov med nya 13n. I syfte att begransa riskerna har foreningen
bundit 18nen pa olika bindningstider.



Org.nr 726500-0286

Medlemsinformation
Foreningen har inte antagit HSB-koden.

Véasentliga avtal

¢ Administrativt avtal HSB Forvaltning
Tekniskt avtal Lagerqvist Tradgdrdsservice AB, Ladda for liv (stad)
Fastighetsférsdkring hos Lansforsakringar
Avtal med Bravida, Midroc, Assa Abloy (entréer) samt Nordisk Hiss
Kabel-TV Com Hem

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2019-05-21. P& stimman deltog 32 (34)
medlemmar. '

" Foreningen hade vid drets slut 111 (111) medlemmar varav HSB Géta utgér en. Vid
stdmma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under 8ret har 9 ldgenhetsiverldtelser skett.

Styrelsens sammanséttning har under aret varit.

Bo Eriksson ordfrande

Lasse Olsson vice ordforande

Hakan Pettersson sekreterare

Linda Johansson ledamot

Ann-Kathrin Nilsson ledamot

Andreas Johansson ledamot

Margareta Boltmark ' ledamot utsedd av HSB Gota
Johannes Liljegren suppleant

Kelima Gazic suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledamdterna
Hakan Pettersson, Bo Eriksson och Lasse Olsson samt suppleanten Johannes
Liljegren.

Styrelsen har under dret héilit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit H8kan Pettersson, Bo Ericsson, Ann-Kathrin Nilsson och Lars
Ohlsson, tvé i forening.

Vicevard har varit Hakan Pettersson.

Revisor har varit Anna Wigling med Margaret Dalheim som suppleant, valda av
foreningen, samt en av revisor fr&n BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas stamma har varit Bo Ericsson med Lars

Ohlsson som suppleant. Valberedning har varit Annika Lindqvist, sammankallande. (3
3
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Flerdrsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 4 242 3844 3670 3651 3453
Res. efter finansiella poster, tkr -722 1373 1320 1044 -120
Soliditet, % 28 42 38 33 28
Balansomslutning, tkr 286975 20641 19458 18402 17606
Eget kapital, tkr 8 004 8726 7353 6033 4989
Taxeringsvérde, tkr 34241 27637 27637 27637 25166
- varav byggnad, tkr 24944 21151 21151 21151 19966
Underhalisfond tkr 4 839 6675 4802 3800 3948
Rrsavgiftsniva fér bostader, 657 657 626 626 596
kr/m?
Langfristig Bankskuld kr/m? 3260 1811 1846 1894 1945
Rantekostnader kr/m? 34 23 26 28 52
Beldningsgrad, % 54 38 39 40 45
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 747 573 0 6 674 706 69472 1373271
Resultatdisp en] stdmmobeslut -18 1373271 -1373271
1303 799
Avsattn enl plan ytire underhall -19 326 000 -326 000
Tansprakt fran yttre underh8ll -19 -2 161 752 2 161 752
Arets resultat -722 183
Belopp vid &rets slut 747 573 0 4838 954 3139 551 -722 183
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor .\
Balanserat resultat 3139551 ;
Arets resultat -722 183
2417 368
Styrelsen foreslér foljande disposition: ]
Balanserad vinst 2417 368
2 417 368

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhallsfonden till 4 838 954 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stélining finns i
efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhdrande tillaggsupplysningar.



Hsb Brf Falkberget I Trands, 726500-0286

2019-01-01  2018-01-01

Resultatrﬁkning 2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsttning Not 1 4 241 685 3 844 375
Summa rorelsens intakter 4 241 685 3844 375
iRorelseiostnade i
Driftskostnader Not 2 -1 760 904 -1 770 114
Periodiskt underhill -2 161 752 ~135 225
Ovriga externa kostnader Not 3 -38 850 ~38 100
Personalkostnader och arvoden Not 4 -144 929 -122 032
Av- ach nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 5 -677 070 -293 737

Summa rorelsens kostnader ‘ -4 783 505 -2 359 208

T

[t

Restiltat fran finansiella poster - ... > re—s s

Gvriga rénteintikter och liknande resultatposter 11 636 16 972
Rantekostnader och liknande resultatposter -191 598 -128 868
. Summa finansiella poster -180 362 -111 896

Resuitatféréindring efter disposition av underhalii

Rrets resultat B . -722 183 11373271
Reservering till fond for yttre underh8ll -326 000 “~700 000
Ianspraktagande av fond for yttre underh_éll 2 161 752 ~-135225

Resultat efter fondfordndring .. 1113569 . | 808 496



Balansrékning

Hsb Brf Falkberget I Trands, 726500-0286

2019-12-31

2018-12-31

Hillgangai

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlidganingstillgsngar
Byggnader

Mark

Pagdende nyanlaggningar och férskott

Finansfella anldggningstiligangar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortftistiga fordringar -~

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Géta

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortitistiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar - -

Summa tillgdngar

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

24762589 13939 659
320 475 320 475

0 95 775

5083 064 14 355 909
500 500

500 500
35083564 14 356 409
1163 8722

3 585 640 1019 502
24 004 43 844

82 721 66 307
3693 528 1138 375

0 5 000 000

197477 146 567
197 477 146 567
3891005 6284042
28974569 20 641 351

@
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2019-12-31

2018-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skuider
L8ngfistiga skulder =
Skulder till kreditinstitut

Kortftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorssiculder
Fond far inre underhall
Owriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

Summa egét kapital och skulder -

Net 11

Not 11

Not 12
Not 13

747 573 747 573

4 838 954 6 674 706
5 586 527 7 422 279
3139551 -69 472
-722 183 1373 271
2417 368 1303 799
8 003 895 8726 078
18 448 314 10 245 814
18 448 314 10 245 814
605 000 225 000
397 419 361 843
516 575 676 286
35441 33828
967 525 372 503

2 522 360 1 669 460
20 970 674 11 915 274
20 641 351,

" 28 974 569

@



Noter

Hsb Brf Falkberget I Trands, 726500-0286

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd
BFNAR 2012:1 Arsredovisnirg och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstiligingar

Materiella anlaggningstiliodngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar, Anskaffningsvardet bestér av ink8pspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till férvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas. .

Tillkommande utgifter inkluderas endast | thigngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att

__framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tilifallla féreningen och att

‘anskaffningsvirdet for densamma kan mitas p4 ett tillforitligt satt, Alla dvriga kostnader for reparationer och
underhll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period dé de uppkommer.

D& skillnaden i forbrukningen av en materiell anléggningstiligdngs betydande kamponenter bedéms vara vdsentlig,
delas tiligdngen upp pd dessa komponenter,

Avskrivningar p3 materlella anlaggningstillgingar kostnadsférs sé att tiflgingens anskafiningsvérde, skeivs av linjért

-dver dess bedimda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive

komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. F&r byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &riig avskrivningsprocent tillimpas: . %
. Byggnader S 15
Ombyggnader o ‘ 33

. Bedéimda nyttjandeperioder och avskrivningsmetodef-orr!'.l:révas om det finns Indikationer pa att férvantad
© fisrbrukning har forindrats viisentligt jEmfért med uppskattningen vid féregiende balansdag. Effekten av dessa

fordndringar redovisas fram8triktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tiill de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategoti som innefattar rérelseskulder, l&neskulder samt leverantGrsskulder, vérderas till historlska

anskaffningsvérden,

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras 1 8rsredovisningen som I3ngfristig skuld dd

" finansleringen av fastigheten &r I8ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsiuta ldnefinansieringen inom ett

ar.

Fond f&r yttre underhall
Reservering f8r framtida underh3ll av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underh@ilsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fireningen baskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostader som hdgst far vara 0,3% av

taxeringsvardet for bostadsdelen, Féreningens fastighetsavgift var f6r rékenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet,
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen,

Inkomstskatt
En hostadsrattsforening som skattemassigt Ar att betrakta som ett privatbostadsfretag, belastas vanligtvis inte

med Inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanfiras till fastigheten, t ex
avkastning p3 en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr
{0 kr).
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2019-01-01 2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31,
ENIngAToch bedomnindar s

Avsittningar
En avséttning redovisas | balansrékningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till foljd av en
intréffad hidndelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillféritlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras s& att den Sterspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som krdvs fir att reglera den befintliga frpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osdkerheter forknippade med fGrplikielsen.

INet 2. INeticomisatining . e
Arsavgifter, bostider 3719 568
Hyror e 175 509 188 517
Elintakter 28 077 26 030
Ovriga intikter* ‘ 430 701 20112
Bruttocomsattning 4 353 855 3954 227
Hyresborifall AR -4 123 -1 804
Avsatt till inre fond -108 048 -108 048
*QOkning mot foregdende 8r avser fakturering av 4 241 685 3 844 375

markiser tll bostadsréttshavare och ska ses som en intakt

Tt
Fastighetsskétsel och lokalvard 339 976 332 959
Reparationer 50 695 122 418
El 142 382 141 874
Uppvédrmning 582 058 578 537
Vatten 140 212 141 498
Sophamtning . . 67 398 79 083
Kabel-TV, internet - 40 866 40 841
Ovriga avgifter : . L 42 076 35325
Fastighetsavgift/fastighetsskatt . 104 410 84 570
Forvalthingsarvoden - 139 257 128 239
Ovriga driftskostnader S o - 71 574 84 770°
Oviiga'éxterna kostnade: - :
Extern revisor - BoRevislon 9 650 8900
Medlemsavgifter 29 200 29 200
38 850 38 100

reninge

Fértroendevalda ]

Styrelsearvode 43 300 29 200

Vicevirdsarvode 56 665 51 996

Revisorsarvode 2000 2 000

Loner och andra ersattningar 25 250 20 850

Sociala kostnader 17 514 17 786
144 729 121 832

Ovriga anstiillda

Sociala kostnader 200 200

200 200

Total . 144 929 122 032

“Av-.och nedskrivningar av materiella anliggningstitigingar -

Avskrivhingar

Byggnader 677 070 293 737

677 070 293 737



Hsb Brf Falkberget I Tran8s, 726500-0286
Noter 2019-12-31 2018-12-31,

Virdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivia &r 2084
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1965
Inghende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 19 529 340 19 529 340
Arets investeringar 11 500 000 0
Arets forsilining/ utrangering -518 353 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 30 510 987 19 529 340
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -5 589 681 -5 295 944
Arets avskrivningar -677 070 - =293 737
Arets férsilining/utrangering B 518 353 D
Utgdende avskrivhingar ) -5 748 398 -5 589 681
Utgdende bokfort varde C 24 762 589 13939659 ...
Taxeringsvérde for Falkberget 23
‘Byggnad - bostader 24 800 000 21 000 000
Byggnad - lokaler 144 000 151 GO0
24944 000 21 151 000
Mark - bostdder 9 200 000 6 400 000
Mark - lokaler o : 97 000 86 000
: 9 297 000 6 486 000

Taxeringsvirde totalt . -~ o . 34 241 000 27 637 000

ngdende anska
Arets investering
Utgéendeﬁgnskaffningsvéwtqe

depapbesinfghav,

Skattekonto
Owriga fordringar

TR

pplupna ita
Féruthetalda kostnader och upplupna intakter
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Hsb Brf Falkberget I Trands, 726500-0286

Note| 2019-12-31

2018-12-31

Nasta &rs
Lineinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 05-135968-24679 1,38% 2023-06-01 2 074 500 25 000
Stadshypotek 05-135968-26379 1,25% 2024-06-01 4 925 000 150 000
Stadshypotek 05-135968-36285 1,20% 2023-09-11 3 962 500 150 000
Stadshypotek 05-135968-865160 1,41% 2024-06-01 3912 500 150 000
Stadshypotek 05-135968-906354 1,76% 2022-03-30 1 587 500 50 000
Stadshypotek 05-135968-984639 1,30% 2021-09-01 2 591 314 80 000
19 053 314 605 000
L8ngfristiga skulder exklusive karifiistig del 18 448 314
O fem Ar beriiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd til 16 028 314
Kortfristig del av lingftistig skuld (ndsta &rs beriknade amorteringar) 605 000 225 000
Stiillda sdakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev | fastighet ———--- 19 383 000 ———-12 523 000

Arbetsgivaravgifter 10099 9991
Ovriga kottfristiga skulder 2 435 6 298
35441 33828

NotABE Upplupha‘ie
Upplupna réntekostnader . 14 457 5158
Ovriga upplupna kostnader 675 014 86 370
Forutbetalda hyror och avgifter . 278454 280 975
- 967 925

372508
T &

H
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VAr revisionsberiittelse har 2020 ~ ()% « (3 avaivits betraffande denna drsredovisning

o W*‘é"w\’( e ﬂ/ﬁ%fﬁ’\,ﬂ’ﬂ

Anna Wiglng Carina Eriksson
Av FSreningen vald revisor BoRevislon AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstémman | HSB Brf Falkberget | Trands, org.nr. 726500-0286

Rappaort om arsredovisnirigen

Uttalanden

V1 har utfért en revislon av Arsredovisningen for HSB Brf
Falkberget for ar 2019,

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en| alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélinfng per den 31
december 2019 och av dess finanslella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberétielsen &r férenllg med
&rsredovisningens dvriga detar,

Vi tlistyrker darfor aft féreningsstdmman faststiller
resuftatrakningen och bafansrakningen.

Grund fér uttalanden

VI har utfSrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar entlgt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoris ahsvar.

VI &r oberoenda { fGthallande tifl foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Rlksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser at de revisionsbevis vl har inhdmtat &r tillrickliga och
&ndaméalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den Interna
kontroll som den beddmer &r'nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som Inte Innehéller nigra vésentliga fefaktigheter,
vare slg dessa beror p cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens firméga att forte&tta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tilampligt, om férhallanden som kan
paverka formAgan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Anlagandet om fortsalt drift thldmpas
dock Inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller Inte har nagot realistiskt alternatlv I alt gora
nagot av detta.

Revisorn uisedd av HSB Rikslérbunds ansvar

Jag har utfér revisionen enfigt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisicnssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovishingen som helhet
inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revlsionsherattelse som innehaller véra utlalanden. Rimilg sékerhet
&r en hig grad av sdkerhst, men &r ingen garant f0r att en revislon
som Uifdrs enligt 1SA och god revislonssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sidan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tlisammans rimligen
kan forvdnias paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del ay en revision enligt ISA anvinder jag professionelt
omddme och har en professionellt skeptisk Instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer Jag riskerna fér vasentliga

felakfigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsitgdrder bland annal utifran dessa risker och
Inhamtar revislonsbevls som &r tillrdckliga och
&ndamdlsenliga for att utgbra en grund f&r mina uttalanden,
Risken fér alt inte upptacka en vasentlig felakiighet till faljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan Innefatta
agerande | maskopi, fdrfalskning, avsiktliga utel@mnandan,
felaktig information elfer Asidoséttande av intern kentroll,

«  skaffar jag mlg en fGrstielse av den del av fareningens

interna kontroll som har betydelse fdr min revislon o it
utforma granskningsétgdrder som & lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men Inte fér aff uftala mig om
effektiviteten | den Interna kontrollen,

»  ulvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhGranda upplysningar.

+  drar Jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocks en slutsats, med grund t de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésenflig osakerhetsfaktor som avser sédana héandelser eller
forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens fdmaga att fortsatta vetksamheten. Om [ag drar
sletsatsen aft det finns an vasentlig osakerhatsfakior, maste
Jag | revisionsberéttetsen fAsta uppradrksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfakiom eller, om sddana upplysningar &
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revislonsbevls som inh&mtas fram
till daturnet fdr revislonsherattelsen, Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en forening inte [Angre

" kan fortséita verksamheten,

s Ulvarderar jag den dvergripande presantationen, strukiuren
och innehdllet | Arsredavisningen, darlbland upplysningarna,
och om arsredovisningan Aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett s&tt som ger en
rativisands blld,

Jag méste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrlkining samt tidpunkten fdr den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den Intema
kentrollen som Jag identiflerat.

Den fGreninysvalla revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, Mitt méal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen har
uppréftats i enlighet med arsredovisningslagen och om
Arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.



Rapport o andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver vir revislon av &rsredovisningen har vi ven utftit en
revision av styrelsens férvaltning f8r HSB Brf Falkberget for &r
2019 samt av férslaget il dispositioner betraffande foreningens
vinst eller foriust,

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet eniigt
forslaget i forvaltningsberattelsen och bevilar styrelsens ledaméter
ansvarsirihet for rakenskapséret,

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revislonen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisoms ansvar.
Vi & oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har | dvrigt fullgiort
slft yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revislonsbevls vi har inh&mtat ar tirackliga och
éndamélsenliga som grund f5r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forstaget il dispositioner
betréffande foreningens vinst efler fériust, Vid forslag till utdelning
Innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &
forsvarllg med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och fdrvaltningsn
av foreningens angefgenheter, Detta Innefattar bland annat att
fortidpande bedBma féreningens ekonomiska situaflon och att tillse
att féreningens organlsation &r utformad s3 att bokfringen,
medelsférvaliningen och freningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras p4 eft betryggande sitt.

Revisorns apsvar

Vért m&l betréffande revisionen av farvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfithet, &r att Inh&mta revisionsbevis - att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

»  foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig tif nigon
forsummelse som kan firankeda ersattningsskyldighet mot
fGreningen, alfer

*  péandgot annat sétt handiat i strid med bostadsréitslagen,
tldmpliga detar av lagen om ekonomiska fareningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av frslaget il dispositioner av
foreningens vinst eller firust, och darmed var uttalande om detta,
ar ait med rimilg grad av sakerhet bed6ma om férslaget ar forenligt
med bostadsrétislagen,

Rimiig s&kerhet & en hog grad av sakerhet, men Ingen garanti for
aft en revislon som utfdrs enligt god revisionssed i Sverlge alltd
kommer aft upptécka lgérder elfer fBrsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighst mot fareningen, elier att ett frslag
till disposifioner av féreningens vinst eller farlust Into & férenligt
med bostadsrétisiagen,

Som en dol av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk Inst4lining under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst efler férlust grundar sig frémst pa
revislonen av rakenskapema, Vilka tiikommanda
granskningsélgarder som utfrs baseras p4 revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med ufgAngspunkt
risk och vésentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sidana atgérder, omraden och forhAflanden som &r vasentiiga for
verksamhelen och dér avstag och 6vertrédelser skulle ha sarskiid
belydeise for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag fOr vért uttalande om styrelsens forstag til
dispositioner betréffande féreningens vinst eller f8rlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.

Tranasden 1873 2020
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Carina Erikeson Anna Wigling

BoRevislon AB
Av HSB Riksfdrbund
utsedd revisor

Av freningen vald revisor



