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HSB Bostadsrattsforening Falkberget i Trands
Org. nr. 726500-0286

Styrelsen far hdarmed avge 8rsredovisning for rakenskaps8ret

2018-01-01--2018-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmént om verksamheten _
Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt sate i Tranas.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes &r 1965 pa fastigheten Falkberget 23 i Trands
som féreningen innehar med dganderétt. Pa fastigheten finns 3 st bostadshus med 8
uppgangar med adresserna: Trandskvarnsgatan 6 A-C, 8 A-B. och 10 A-C.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvérdefdrsdkrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingér
momenten styrelseansvar samt férsdkring mot ohyra. Det ingdr dven
bostadsrattstilldgg for foreningens ldgenheter.

- Foreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostdder Bostadsratt 6 st 1 rok 209 m?
18 st 2 rok 1114 m?
41 st 3 rok 3037 m?
14 st 4 rok 1299 m?
79 st 5659 m?
Lokaler 9 st 115 m?
Garage 21
P-platser 46 st
76 st 115 m?
Totalt 155 st 5774 m?

Ny
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De senaste dren har féreningen gjort fljande stérre underh8lisdtgérder och
investeringar i fastigheten:

Stambyte (2009-2011),

Entrépartier &r utbytta (2011).
Takbeklddnad éver balkonger (2011).
Fonsterbyte (2013).

Tillaggsisolering av vindar (2014).
Byte av tvattstugeutrustning (2015)
Nytt [dssystem (2016)

Fardigstallt tradgérd.

4 & & & 9 ¢ @ »

Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under dret har inga storre underhallsdtgarder genomforts. Det som &r gjort &r byte
av vattenmatare samt undercentral till bokningssystem.

Styrelsen féljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar arligen underh&lisplanen. De ndrmsta &ren planerar styrelsen for
foljande storre dtgarder: :

» Fasad och balkongrenovering, p&bGrjas 2019-04-01 med avslut 2019-10-31 till
en kostnad av ca 13 miljoner kronor.
» Hissar och ventilation

Aktiviteter
Inga aktiviteter har genomforts under 2018.

Ekonomi

Avgifterna hdjdes from 2018-01-01 med 5 %. Sedan styrelsen behand!lat budgeten
for &r 2019 har man beslutat att 18ta avgifterna vara ofdrandrade.

Arsavgifterna uppgér dérefter i genomsnitt till 657 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdllsbehov med nya 18n. I syfte att begriinsa riskerna har féreningen
bundit I&nen pa olika bindningstider. oy
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Medlemsinformation

Foreningen har inte antagit HSB-koden.

Vasentliga avtal

Administrativt avtal HSB Forvaltning.

Tekniskt avtal Lagerqvist Tradgérdsservice AB, Ladda for livet (stid).
Fastighetsforsakring hos Lansférsakringar.

Avtal med Bravida, Midroc, Assa Abloy (entréer) samt Nordisk Hiss.
Kabel-TV ComHem.

Ordinarie foreningsstdmma holis 2018-05-14. Pa stdmman deltog 34 medlemmar.
Extra foreningsstéamma holls 2018-06-18 for antagande av stadgar HSB 2011 ver 5.
20 medlemmar ndrvarade.

Féreningen hade vid rets slut 111 medlemmar (féregdende &rs antal 110) varav HSB
Gota utgdr en. Vid stdmma har en bostadsratt en rist cavsett antalet innehavare.

Under dret har 6 lagenhetstverlatelser skett.

Styrelsens sammanséttning har under aret varit.

“Bo Ericsson ordférande

Hakan Pettersson vice ordférande

Karl-Arne Samuelsson ledamot

Lasse Ohlsson ledamot

Ann-Kathrin Nilsson ledamot

Margareta Boltmark ledamot utsedd av HSB Gota
Linda Johansson suppleant

Andreas Johansson suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna
Karl-Arne Samuelsson och Ann-Kathrin Nilsson samt suppleanten Linda Johansson.

Styrelsen har under dret héllit 8 sammantriden.

Firmatecknare har varit Hakan Pettersson, Bo Ericsson och Karl-Arne Samuelsson, tva
i forening.

Vicevard har varit Hdkan Pettersson.

Revisor har varit Anna Wigling med Margaret Dalheim som suppleant valda av
féreningen, samt en av revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Fdreningens representant pd HSB Gotas distriktsstamma i distrikt Oster har varit
. Bo Ericsson med Hakan Pettersson som suppleant. e
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Valberedning har varit Annika Lindgvist, sammankallande.

Flerdrsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 3844 3670 3651 3453 3434
Res. efter finansiella poster, tkr 1373 1320 1044 -120 160
Soliditet, % 42 38 33 28 28
Balansomslutning, tkr 20641 19458 18402 17606 18 181
Eget kapital, tkr 8726 7353 6033 4989 5109
Taxeringsvarde, tkr 27637 27637 27637 25166 25166
- varav byggnad, tkr 21151 21151 21151 19966 19966
Underhdlisfond tkr 6675 4802 3800 3948 3793
Arsavgiftsnivé for bostader, 657 626 626 596 596
kr/m?
Langfristig Bankskuld kr/m? 1811 1846 1894 1945 1999
Rantekostnader kr/m? 23 26 28 52 71
Beldningsgrad, % 38 39 40 45 46
Forandring av eget kapital
: o Uppl. Underh.- Balanserat Arets
s Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid Arets ingéng . 743 573 0 4 801 998 483682  -1319554
Resultatdisp enl stammobeslut -17 1 307 933 11 621 1319 554
6 109 931 495 303
Avsattn enl plan yttre underhdll -18 700 000 -700 000
Iansprakt frin yttre underhall -18 -135 225 135 225
Arets resultat 1373271
Belopp vid 8rets slut 743 573 0 6 674 706 -69 472 1373271
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande stdr foljande medel i kronor
Balanserat resultat -69 472
Arets resultat 1373271
1 303 799
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanserad vinst 1 303 799
1303 799

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhélisfonden till 6 674 706 kr.

Ytterligare upplysningar betrédffande féreningens resultat och stdllning finns i
efterféljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar. o
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2018-01-01 2017-01-01

Resultatréikning 2018-12-31 2017-12-31

{Rorelseintikter [ i T T
Nettoomsattning 3 844 375 3670 388
Sumima rérelsens intakter 3 844 375 3 670 388
[Rérelsekostn: R e
Driftskostnader Not 2 -1 770 114 -1 682 787
Periodiskt underhll Not 3 -135 225 -42 067
Ovriga externa kostnader Not 4 -38 100 -37 838
Personalkostnader och arvoden Not 5 -122 032 -129 791
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -293 737 -321 756

Summa rorelsens kosthader -2 359 208 -2 214 239

Resultat frén finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 16 972 11 850
Rantekostnader och liknande resultatposter -128 868 -148 445
Summa finansiella poster -111 896 -136 595

1.319 554/

Arets resultat

1310554, .
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Hsb Brf Falkberget I Trands, 726500-0286

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tiligéngar

Anlaggningstiflgdngar
Materiefla anidganingstiligdngar

Byggnader Not 7 13 939 659 14 233 396
Mark 320 475 320 475
Pdgdende nyanlaggningar och férskott Not 8 95 775 0

14 355 909 14 553 871
Finansiella anldggningstilgdngar

Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstitigdngar 14 356 409 14 554 371
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 722 2240
Avrdkningskonto HS8 Gota 1019 502 1222 155
Ovriga fordringar Not 10 43 844 43 844
Foruthetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 66 307 65 785
1138 375 1 334 024
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 5 000 000 3 500 000
Kassa och bank 146 567 69 993
146 567 69 993
Summa omsattningstiligdngar 6 284 942 4904 017
Summa tillgdngar 20 641 351 19 458 388 (¢~
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31

[Eget kapital och skiuider 7T LR

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 747 573 747 573

Fond for yttre underhall 6 674 706 4 801 998
7 422279 5549 571

Fritt eget kapital

Balanserat resultat ~69 472 483 682

Arets resultat 1373 271 1 319 554
1303 799 1 803 236

Summa eget kapital 8 726 078 7 352 807

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 10 245 814 10 451 814

10 245 814 10 451 814

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 225 000 303 000

Leverantdrsskulder 361 843 255 351

E_ond for inre underhall 676 286 636 638

Ovriga skulder Not 14 33828 31197

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 372 503 427 581
1 669 460 1 653 767

Summa skulder 11 915 274 12 105 581

Summa eget kapital och skulder 20641351 19458388 y-



Noter
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2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

{Redovisnings- och véirderingsprinciper” . -

Allménna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens aliménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och kencernredovisning (K3),

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréiknas f3. Det innebér att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet best8r av inképspriset och utgifter som ar direkt hanférliga
till férvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r firknippade med posten kommer att tilifallla féreningen och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan matas pd ett tillférlitligt satt. Alla Svriga kostnader fér reparationer och
underhdll samt tilikommande utgifter redovisas i resultatréikningen i den peried d de uppkommer,

D3 skillnaden i férbrukningen av.en materiell anlaggningstilig8ngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter,

- Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgéngar kostnadsférs sa att tillgingens anskaffningsvérde, skrivs av linjart

dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive véirde i en modell, :

Filjande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,50

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer p8 att férvéntad
férbrukning har foréndrats vasentiigt jamfort med uppskattningen vid féreg3ende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framdtriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas infliyta,

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, lneskulder samt leverantérsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

LAngfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p3 ett &r eller mindre klassificeras i Srsredovisningen som I8ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r ldngfristig och fdreningen inte har far avsikt att avsluta Inefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdl! av foreningens fastigheter sker pa basis av freningens underhéllsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst fir vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 337 kronor per lagenhet,
Fér lckaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet far lokaldelen.

Inkomstskatt )
tn bostadsrattstorening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadstoretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt, Beskattningen sker med 22% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar. A
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2018-01-01  2017-01-01
Noter 3 2018-12-31 __ 2017-12-31
{Uppskattningar ach bedmningar - ]

Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till féljd av en

intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser krévs fér att reglera férpliktelsen och en tiliforitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras sé att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krdvs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hinsyn tagen till risker ach csikerheter
forknippade med férpliktelsen.

,E\rsa\;glﬁer bostader N o 719568 3542472

Hyror 188 517 188 882
Elintakter 26 030 24 648
Ovriga intakter 20112 23334
Bruttoomséttning ’ 3954 227 3779336
Hyreshortfall -1804 -900
Avsatt till inre fond ~108 048 -108 048

3e44375 3670388

Driftskostnader - el i TR G e
Fastighetsskitsel och Iokalvérd : 332 959 334 078
Reparationer 122 418 46 355
El 141 874 152 312
Uppvarmning 578 537 581 004
Vatten 141 498 130 535
Sophamtning 79 083 78 853
Kabel-TV, internet 40 841 41 207
Gvriga avgifter 35325 32592
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 84 570 84 570
Férvaltningsarvoden 128 239 119 321
Ovriga driftskostnader 84 770 B1 960

) 1770114 1682787

135 225

Extern rewsor BoRewsron

Medlemsavgifter
' I?ersonajkostna
Fortroendevalda
Styrelsearvode 29200 37 649
Vicevardsarvode 51 996 51 996
Revisorsarvode 2000 2 000
Léner och andra erséttningar 20 850 18 200
Sociala kostnader 17 986 19 946
122 032 120 791
Not6  Av-och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar T T
Avskrivningar
Byggnader 293 737 321 756
) 293 737 321 756
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2018-12-31

2017-12-31

Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2084
Virdedr enligt taxeringsbesiut 1965
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 19 529 340 19 529 340
Ugdende ackumulerade anskaffningsvirden 19 529 340 19 529 340
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 295 944 -4 974 188
Arets avskrivningar 293 737 -321 756
Utgdende avskrivningar -5 589 681 -5295 944
Utgdende bokfort virde 13 939 659 14 233 396
Taxeringsvarde for Falkberget 23
Byggnad - bostéder 21 000 000 21 000 000
Byggnad - lokaler 151 000 151 000
: 21 151 000 21 151 000
Mark - bostader 6 400 000 6 400 000
Mark - lokaler 86 000 86 000
6 486 000 6 486 000
Taxeringsvarde totalt 27 637 000 27 637 000

Pagaende nyaniagg
Arets investering

Utgdende anskaffningsvirde 95 775

A ....4..,9.5,.555“‘.-;..;;

‘:“:@j
0
0

Pagdende nyanlaggning avser fasad och balkongrenoveringar. Beriiknad utgift uppg8r till ca 13 000 000 kr och

beraknas vara fardigt oktober/november 2019,

§kattekonto
Ovriga fordringar

sfutbetalda kostnader och upplipn:
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 12 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Laptid Ranta Belopp

HSB Géta Ekonomisk Forening 2018-10-01 2019-01-02 3 min 0,35% 1 500 000

HSB Géta Ekonomisk Férening 2018-12-03 2019-03-01 3 mén 0,35% 3 500 000
5000 000 v

10
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Eoter 2018-12-31 2017-12-31
{Not 13 Skulder till kreditinstitut = -~ - Ll e
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 05-135968-865048 1,05% 2019-06-01 4 062 500 150 000
Stadshypotek 05-135968-865998 1,05% 2019-06-01 2 099 500 25 000
Stadshypotek 05-135968-906354 1,76% 2022-03-30 1 637 500 50 000
Stadshypotek 05-135968-984639 1,30% 2018-09-01 2671314 0
10 470 814 225 000
LAngfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 245 814
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg# till 9 345 814
Kortfristig del av {8ngfristig skuld (nésta &rs beriknade amorteringar) 225 000 303 000
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Varav obeldnade o a

vrige
Kdllskatt

Arbetsgivaravgifter 9991
Ovriga kortfristiga skulder 6 298
33828

INot 15 ' Upplupna kestnader och féruthetald e e e e

Upplupna rantekostnader 5158 5311

Ovriga upplupna kostnader 86 370 100 458

Forutbetalda hyror och avgifter 280 975 321 812
372503 427 581 N

11
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Trands /"‘._/’X_? 2019
ol er i gandilis .;.th Hu %««W s

Lasse Ohison Margaretd Boitmark ™" Ann-Kathrin Riisson *
z W%% e il
<. _z(W /"“ f/r/ v v
Bo Eriksson ‘Fifkan Pettersson Kad -Arne Samuelsson
\

|
Var revistonsherattelse har 2019 - (3-1 O& avg ts betrdffande detina Srsredovisning

<Susanne Andersson
Anna Wigling
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

12



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Falkberget, org.nr, 726500-0286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Falkberget
for rakenskapséret 2018,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stéining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen &r fGrenlig med
drsredovishingens vriga delar.

Vi tillstyrker darftr att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund far uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aff de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara utalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till

kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har 1&n som kiassificeras

som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som
damed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bedémer & nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga afl fortsétla verksamheten,
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan aft fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift til&mpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen; upphfira med
verksamheten eller Inte har nagot realistiskt atternativ till att gora
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enfigt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimig
grad av sékerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsbertielse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander Jag professionelt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

*  |dentiflerar och bedémer jag riskerna f6r vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga 6r att utgdra en grund fdr mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f3ljd av
ocegentiigheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatia agerande i
maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller Asidoséttande av intern kontrol},

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fGr min revision far att
utforma granskningsétgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fiir att uttala mig om effekiiviteten
i den interna kontrotlen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [&mpligheten | ait styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
f6reningens forméga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberttetsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfakiom eller, om sadana upplysningar ar
ofillvéckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gdra att en férening inte tngre kan fortsétta
verksamheten,

= utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och Innehdllet | rsredavisningen, daribland upplysningamna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste acksé informera om betydelsefulta iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppratiats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning. v



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revislon av arsredovisningen har vi &ven utfirt en
revision av styrelsens fGrvaltning for HSB Brf Falkberget for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund far uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed t Sverige, Vart
ansvar enligt denna heskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god reviscrssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Rikstdrbund har i dvrigt fuligjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra utialanden,

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret fdr férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
fdrsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfatning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, iikviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
. freningens angeligenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pé eft belryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis {3r att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | négot vasentligt avseende;

» . foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till nagen
férsummelse som kan f0ranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisicnen av forslaget till dispositioner av
freningens vinst eller forlust, och darmed véart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen,

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garant! for
aft en revision som ulftirs enligt god revisionssed [ Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst elfer férust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdoéme och har en professionelit skeptisk instéining under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omrdden och forhallanden som ar vasentiiga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart utialande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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