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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrilsforeningens firma r HSB Bostadsritts-
férening Torslanda Centrum
i Géteborg

Styrelsen har sitt site i Goteborg

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsrittsféreningen har till andamal att i bostads-
réittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till
nytjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrattsforeningen till &ndamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt
{61 att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillgéinglighet med anknytning till boendet. Bostadsritts-
féreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom
att verka for en ldngsiktig hallbar utveckling,

Bostadsritt éir den rétt i bostadsrattsféreningen, som
en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med HSB,

Bostadsritisforeningen bor genom ett sirskilt
tecknat avtal uppdra it HSB att bitrdda bostadsriitts-
féreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter
och rikenskaper,
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OVERGANG AV BOSTAI

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ect aveal om Sverlitelse av bostadsriite genom kép ska
uppriittas skrifiligen och skrivas under av siljaren och
képaren. Kopehandlingen ska innehdila uppgift om
den ligenhet som 6verlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och gava,

Om overlitelseavtalet inte uppfyller formkraven dr
Sverlatelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsriittsforeningen kan beviljas den som
ir medlem § HSB och

1. kommer att erhilla bostadsriitt genorm upplatelse i
bostadsritesféreningens hus, eller

1. dvertar bostadsratt i bostadsriutsféreningens hus.

Om en bostadsrict har 6vergatt till bostadsrittshavarens
make fir maken nekas medlemskap i bostadsrittsforen-
ingen endast om maken inte i medlem i HSB. Vad som
nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsvétt €1l
bostadslagenhet 6vergate tll annan nirstdende person
som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrittshavaren,
Den som en bostadsrite overgitt till fir inte nekas
intriide i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda
och bostadsriusforeningen skiligen bor godta honom
som bostadsrittshavare. Om det kan antas ate forvarvaren
inte avser att bosatta sig permanent i bostadsligenheten
har bostadsratsforeningen i enlighet med bostadsritt-
foreningens dndamal réte att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas p# diskriminerande grund.

SRATT

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsritsforeningen.

Juridisk person som forvirvat hostadsritt till en
bostadsligenhet som inte ar avsedd for fritidsdindamal
fir nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvarvat bostadsriite till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

Tn juridisk person som dr medlem i bostadsriitts-
foreningen mdste ha samtycke av bostadsratisforeningens
styrelse for att genom overlitelse forvarva bostadsratt
till en bostadslidgenhet som inte ir avsedd for fritids-
sindamal, Samtycke behévs inte vid exekutv forsiljning
eller tvingsforsiljining om den juridiska personen hade
pantriitt i bostaden eller vid forvarv som gors aven
komniun eller ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARY

Den som forvirvat andel i bostadsratt till bostadsligenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter férvarvet
innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt ssmmanboende nérstiende personer.

§ 7 FAMIILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsriitt 6vergate genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, fir bostadsritts-
foreningen uppmana forvirvaren atl inom sex manader
frin uppmaningen visa ait nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsiittsforeningen har férvarvat
bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte £6ljs, f&r bostadsritten tvingsforsiljas enligt
bostadsrittslagen f6r forvirvarens rakning.
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§ 8 RETT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsritt dvergdtt tll ny innehavare, far denne
utéva bostadsritten endast om han eller hon ar medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsréttstéreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsratishavave far
utdva bostadsritten trots att dddsboet inte r medlem
i bostadsriusféreningen. Tre dr efter dodsfallet f&r
bostadsriittsforeningen uppmana dédsboet att inom
sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten
har ingétt i hodclning eller arvskifte cller att nagon,
som inte far nekas medlemskap 1 bostadsratsféreningen,
har férvarvat bostadsritten och soke medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten wvangsforsiljas
for dodsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

Fn juridisk person som har pantritt i bostadsritten
och forvirvet skett genom tvangsforsiljning eller vid
exekutiv forsiljining, kan tre ar efter forvirvet uppmanas
att inom sex méinader visa att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsfdreningen, har férvivvat
bostadsritten och séke medlemskap,

§ 9 PROVNING AV MEDLEWISKAP

Friga om att anla en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig ait avgora frigan om medlemskap
inom en ménad fran det att skrifdig och fullstandig
ansOkan om medlemskap tagits emot av bostadsritts-
foreningen.

For ate prova {rigan om medlemskap kan bostads-
rittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avscende sokanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En éverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsritten
overgitt till nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid

exekudy forsiljning och tvangsforsiljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGER

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgilten fordelas mellan bostadsrittsligenheterna

i forhillande il ligenheternas andelstal, Arsavgiften
ska tacka hostadsrittsféoreningens lopande verksamhet.
Avsavgiftens storlek ska medge att reservering for under-
hdll av bostadsrittstdreningens fastighet kau ske enligt
uppriittad underhillsplan. Om inre fond finns ingar
dven fondering for inre underhail.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om andring av andelstal som medfér dndring av
det inbordes forhdllandet mellan andelstalen beshutas
av fdreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst tvi-
tredjedelar av de rostande pa foreningsstamman gatt
med pi beslutet.

Beshu om dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstannma. Regler for giltigr beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen heshutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beshatar
anunat. Om inte avsavgiften betalas i ¥itt tid utgdr drdjs-
malsriinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften
frin {6rfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgilt enligt Iag om ersitming
for inkassokostnader med mera.

[ drsavgiften ingdende ersittning £6r virme och
varmvatten, elektricitet, sophimtning eller konsumtions-
vatten kan beriiknas efter forbrukning. For informations-
6ver{oring kan ersittming bestammas till lika belopp
per ligenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplitelseavgift, 6verlitelseavgift och pantsitmingsav-
gift kan tas ut efter beshut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut Gverlatelseavgift av
bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av prisbashe-
loppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsictmingsavgift
av bostadsritishavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbheloppet bestdms enligt sacialforsikringsbhal-
ken och faststills for overlatelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underrit-
telse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren
med hdgst 10 procent av prishasbeloppet per ar. Om en
lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den
hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader
som lagenheten ar upplaten.

Bostadsrittsforeningen fir i 6vrigt inte ta ut sirskilda
avgifter {6r dtgdrder som bostadsratisforeningen ska
vidta med anledning av lag eller forfatming.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrittsféreningens rikenskapsar omfattar tiden
1/1-31/12

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma
ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.
Denna bestdr av f6rvaltningsberittelse, resultat-
rikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimman 4r bostadsrittsféreningens hogsta
beslutande organ. Ordinarie foreningsstimma ska
hillas inom sex manader efter utgngen av vatje
ridkenskapsar.

Extra féreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner
skl till det, Extra foreningsstimma ska ocksé héllas om
det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberattigade. Begiran ska ange
vilket drende som ska behandlas.

Toreningsstimman far besluta att den som inte

4r medlem ska ha rétt att ndrvara eller pd annat

sitt [8)ja [6rhandlingarna vid foreningsstimman. Ett
sddant beslut dr giltigt endast om det bitriids av
samtliga réstberittigade som ar ndrvarande vid
féreningsstimman, Ombud, bitrdden och andra
stimmofunktiondrer har alltid ritt att nirvara

vid féreningsstimman.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie
féreningsstimma, ska skriftligen anmila drendet till

styrelsen fére mars manads utgng.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om
de drenden som ska forekomma pa
féreningsstimman. Kallelse far utfirdas tidigast sex
veckor fore

féreningsstimman och ska utfirdas senast tvd
veckor fore féreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom
bostadsréttsféreningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas till
varje medlem vars adress dr kiind fér
bostadsrittsféreningen.

Bostadsrattsforeningen far da skrifilig kallelse krivs
enligt lag anvinda elektroniska hjilpmedel.

Nirmare reglering av férutsittningar fér anvindning
av elekironiska hjilpmedel anges i lag.
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie féreningsstamima

Vid ordinarie féreningsstamma ska forekomma:

1. féreningsstimmans dppnande

2. val av stimmoordférande

3. anmilan av stimmoordférandens val av
protokollférare

4. godkinnande av rostlingd

5. friga om nérvaroritt vid foreningsstimman

6. godkinnande av dagordning

7. val av tvd personer att jimte stimmoordféranden
justera protokoilet

8. val av minst tvd rostriknare

9. friga om kallelse skett i behorig ordning
10. genomgang av styrelsens arsredovisning
11, genomgang av revisorernas berittelse

12. bestut om faststillande av resultatrikning och
balansrikning

13. bestlut i anledning av bostadsritsféreningens vinst
eller forlust enligt den faststillda balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15, beshat om arvoden och principer for andra
ckonomiska ersitmingar for styrelsens ledamaéter,
revisorer, valheredning och de andra fortroende-
valda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande, styrelseledamoter och
suppleanter

18. presentation av HSB-Jedamot

19. beslat om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, beslut om anral ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordférande

23. val av fullmaktige och ersittare samt ovriga
representanter i FISB

24. av styrelsen till foreningsstamman hinskjuma
frigor och av medlemmar anmilda dvenden som
angivits 1 kadlelsen

25. foreningsstiimmans avslutande.

Extra foreningsstimma
P4 extra f6éreningsstdamma ska kallelsen, utover punkt
1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P4 foreningsstaimma har varje medlem en rost. Innehar
flera medlemmar bostadsyiitt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera hostads-
ritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat f6rfallen insats eller drs-
avgift har inte rostrdtt.

En medlems ritt vid foreningsstéimma utévas av
medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stallforetridare enligt lag cller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmake.
Tullmakten ska vara i original och giller hogst ett &r frin
utfirdandet.

Medlem Ffir foretréidas av valfritt ombud.
Ombud far bara foretrada en mediem. Medlem far
medfora etr valfritt bitride.

§ 19 ROSTNING

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fatt mer an hilften av de avgivna rostermna eller vid
lika rdstetal den mening som stimmoordféranden
bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
rosterna. Vid lika réstetal avgors valet genom lottming
om inte annat beslutas av foreningsstimman innan
valet forritas.

For vissa beslut kriivs sarskild majoritet enligl
bestimmmelser i lag.

Om réstsedel inte aviamnas eller rostsedel avldmnas
utan réstmingsuppgift (si kallad blank sedel) vid sluten
omrdsining anses inte rostning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL ViD FORENINGSSTAMMA

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det
fo1s protokoll.

1 friiga om protokollets innehdll giller atg;

1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet,
samt

g. om rostuing har skett ska resultatet anges i proto-
kollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden
och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det
justerade protokollet hillas tillgangligt hos hostadsritts-
foreningen for medlemmarma.

Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestar av 1agst tre och hogst elva styrelse-
ledamoter med hagst fyra suppleanter, Av dessa utses
en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne
av styrelsen for HSB.

Foveningsstimman valjer styrelsens ordfoérande och
ovriga styrelseledamoter och suppleanter.

Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och
suppleant kan villjas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for hilften, ellex
vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordfdrande som viljs av foreningsstamima.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styvelsen utser
ocksd organisatdr for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsrittsforeningen. Bostadsritisforeningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst tva styrelscledamoter, att tva
tillsammans teckna bostadsrittstoreningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen dr beslutfor nér fler dn hiliten av hela antalet
styrelseledamoter dr nirvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rostande forenar sig om.
Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens
ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledamoter ar
nirvarande krivs enhdllighet for gildgt beslut.

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens ssmmmanniiden ska det foras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordféranden for samman-
tridet och den ytierligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot hayr réitt att f2 avvikande mening
antecknad tll protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar éver méjligheten
att Tita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin
styrelsesammantride ska foras i nummerféljd.

OCH VAL

EREDNING

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hagst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksforbund, 6vriga viiljs av foreningsstdmiman.
Mandattiden 4r fram till néista ordinarie foreningsstammra.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen
ar avslutad och revisionsberittelsen lamnad senast tre
veckor fore foreningsstiunman. Styrelsen ska lamna
skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma over
gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och
styrelsens forklaring over gjorda anmérkningar i
revisionsheriittelsen ska hillas dllgingliga for mediem-
marna minst tva veckor fore den foreningsstimma pa
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie féreningsstamma valjs valberedning.

Mandattiden v fram till nista ordinarie forenings-
stimuma, Valberedningen ska bestdi av ligst tvi leda
méter. En ledamot utses av foreningsstimman ¢l
ordférande ivalberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer tll de
fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska tillsitta.
Valberedningen ska till foreningsstimman limna

forslag pd arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yitre fond

Bostadsriittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppritiad underhitls-

plan reservera respektive ta i ansprdk medel £6r ytire

underhall,

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall
av bostadsriusligenheter,

Overf6ring till fond for inre underhall bestdms av
styrelsen.

Bostadsriittshavare far {or att bekosta inre underhall
av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhér bostadsrausligenheten.

Bostadsritislagenhetens andel av fonden hestdams
utifrin forhdllandet mellan andelstalet for ligenheten
och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i
hostadsviitisféreningen, med avdrag for giorda ntrag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. uppriitta en underhallsplan f6r genomférande av
underhall av hostadsritisforeningens fastighet,
2. drligen budgetera for ate sikerstilla att tillrdckliga

medel finns {6r underhill av bostadsvittsforeningens
fastighet,

. se till att bostadsriitsforeningens egendom besiktigas
i lamplig omfattning och i enlighet med bostadsrétis-
foreningens underhallsplan, samt

Lo

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver- eller underskott som kan uppstd pi bostads-
rittsforeningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhets-

forteckningen betriffande sin bostadsritt.

Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal
och Gvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska

plan som ligger till grund for upplitelsen,

. hostadsriittshavarens namn,

s

. insatsen for bostadsritten,

P

. vad som finns antecknat rérande pantsitting av
bostadsratten, samet

[

[=2}

. datum £or ntfardandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad hélla
Jigenheten i gott skick. Det innebir att bostadsrilts-
havaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera
ligenheten och atr bekosta atgirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsakring som
omfattar bostadsriitishavarens underhalls- och reparatdons-
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
risforeningen tecknat en motsvarande forsikring tll
forman £or bostadsrittishavaren svarar bostadsritts-
havaren i férekommande fall £6r sjdlvrisk och kostmaden
{6r dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska f6lja de anvisningar som
hostadsrittsforeningen limnar bewiffande installationer
avscende avlopp, virme, gas, cl, vatten, ventilation och
anordning for informationsoverforing. I'or vissa atgarder
i lagenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
dtgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska
alltid utforas fackmassigt.

Till tigenheten hor bland annat:

1. yiskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den
underliggande hehandling som krévs for att anbringa
ytskiktet pd ett Fackmassigt sitt. Bostadsritishavaren
ansvarar ocksa for fukisolerande skikt 1 badrum
och vaouam,

2. icke birande innerviggar,

5. inredning i ligenheten och Svriga urymmen &ll-
horande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsratshavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstingningsventiler och i forekonmande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna
inredning,

4. lagenhetens innerdérrar med tillhorande lister,
foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjim,
titningslister, brevinkast, las och nycklar,

6. glas i fonster och ddrrar samt sprojs p fonster
och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. Gl fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag,
gingjdrn, titningslister samt méilning; bostadsritts-
foreningen svarar dock fér miining av wtifrédn synliga
delar av fonster/fonsterdorr,

8. milning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar {61 avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationséverforing tll de delar de &r synliga
i ligenheten och betjanar endast den aktuella
ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflike, kolfilterflikt, spiskipa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte ir en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand,

14. sikringsskdp, samdliga elledningar i lagenheten
same brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golwirme och handdukstork som bostads-
dttshavare forsett ligenheten med.
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Ingir i bostadsrittsupplitelsen forrid, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhélls- och reparationsansvar f6r dessa
utryimnuen som for ligenheten enligt ovan. Detta géller
iiven mark som ir uppliten med bostadsritt.

Om lgenhcten dr wtrustad med balkong, altan cller
hor tll ligenheten mark/uteplats som dr uppliten med
hostadsritt svarar bostadsréttshavaren for renhdllning
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsritts-
havaren (6r mélning av insida av balkengfront/altanfront
samt golv. Malning wifors enligt bostadsrattsforeningens
insiruktioner. Om ligenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsritishavaren darutéver se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ir
bostadsriittshavaren skyldig att f6lja bostadsrittsféren-
ingens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren ar skyldig att till bostadsritts-
féreningen ananida fel och brister 1 sidan Jagenkhets-
utrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsriittsforeningen svarar for att husel och bostads-
rétisforeningens fasta cgendom, med undantag for
bostadsriittshavarens ansvar enligt § g1, ar viill under-
hallet och halls i gott skick.

Bostadsritisforeningen svarar vidare for underhatl och

reparationer av foljande:

1. ledningar t6r avlopp, varme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsrittsforeningen har forsett lagen-
heten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en
ligenhet (si kailade stamledningar},

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationséverforing som bostadsrittsforeningen
forsett ligenheten med och som finns i goly, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vigg,

9. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som
bostadsriittsféreningen forsett ligenheten med,

4- rokgangar (ej rokgéingar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/
koksflikt som utgdr del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt 1 forekommande fall for brevlida,
postbox ach staker,

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pd grund av brandskada eller vatten-
ledningsskada (skada pé grund av utstrommande tapp-
vatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begransad
omfattming i enlighet med bostadsractslagen.

Detia giller fiven i tillimpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsriittsforeningen far utféra reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsrattshavaren
enligl. § g1 ska svara for. Ert sidant heshir.ska {atras ay
foreningsstimma och fir endast avse atgird som foretas
i samband med omfattande underhill eller ombyggnad
av bostadsritesforeningens hus och som berdr bostads-
rittshavarens ligenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir
att en ligenhet som upplatits med bostadsrétt kommer
att forindras eller i sin helhet behdva tas i anspriik av
bostadsrittsforeningen med anledwing av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till férandringen, blir beslutet find3 giltigt om minst
i tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och
besiutet dessutom har godkants av hyresniamnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar £6r
ligenhetens skick s att annans sikerhet dventyras eller
det finns risk for omfattande skador pd annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
lagenhetens skick si snart som majligt, far bostadsritts-
féreningen avhjiilpa bristen pi bostadsritishavarens
bekostnad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i
ligenheten utfora dtgérd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,

2, dndring av befintliga ledningar £6r avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

. annan visentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstind (i1l en dtgird
som avses i torsta stycket om dtgarden dr till pitaglig
skada eller oliigenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrattshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor tilas. Bostadsrattshavaren ska aven i 6vrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn over
att dessa ligganden fullgdrs ocksd av de som hér till
bostadsrittshavarens hushall, de som besoker bostads-
rittshavaren som gast, ndgon som bostadsrattshavaren
har intymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsritts-
havaren utfér arbete i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriushavaven ska folja bostadsritts-
foreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska
bostadsrattsforeningen ge bostadsrittshavaren (illsagelse
att se Gl ate stérningarna omedelbart upphér. Det géiller
ince om bostadsritttshavaren sigs upp med anledning
av awt stdrningama ir sdrskilt allvarliga med hansyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsraushavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremal dr behiftat med ohyra far
dettainte tas in i ligenheten,

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretradare for bostadsriitisforeningen har ritt att fa
komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn eller
for ate utféra arbete som bostadsritisforeningen svavar
for eller for att avhjilpa brist nar bostadsréittshavaren
fersummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagr sig bostadsritten
cller nir bostadsritten ska tvangsforsiljas dr bostads-
rittshavaren skyldig att 1dta lagenheten visas pa lamplig
tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsriitts-
havaren inte drabbas av stdrre olagenhet an nédvindigt.

Bostadsrittsféreningen har ratt att komma in i
igenheten och utfora nédvindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset cller pd marken.

Om bostadsritishavaren inte limnar tilltride nér
bostadsrittsforeningen har riitt till det kan bostadsratts-
foreningen ansoka om sarskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavare fir upplata sin Tigenhet i andra
hand till annan for sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samiycke
bar begrinsas tll viss tid och ska limnas om hostads-
rittshavaren har skiil for upplitelsen och bostadsritts-
foreningen inte har niigon befogad anledning all vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse 1amnas
av styrelsen fAr bostadsrétishavaren indd upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresnimnden lammar sitt
tllstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samiycke till andrahandsupplatelse endast nekas
om hostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke tilt andrahandsupplatelse behovs inte;

» om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv
forsilining eller tvingsforsalining enlige bostadsritts-
lagen av en juridisk person som hade pantrict i
bostadsriitten och som inte antagits till medlem
i bostadsyiitisforeningen, eller

* om ligenheten ar avsedd for permanentboende
och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landstng.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsriitishavaren
genast meddela styrelsen om andrabandsupplételsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstacnde
pexsoner i ligenhelen, om det kan medfdra men for
bostadsrittsforeningen eller nagon annan medlem i
bostadsrittsforeningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsriteshavaren fir inte anvinda lagenheten for

nigot annat indamal an det avsedda.
Bostadsriitisforeningen far dock endast aberopa

avvikelse som ir av avsevird betydelse for bostadsritts-

foreningen eller nigon mediem i bostadsritstéreningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

¥n bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsritten
tidigast cfier tvd &r frin upplitelsen och dérigenom bli
{xi frin sina forpliktelser som hostadsrittshavare.
Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsiigelse 6vergar bostadsritten till bostads-
ritisféreningen vid det minadsskifte som intraffar
niinnast efter tre ménader fran avsdgelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i avsdgelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nytjanderitten till en ligenhet som innehas med
hostadsritt och som tlltritts ar forverkad och hostads-
rictsforeningen har rite att siga upp bostadsrittshava-
ren till avilyttning enligt féljande;

1. Drdjsmil med insats eller upplételseavgift

om hostadsriittshavaren dréjer med att betala insats
eller upplételseavgift utover tva veckor fran det att
hostadsrittsféreningen efter férfallodagen anmanat
hostadsritishavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift

for andrahandsupplatelse
om bostadsritishavaren dréjer med att betala dvsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det giller en
hostadstigenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen
eller, nir det galler en lokal, mer 4n tvd vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om hostadsrittshavaren utan nodvindigt samtycke eller
tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Aunat dndamil

om ligenheten anvinds for annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstacnde _
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer
till men £6r bostadsriusféreningen eller annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr
villande till att det finns ohyra i Jagenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drojsmal underratia styrelsen om att det finns ohyra
i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

#. Vanvérd, stérningar och lilknande

om ligenheren pa annar satf vanvardas eller om bosfards-
rittshavaren eller den som bostadsritten ar upplaten

dll i andra hand utsitter boende i omgivningen for
storningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsriitsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide

om hostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade 4l
ligenheten nér bostadsritisforeningen hav ract till
tilltriide och hostadsrittshavaren inte kan visa en giltig
ursake for detta,

9. Skyldighel av synneriig viki

om hostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som
gar wtdver det han ska gora enligt bostadsratislagen
och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostads-
rittsforeningen att skyldigheten fullgdrs, samt

iv. Brotisligt férfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for
niiringsverksamhet eller divmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken dll en inte ovasentlig del ingdr
brottsligt forfarande eller om ligenheten anvinds for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning.

En uppsigning ska vara skrifdig.

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

fIORTIALSTALGAR 2011 FAR BOSTARSRATT ST CREMINGAR | 14




Rittelseanmodan, uppsigning och
sirskilda bestimmelser

Punkt g3—5 och 7—g

Uppsagning enligt punkt g-5 eller 7-g far ske om
bostadsrittshavaren Yiter bli att efter tillsigelse vidta
vittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7—-g
Av nyttjanderitten enligt punkt 1 eller 7—g forverkad
men sker rittelse innan bostadsrittsforeningen har sagt
upp bostadsratshavaren till avilyttning, far bostadsrétts-
havaren inte divefter skiljas frin lagenheten pa den
grunden. Detta gdller inte om nytjanderétten ér forverkad
pé grund av siirskilt allvarliga stérningar i boendel.
Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas fran
ligenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsritisforen-
ingen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avflyte
ning inom tre ménader fran den dag da bostadsrétis-
foreningen fick reda pa forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nytjanderitten enligt punke 2 férverkad pa grund

av drdjsmil med betalning av drsavgift eller avgilt for

andrabandsupplitelse, och har bostadsritistéreningen
med anledning av detta sagt upp hostadsrittshavaren
till avflyttning, fir denne pi grund av dréjsmdlet inte
skiljas frin ligenheten,

1. om avgiften — nir det fr fraiga om en bostadsligenhet
—betalas inom tre veckor fridn det att bostadsrittshava-
ren har delgetts underrittelse om mbjligheten att fa
tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats till socialndmn-
den i den konvmun ditr igenheten fr beligen.

»

. om avgiften — nir det ir friga om en lokal —betalas
inom tvi veckor frin det att bostadsrittshavaren har
delgetts undermriittelse om méjligheten att fi dlibaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsritts-
havare inte hefler skiljas frim Fgenheten om bostads-
rittshavaren har varic f6rhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oforutsedd omstindighet och
avgiften har betalats sd snart det var méjligt, dock senast
nir tvisten om avhysning avgors i {6rsta instans.

Vad som siigs § forata stycket giller inte om bostads-
riittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s hog
grad att hostadsriitshavaren skiligen inte bor fa behdlla
ligenheten.

Beslut om avhysning £ir meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgingen av den fid som anges i firsa
stycket 1 eller 2,

Punkt g

Uppsigning enligt punkt § far dock, om det ar fraga
om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsréttshavaren
utan dréjsmal ansdker om tillstind till upplitelsen och
far ansokan beviljad.

Bostadsrilisiiavaren far endast skiljus frin fagen-
heten om bostadsrittsforeningen har sagt till bostads-
rittshavaren att videa rittelse. Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom tvd ménader frin den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pa férhillande som
avses i punkt g.

Punkt 7

Vid sarskilt atlvarliga storningar i boendet giller vad
som sigs i purke 7 fven om nagon tillsigelse om réteelse
inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsriitten ar uppliten i andra hand.

Innan uppsigning {r ske av hostadsligenhet enligr
punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid sarskilt
allvarliga stormingar far uppsigning ske utan under-
rittelse till socialnidmnden, en kopia av uppsagningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen har sagt
upp bostadsriittshavaren till avflytming inom tvd
manader frin det att bostadsritisforeningen fick reda
pé férhillandet. Om det brousliga forfarandet har
angetts till atal eller om forundersokning har inletts
inom samma tid, har bostadsréitisforeningen dock kvar
sin ritt 61l uppsigning intill dess att tvi ménader har
gatc fran det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det ritisliga forfavandet har avshutats pa
nfgot arat sait.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran hostads-

rittsforeningen i rekonmenderat brev under mottagarens

vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som

kridvs av den;

1. tillsigelse om stérmingar i boendet

2. tillsdgelse att avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

4. tillsagelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrittelse till panthavare angiende obetalda
avgifter till bostadsrattsforeningen

7. uppmaning dll juridiska personer, dédsbon med
flera angiende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa
Iamplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev.
Bostadsrausforeningen far tll medlemmarna eller till nagon
arman di krav enligt lag finns pd skiftlig information anvinda
elcktroniska hjdlpmedel. Nirmare reglering av forutsiuningar
for anvandning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan forenings-
stimmaus godkinnande avhinda bostadsrittsfdreningens
fastighet, del av fastighet eller rommért.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om visentliga forandringar av bostadsritts-
foreningens hus eller mark sisom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteck-
ning eller annan inskriviaing i bostadsrittsféreningens
fastighet eller tomuritt,

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

For giltigheten av foljande beshut krivs godkéinnande av

styrelsen for HSB;

1. bushat alt Hverlits bostadsrisforeningens fastighet,
del av fastighet ¢ller tomuritt,

2. beslut om findring av bostadsritisforeningens stadgar.

Yor giltigheten av foljande beslut kravs godkannande
av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut ate bostadsriiusforeningen ska trada i likvidation
cller fusioneras med annan juridisk person,

4. beslut om indring av bostadsrittsforeningens stadgar
som inte overcnsstimmer med av HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar f6r bostadsratts-
foreningar.

§ 48 UTTRADE UR HsB

Om ett beslut innebiar att bostadsréttsforeningen begar
sitt uttride we FISB blir beslutet giltigt om det fattas pa
tvi pa varandra £5ljande foreningsstimmor och pd den
senare féreningsstimiman bitritts av minst tva tredje-
delar av de rostande.

Vid uttride wr HSB ska bostadsrittsforeningens
stadgar och firma fndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsvittsforeningen upploses ska behdllna
tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhatlande tiil
bostadsrattsligenhetenas insatser.
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HSB Géteborg
Styrelsen

Godkdnnande av stadgar for HSB Bostadsrattsforening
Torslanda Centrum i Goteborg

Bostadsrittsforeningen hemstéller att styrelsen for HSB Goteborg godkénner
bostadsrittsforeningens forslag till nya stadgar.

Forslaget till nya stadgar 6verstimmer med riksférbundets forslag till HSB
Normalstadgar 2011 for bostadsrattsféreningar version 5.

Antagande av nya stadgar i bostadsréttsféreningen framgér enligt bifogade
stimmoprotokoll. :

nette Ankarbjork Borg
Bilagor Stadgar

Protokoll 2018-05-25
Protokoll 2018-10-27

For HSB Goteborg

HSB Goteborg har vid sitt sammantrdde den 2019-05-07 beslutat att godkédnna
foreliggande stadgar.

Lena Carlberg Lars Goran Andersson
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Fullmakt fér godkdnnande av normalstadgar fér HSB
bostadsrdttsférening med anpassningar

Harmed ger HSB Riksférbund ek Klas Sjodell for pa HSB Goéteborg som
genomgatt stadgeutbildning, fullmakt att for HSB Riksforbund godkénna stadgar
for bostadsrattsféreningar med anpassningar i féljande paragrafer:

§33st  Samverkan (observera att stycke 1 och 2 &r HSB- krav)

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

§12 savitt avser andring av procentsatserna (6verlatelseavgift hogst 3,5
%, pantsattningsavgift hdgst 1,5 %)

§13 savitt avser &ndring av tiden for rékenskapsaret och andring av
angiven manad da styrelsen senast ska ldmna
arsredovisningshandlingarna till revisorerna

§15 savitt avser andring av manad fore vilken motionerna ska vara

anmalda till styrelsen

§ 17 Dagordning, dock ej punkt 17 och 22

§21 Styrelse, dock ej det som galler utseende av HSB- ledamot

§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 25 Revisorer, dock ej det som galler revisor som utses av HSB
Riksférbund

§ 26 Valberedning

§ 27 Fonder, savitt avser borttagande av stycket om inre fond

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Fullmakten géller till dess den aterkallas.
Stockholm som ovan
HSB Riksforbund ek for
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fie Kjellin Shavlotie Carlssor




