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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stdmmans 6ppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlédggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Torskog fér hirmed

Forvaltningsberattelse oty

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening,.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-01-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-04-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-11-11.

Foreningen har sitt séte i Géteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 432 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 595 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Lilleby 6:133 i Goteborgs Kommun. P2 fastigheten finns sju byggnader med 4 ligenheter
i varje samt forradshus pa gérden. Byggnaderna 4r uppforda 2004. Fastigheternas adress #r Soldatvidgen 1569 i
Goteborg.

Fastigheten &r fullvérdeforsékrad i Lansforsékringar
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
3 rok 4 rok Summa
14 14 28
Total tomtarea 10 612 m?
Total bostadsarea 2 268 m?
Arets taxeringsvirde 47 400 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 47 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 66 tkr och planerat underhall for 2 580 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”,

Underhéllsplan: Foreningens underhéillsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berfikna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avséttas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beréiknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 32260

Huskropp utvéndigt 2 547 871
Styrelse

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft fdljande sammanséttning

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Niklas Schenell Ordforande 2021
Camilla Green Sekreterare 2021
Niklas Lindebdck Kassor 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marie Nyman Suppleant 2021
Madeleine Ottersten Suppleant 2021
Daniel Goksor Suppleant 2021

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Pwc Géteborg Auktoriserad revisor
Valberedning Uppdrag

Katarina Hallin Sammankallande

Eva-Britt Jonsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening,
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Verksamheten och vart miljdarbete

Tre stdddagar har liksom tidigare &r genomforts med mycket gott resultat. Markytorna har fatt vilbehovligt underhéll,
hickar, buskar och tréid har klippts och soprummet har stéidats. I var forening tycker vi att det &r viktigt att vi har trevligt
tillsammans. Stdddagarna innehéller alltid en god stund av umgénge men just i ar har vi med hénsyn till
Coronapandemin avstatt frén att servera korv och fika som annars hor till traditionen.

Under &ret har vi mélat de vita bostadshusen samt helrenoverat véra balkonger. Balkongrenoveringen var lyckad i sig d&
vi bytte ut en del av trakonstruktionen till stil men tyvérr var renoveringen inte planerad utan resultatet av brister i den
tidigare konstruktionen. Nu &r balkongerna hela och fina igen och kommer férhoppningsvis att vara till glidje for
medlemmarna under 1&ng tid framéver.

Den hér sommarsdsongen kopte vi in en gréasklippningstjénst for forsta gngen pa ménga ar. Resultatet blev sa bra att vi
har tecknat avtal om fortsatt grasklippning med samma leverantér dven for sdsongen 2021,

P4 grund av ett trasigt sopkér] for restavfall tvingades foreningen byta till nya, mindre kérl. Vér oro att de inte skulle
récka till for alla sopor besannades inte. Istillet anvénder medlemmarna pa ett bra sitt kérlen for forpackningsinsamling
som ocksa finns i vart soprum.

Styrelsen har haft nio styrelseméten samt ett budgetméte med Riksbyggen som skoter foreningens ekonomi. Ordinarie
foreningsstdimma holls per capsulam i maj 2020. Vid en extrastdimma per capsulam i september 2020 beslutades
enhilligt att 4ndra i stadgarna avseende antalet revisorer.

Kommande underhall

Under de kommande fem &ren #r de stora posterna i underhalisplanen &versyn och eventuella dtgérder avseende takens
ytskikt samt belysningen. Under varen 2021 #r tanken att vi ska kpa in en tjénst for att ta fram en aktuell och
uppdaterad underhéllsplan.

Ordforanden har ordet

Jag vill tacka alla medlemmar i Bostadstittsforeningen Torskog for den insats som vi tillsammans har gjort under &ret.
Som vanligt har vi arbetat for vér forenings bésta. Nir jag tilltrddde som ordfdrande i féreningen ville jag fortsitta att
oka delaktigheten fran alla medlemmar och dela ansvaret mellan oss for de sysslor som behsver utforas i féreningen.
Jag tycker att vi har lyckats bra med detta. Aven i styrelsen delar vi upp sysslorna mellan oss for att ingen ska bli alltfor
belastad. Alla &r fortsatt viilkomna att engagera sig i stiddagar, arbetsgrupper och styrelsearbete i vér fina forening,.

Niklas Schenell

Covid-19

Covid-19 utbrottet i borjan pa 2020 har pa kort tid gett stora effekter pd ekonomin i allménhet. Vi har beaktat hur
effekterna paverkar/kan komma att paverka foreningens framtida utveckling och/eller risker som kan paverka den

framtida rapporteringen framét. Vi beddmer att paverkan pa foreningen 4r begrinsad. Detta forhéllande géller dven efter
rdkenskapsérets utgang.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 43 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 1 person. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till
44 personer.

Avgiften dndrades senast 1 juli 2020 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 830 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2033 2013 2013 2013 2013
?;St‘g:at efter finansiclla 2027 -628 518 429 409
Arets resultat -2 027 -628 518 429 409

Resultat exklusive -1595 -196 934 828 759
avskrivningar

Resultat exklusive
avskrivningar men inklusive -2 051 -800 334 228 481

avsiéttning till underhallsfond

Avsittning till

underhallsfond kr/m? 289 266 265 265 123
Balansomslutning 43273 44 348 45 476 45280 43 187
Soliditet % 51 54 54 53 55
érr/;ell;/glftsmvé for bostider, 830 755 755 755 755
Brinsletilldgg, kr/m? 66 132 132 132 132
Driftkostnader, kr/m? 1421 805 277 323 341
E;ﬁff;fﬁﬁf;;"kl 283 245 277 289 297
Rénta, kr/m? 115 122 110 118 132
Underhéllsfond, kr/m? 0 325 619 354 124
Lan, kr/m? 9202 8 766 8986 9122 8 385

Nettoomsittning: intdkter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Avrets
fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 22 398 298 736 634 1 545833 -628 096

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 200 000 -200 000

Disposition enl. drsstammobestut 628 096 628 096

Reservering underhéllsfond 456 000 456 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -1392 634 1392634

Arets resultat -2 027257

Vid arets slut 22 398 298 0 1654 371 -2 027 257

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2033 330 2013 144
Ovriga rorelseintikter Not 3 2337 5125
Summa rorelseintikter 2 035 667 2018269
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3222 079 -1 825 628
Ovriga externa kostnader Not 5 -94 395 -84 133
Personalkostnader Not 6 -60 074 -34 522
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -432 088 -432 088
Summa rorelsekostnader -3 808 636 -2 376 372
Rorelseresultat -1 772 969 -358 102
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 2389 2 025
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 9 3779 4509
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -260 456 -276 528
Summa finansiella poster -254 288 -269 994
Resultat efter finansiella poster -2 027 257 -628 096
Arets resultat -2 027 257 -628 096
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgadngar
Byggnader och mark Not 11 42 037 152 42 469 240
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 42 037 152 42 469 240
Summa anliggningstillgdngar 42 037 152 42 469 240
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 26
Ovriga fordringar Not 15 228 225
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 74 047 48 973
Summa kortfristiga fordringar 74 275 49 224
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 1161328 1 829 899
Summa kassa och bank 1161 328 1 829 899
Summa omsittningstillgangar 1235603 1879123
Summa tillgangar 43 272 755 44 348 363
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22398 298 22 398 298

Fond for yttre underhall 0 736 634

Summa bundet eget kapital 22 398 298 23 134 932

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1654371 1 545 833

Arets resultat -2 027 257 -628 096

Summa fritt eget kapital -372 885 917 737

Summa eget kapital 22 025 413 24 052 669
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 13 350 537 17 878 803

Summa langfristiga skulder 13 350 537 17 878 803

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 7520235 2002410

Leverantorsskulder 22 402 33 805

Skatteskulder Not 19 40013 75992

Ovriga skulder Not 20 120 120

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 314 036 304 564

Summa kortfristiga skulder 7 896 806 2 416 891

Summa eget kapital och skulder 43 272 755 44 348 363
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Tillkommande utgifter Linjér 10-40
Inventarier Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostader 1 883 306 1713 096
Brénsleavgifter, bostider 150 024 300 048
Summa nettoomsittning 2033 330 2013 144

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersiittningar 2339 5116
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 9
Summa évriga rorelseintakter 2337 5125

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -2 580 131 -1270 989
Reparationer -66 148 -58 604
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -40 012 -38 556
Forsikringspremier -24 630 =22 114
Kabel- och digital-TV -88 620 -87 495
Serviceavtal -390 -3250
Sné- och halkbekdmpning -28 500 =20 176
Forbrukningsinventarier -3 077 -8 439
Fordons- och maskinkostnader -350 -955
Vatten -90 876 -66 568
Fastighetsel -171 673 -163 408
Sophantering och atervinning -66 250 -66 563
Tradgardsskotsel -61 421 ~-18 512
Summa driftskostnader -3 222 079 -1 825 628
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel 0 -8 127
Forvaltningsarvode administration -65 191 -37 331
Lokalkostnader 0 -480
Arvode, yrkesrevisorer -16 620 -13 876
Energideklaration 0 -11 875
Kreditupplysningar 0 -364
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -2 357 -5 116
Kontorsmateriel -1391 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter =26 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 750 -4 660
Bankkostnader -1 560 -1 550
Ovriga externa kostnader -2 500 -755
Summa &vriga externa kostnader -94 395 -84 133
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -47 325 =27 300
Sociala kostnader -12 749 -7 222
Summa personalkostnader -60 074 -34 522
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -325 768 -325 768
Avskrivningar tillkommande utgifter -106 320 -106 320
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -432 088 -432 088
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Aterbaring Lansforsdkringar 2389 2025
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 2389 2025
Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintékter frén likviditetsplacering 3779 4 509
Summa dvriga rénteintdkter och liknande resultatposter 3779 4 509
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Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -260 456 -276 015
Ovriga réntekostnader 0 -513
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -260 456 -276 528
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 38 549 225 38 549 225
Mark 5600 000 5600 000
Tillkommande utgifter 3 009 809 2670 529
47 159 034 46 819 754
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 339280
0 339 280
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 47 159 034 47 159 034
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 333 292 -4 007 524
Tillkommande utgifter -356 502 -250 182
-4 689 794 -4 257 706
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -325 768 -325 768
Arets avskrivning tillkommande utgifter -106 320 -106 320
-432 088 -432 088
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 121 882 -4 689 794
Restvirde enligt plan vid arets slut 42 037 152 42 469 240
Varav
Byggnader 33 890 165 34215933
Mark 5600 000 5 600 000
Tillkommande utgifter 2 546 988 2 653 307
Taxeringsvarden
Bostider 47 400 000 47 400 000
Totalt taxeringsvirde 47 400 000 47 400 000
varav byggnader 31000 000 31 000 000
varav mark 16 400 000 16 400 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 5500 5500
5500 5500
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 5 500 5 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -5 500 -5 500
-5 500 -5 500
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -5 500 -5 500
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 500 -5 500
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Bergvérme 0 293 880
0 293 880
Fériandring under aret
Bergvirme 0 45 400
Aktiverat som tillkomande utgifter 0 -339279
0 0
Nedlagda utgifter vid arets slut fér pagaende projekt 0 0
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 26
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 26
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Not 15 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 228 225
Summa bvriga fordringar 228 225
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 25494 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 298 16 250
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 155 22 155
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 100 10 568
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 74 047 48 973
Not 17 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 6 000 6 000
Bankmedel 921 348 1317569
Transaktionskonto 233 980 506 329
Summa kassa och bank 1161 328 1829 899
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 20 870 772 19 881 213
Nésta ars amortering/forfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut -7 520 235 -2 002 410
Langfristig skuld vid arets slut 13 350 537 17 878 803

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya Ian/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,44% 2023-01-12 4714 500,00 0,00 250 000,00 4 464 500,00
SBAB 0,79% 2024-05-10 1 500 000,00 0,00 200 000,00 1 300 000,00
SBAB 1,28% 2024-10-11 6 666 713,00 0,00 52 941,00 6613 772,00
SBAB 1,06% 2025-05-09 0,00 1 500 000,00 7 500,00 1 492 500,00
SBAB** 1,27% 2021-01-15 7 000 000,00 0,00 0,00 7 000 000,00
Summa 19 881 213,00 1 500 000,00 510 441,00 20 870 772,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 520 235 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld

** Enligt nya direktiv ska foreningen redovisa skulder som férfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfiistiga
skulder. Déarfor redovisar vi lan i SBAB med 7 000 000 kr som kortfristig skuld. Férenings har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering dr longsiktig.
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Not 19 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 40013 75 992
Summa skatteskulder 40 013 75 992

Not 20 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Avrdkning hyror och avgifter 120 120
Summa dvriga skulder 120 120

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 8743 8 578
Upplupna réntekostnader 41353 43 814
Upplupna driftskostnader 0 3750
Upplupna elkostnader 20 024 17 812
Upplupna vattenavgifter 23 085 21030
Upplupna kostnader for renhélining 6382 10 534
Upplupna revisionsarvoden 15029 13 438
Upplupna styrelsearvoden 27 825 27 300
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 171 595 158 308
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 314 036 304 564
Not 22 Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 22 152 000 22 152 000

Not 23 Vésentliga hdandelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsrets utgdng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Torskog, org.nr 769609-2431

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Torskog for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisning och aterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och éverviaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i
6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillréackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvéarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Torskog for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dévertradelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg den 07 [ -(\Y \2(—1’

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Yohde.. Salul

Joachim Bjérklund
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period foér nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppviarmningen av féreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive liagenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren l&mnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att virdesédkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fér man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hidndelser. Foérvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en f6rening betalar for t.ex. en forsiakring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen #dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p4 ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, férutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om fo6reningen far betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foéreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattnmgstlllgangama storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande &ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har l4g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stéilda sdkerheter
Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av mede] for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foéreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter ar
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 8r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdlisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som féreningen
behover géra. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocks intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 3222079 1 825628
Ovriga externa kostnader 94 395 84 133
Personalkostnader 60 074 34522
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 432 088 432 088
anldggningstillgangar
Finansiella poster 254 288 269 994
Summa kostnader 4062 924 2646 365
432 088,00
408 757,00
Il Ovriga kostnader

3222 079,00
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anlaggningstillgdngar
I Driftkostnader



Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen
B R F TO rS ko g for BRF Torskog i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r ”
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livel

BRF Torskog Org.nr: 769609-2431



k< Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



