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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Skarpetegen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen registrerades 2007-06-12.
Féreningens ekonomiska plan registrerades 2008-06-26.

Féreningen har antagit nya stadgar 2018-10-20, vilka har registstrerats hos Bolagsverket
2020-07-02.

Foreningen har sitt site i Géteborgs kommun.

Foreningen dger fastigheten Lilleby 3:12, Goteborgs Kommun. Féreningens fastighet bestar av
sex huskroppar med 4 lidgenheter i varje, dvs. totalt 24 ldgenheter, hus i tva plan utan killare.
Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsriitt. Den totala boytan ér 2.028 kvm. Byggnadsér;
2009. Marken innehas med dganderitt.

Légenhetsfordelning:
12 st 3 rum och kok.
12 st 4 rum och kok.

Fastighetens tekniska status
Fastigheten &r byggd 2009, med inflyttning i januari till mars 2009.

Arlig avsittning till fond for yttre underhall sker med 373.000 kr.

Under 2019 har en underhallsplan tagits fram med ett underhallsbehoy om 3 726 000 kr for
perioden 2020-2029.

Goteborgs Energi har upprittat energideklaration under 2012 till en kostnad om ca 23 tkr, Ny
deklaration skall upprittas senast ar 2022.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Léansforsakringar,
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Iorvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Tre Hinder AB t o m 2023-12-31.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Fr.o.m. 2010-01-01 giller en kommunal fastighetsavgift. For 2019 #r den 1.377 kr per ldgenhet.

De forsta 5 &ren utgar dock ingen fastighetsavgift, under &r 6-10 (ar 2015-2019 utgar avgiften till
hélften.

Fr.o.m. ér 11 (2020) belastas foreningen med full avgift. Reservationer for dndringar i
skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra dndringar som paverkar fastighetsskatten, t ex
férandrade taxeringsvirden. Féreningens fastighet har fatt virdear 2009.

Inkomstskatt

Foreningen klassificeras skattemissigt som ett privatbostadsféretag. Fr.o.m. 1 januari 2007
beskattas inte lingre privatbostadsforetag enligt schablonmissiga regler. Foreningen beskattas
numera endast for de inkomster som inte ingér i sjilva fastighetsforvaltningen

Styrelsen har efter foreningsstimma, 2020-06-10 och foljande styrelsekonstituering haft foljande
sammansittning:

Ivan Majdandzic Ledamot  Ordftrande
Elaine Kalberg Ledamot  Sekreterare
Tetyana Holst Ledamot  Kassor
Evelina Tomic ' Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantriden samt en ordinarie féreningsstimma och
foljande styrelsekonstituering,

Revisorer
Johanna Svensson Ordinarie

Viisentliga héiindelser under riikenskapsdret
Styrelsen har tagit beslut om en hyreshdjning om 15% fran och med 1 januari 2020.

Till foljd av lagkrav d4 man har inviduell métning av driftskostnader vilka sedermera debiteras
bostadsrittsinnehavaren har man under aret aviserat drift med utgdende moms och motsvarande
driftskostnad medfér avdrag av ingédende moms.Detta kan innebra att jimforelse siffor avseende
intidkter och kostnader med hinsyn till ovan skiljer sig mellan aren.
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Medlemsinformation
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

Fordndring i medlemsantal

Antal medlemmar vid ridkenskapsérets bérjan 34 36

Antal tillkommande medlemmar under ridkenskapsaret 7 6

Antal avgiende medlemmar under rikenskapsaret -9 -8

Antal medlemmar vid rikenskapsarets utgang 32 34

Samtliga bostadsritter och hyresritter var vid rets utgang upplétna. Det har varit 5 6verlatelse under
2020 (3 overlatelser under féregdende 4r).

Antalet anstédllda
Under éret har féreningen inte haft nigra anstillda.
Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av foreningsstimman.

Pantsittningsavgifter eller 6verlatelseavgift utgar f n inte.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 768 740 747 723
Resultat efter finansiella poster -408 -1 899 =377 -266
Soliditet (%) 99,3 99,6 99,5 0,0
Arsavgift per kvm boyta 247 222 222 222
Bokfort virde per kvm boyta 25980 26 205 26 430 26 656

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.

Arsavgifter
Arsavgifterna uppgar till 247 kr/kvm exkl. virme och vatten.

Finansiering
Féreningen dr obeldnad. Finansiering av féreningens fastighet har skett helt och hallet genom insatser

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 56 175 600 729 000 -1 517 440 -1 899 430 53 487 730
Reservering till yttre
fond -356 000 356 000 0
Disposition av
foregaende
ars resultat: -1 899 430 1 899 430 0
Arets resultat -408 721 -408 721
Belopp vid drets utging 56 175 600 373 000 -3 060 870 -408 721 53 079 009
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

balanserat resultat
arets resultat

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfres

-3 060 870
-408 721
-3 469 591

373 000
-3 842 591
-3 469 591

4(11)

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

o

W B W

2020-01-01
-2020-12-31

768 535
43 042
811 577

-719 449
-44 168
-456 552
-1220169
-408 592

29

-158
-408 721
-408 721

-408 721
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2019-01-01
-2019-12-31

740 139
0
740 139

-2 119558
-64 542
-456 547
-2 640 647
-1 900 508

1261
-183
-1 899 430
-1 899 430

-1 899 430
N
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

52687913
52 687 913

52 687 913

55080
55080

730 343
730 343
785 423

53 473 336
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2019-12-31

53 144 465
53 144 465

53 144 465

683
51407
52 090

500 223
500 223
552 313

53 696 778
1
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

56 175 600
373 000
56 548 600

-3 060 870

-408 721
-3 469 591
53 079 009

214 766
50 820
0

128 741
394 327

53 473 336

7(11)

2019-12-31

56 175 600
729 000
56 904 600

-1 517 440
-1899 430
-3 416 870
53 487 730

10 536
32556
43 042
122914
209 048

53 696 778
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

-408 721
456 552
18 264
66 095

-2990
204 230
-37215
230120

230 120

500223
730 343

8(11)

2019-01-01
-2019-12-31

-1 899 430
456 547
752

-1 442 131

197 176
-79 475
2119
-1322 311

-1322 311

1822534

500 22})
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

9(11)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Reservering till foreningens fond for yttre ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pé foreningsstdimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre

underhall.

Anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

100 ar

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm boyta
Rérelsens intdkter delat pa total boyta

Bokfort virde per kvm boyta

Byggnader och mark delat p4 total boyta

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter; el, virme och vatten
Arsavgifter carport

2020 2019
500 866 450274
258 090 280 264

9600 9600
768 556 740 138

N
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Not 3 (")vriga externa kostnader

El

Vatten och avlopp

Stddning och renhallning

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsskdtsel och forvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsdkringspremier

Ovriga fastighetskostnader, avdragsgilla
Erséttningar till revisor
Redovisningstjanster

Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
Loner och andra erséttningar
Sociala kostnader

Totala l6ner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Sénkta arbetsgivaravgifter under varen 2020 pga. coronapandemin.

Not § Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Bokfort virde mark

2020

138 835
37118
39171
311932
0

34 296
38 889
41052
20500
47272
3335
7049
719 449

2020

40 064
4 104
44 168

2020

56 025 600
56 025 600

-2 881 135

-456 552
-3 337 687
52 687913

11985000
11 985 000

10 (11)

2019

208 166
44211
39 028

1 655 588
17 038

16 524
30332
37 064

15 625
47250

4 440
4292

2 119 558

2019

47 336
17206
64 542

2019

56 025 600
56 025 600

-2424 588
-456 547
-2 881 135

53 144 465

11985000
11 985 000
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Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31

Forskottsbetalda manadsavgifter/hyror 66 401
Upplupna revisionskostander 14 500
Upplupna styrelsearvoden inkl. sociala avgifter 30 820
Ovriga poster, el m.m. 17 020
128 741

Torslanda 2021-65-05
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Ivan Majdandzic Elaine Kalberg
Ordftrande

ELe A\ ol e
Tetyana Holst . Evelina Tomic
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Johanna Svensson
Avktoriserac roviso o
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(e M Hlawelt by

1 (1)

2019-12-31

60458
10 750
30736
20970
122 914



Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsratisféreningen Skarpetegen for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande tifl
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedoémer &r nédvéndig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar hégre én for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.



e skaffar jag mig en f(jrst‘a‘glse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillirackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Skarpetegen for ar 2020.samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och svertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Varberg den I 2— maj 2021

\/\OL(W\ o [V G-
Joh&fina Svensson
Auktoriserad revisor
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