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1. Allmanna foérutsatiningar

Bostadsrattsféreningen Alvegérden med organisationsnummer 769627-0250
har registrerats hos Bolagsverket 2013-10-11 och har till Gandamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska infressen genom att féreningens hus upplata
bostadder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Styrelsen harienlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen upprattat féljonde
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet, som ligger till grund fér
foreningens beslut om férvary av fastigheten genom ombildning fréin hyresréitt
till bostadsrétt.

Berdkningen av féreningens arliga kapital- samt driftskostnader grundar sig vid
tiden for planens upprattande kénda férutsatiningar. Képeskillingen ér avtalad
skriftigen mellan sdljaren och féreningen, képekontrakt upprattas till tilltrédet.
Reparationsfonden i anskaffningskostnaden grundar sig pd teknisk besiktning
utférd av Hans Bredemark, Huskonsulterna AB, den 18 november 2013.

Tilliradet fill fastigheten samt uppldatelser av bostadsrétterna beréiknas ske den
21 februari 2014 eller den senare dag den ekonomiska planen blivit registrerad
hos Bolagsverket. Transaktionen genomférs enligt féljande:

Fastighetstransaktionen genomfdérs enligt féljande. Saljaren dverlater ett
aktiebolag, vars enda tillgang ar fastigheten, till bostadsréttsféreningen, d.v.s.
samtliga aktier i aktiebolaget férvérvas av bostadsrattsféreningen. Darefter
transporteras fastigheten fran aktiebolaget till bostadsratisféreningen.
Bostadsrattsféreningens férvary kommer att ske genom sa kallad
underprisdverldtelse. Képeskilingen for fastigheten ar fastighetens
skattemdassiga restvarde. Darefter sker likvidation av aktiebolaget. N&r
fastigheten ar transporterad till bostadsrattsféreningen kommer léagenheterna
att upplatas med bostadsratt och fastigheten utnyttjas som séikerhet for
bostadsrattsféreningens 1an.

Affaren medfér att det uppkommer latent skatt i bostadsréttsféreningen.
Betalningsskyldighet fér denna skatt uppkommer endast om féreningen
upphor med all verksamhet och sdljer fastigheten.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Goteborg Lilleby 6:136
Kommun Goteborg
Férsamling Torslanda-Bjérianda
Adress Nya Alvegardsvéigen 3-17
Tomtens aredl 8 215,7 m2
Antal byggnader 6 huskroppar m Igh, 2 férradsbyggnader
Servitut VA, starkstrom, Tele. (ledningsratt: Last)
Utrymme (officialservitut: Last)
Avlopp (ledningsr&tt: Last)
Plan Detaliplan (2006-04-06)
Husjuristerna | Géteborg AB info@husjuristerna.se
Vasagatan 34 org nr 556799-8793
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3. Beskrivning av byggnaden och generell beskrivning av ldgenheterna

Byggnadsar 2008

Vardedr 2008

Antal bostadsiGgenheter 32

Antal lokaler -

Bostadsyla 2115m=

Byggnadsiyp Flerbostadshus, om 4 resp 8 Igh, i tvé vaningar.
Separata ingangar till Igh pd nedre botten,
loftgang till igh pd évre véningarna (2 Igh pé
varje)

Grundidggning Betongplatta pd mark

Stomme Betong

Yitertak Betongpannor

Fasad Betong

Uppvarmning Bergvérme

Ventilation Mekanisk

El Kommunalt el- respektive VA-n&t

Fonster 3-glasfénster

Balkonger Halften av Igh, 16 st, har balkong eller mindre
uteplats.

Lagenheterna Lagenheterna ar i mkt modern standard;

Gemensamma anordningar

Underhallsbehov

Forsakringar

. Taxeringsvdrde 2013

helkaklade vaggar och klinkergolv i badrum
med dusch och s.k. tvGttpelare (TM och TT), kék
av 2000-talsstandard, parkett i samtliga rum.

Trapphus, Iagenhetsférrad (ett till varje Igh)
férdelade i 2 separata byggnader, kabel-TV,
sophantering. 1 p-pl per Igh och 6 st fér géster.
Grasmattor runtom och pa innergdrd,
asfalterade gangar, sandldda med gungor
samt gemensam grillplats med bdankar.
Kostnader fér atgérdsbehov har enligt utférd
besiktning beddmts till 325 000 kronor inklusive
moms de ndrmaste 5 aren. Darefter, inom 10 drr,
tilkommer ytterligare 200 000 kronor inklusive
moms enligt beddmningen. Beloppet 325 000
kronor ligger med under punkt 5
(reparationsfond).

BostadsratisfGreningen kommer att teckna
fullvardefdrsakring for fastigheten.

Byggnad 23 200 000 kronor
Mark 5800 000 kronor
Totalt 29 000 000 kronor
Husjuristerna i Goteborg AB info@husjurisierna.se
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Kopeskilling 58 000 000
Lagfariskostnad 870875
Pantbrevskostnader 0
Extra panibrev- och

rantekostnadsresery 25000
Likvidation 50 000
Reparationsfond 0-5 ar 325000
Féreningsbildning 500 000
Totalt 59 770 875

5. ANSKAFFNINGSKOSTNAD VID FASTIGHETSFORVARY

Befinlliga panibrev
33 485 000

6. FINANSIERINGSPLAN

Bostadsratisidreningens Ian

Lan totalt
Upplatelseavg®

Insatser

Finansiering total

Belopp Raniesats Bindn.tid Ranta/ar
3 400 000 3,35 3 manader 120 600
3 600 000 3,80 3ar 136 800
3 600 000 4,25 5ar 153 000
10 800 000 410 400
800 000
48 170 875
59 770 875

Rantekostnader enl ovan 410 400
Avskrivning 150 000
Driftskostnader:

summa driliskostnader 408 776
Skatter

Fastighetsavgil 38 944
Yttre underhallsfond: 87 000
0.3 % av laxeringsvérdel

Kostnader totalt 1095 120

7. REDOVISNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

* Vid upplatelse av bostadsratten fill outhyrda lagenheter kommer en upplélelseavgift att tas ut

ekonomisk plan brf dlvegarden

8. REDOVISNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter
Lokalhyror
P-Platser
Férrad
Intakter totalt

1 086 120
0]

2 000

0
1095120
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9. Lagenhetstorteckning Brf Alvegarden

Lgh- ~ Namn Nya | Van|Antal | Yta |Andelstal Insats, | Arsavgift, | Arsavgift/

nr 1 Alvegardsv. rok % kr kr man, kr
st
(- Magnus Holst 3 1 2 59,6 2,842 1369198 | 30872 2573

2 Tobias Séderstrom 3 g | 2 59,6 2,842 1369 198 30872 2573
3 Henri Hansson 3 2 2 59.6 2,842 1369198 30872 2 573
4 Anne Claesson 3 2 2 59.6 2,842 1369198 30872 2 573
5 Stefan Andersson 5 1 2 59.6 2,842 1369 198 30872 2573
[ Solveig Asker 5 1 2 59,6 2,842 1369198 30872 2573
7 Christoffer Axeteg 5 2 2 59,6 2,842 1369198 30872 2573
8 ny hyresgdast 5 2 2 59.6 2,842 1369198 30872 2573
9 Sven-Inge Samuelsson 7 1 2 59.6 2917 1 405 382 31487 2 641
10 Tobias Johansson 7 1 2 59,6 2,917 1405 382 31687 2 641
11 Philip Asker 7 2 2 59.6 2917 1405 382 31 687 2 641
12 Josefin Johansson 7 2 2 59.6 | 2917 1405 382 31 687 2 641
13 Carina Hallberg 9 1 3 70 3,234 1558 078 35130 2928
14 Bjorn Delin 9 1 3 70 3,234 1 558 078 35130 2928
15 Jaana Strandberg 9 2 3 70 3,234 1558 078 35130 2 928
16 Anders Wallgren i 2 3 70 3,234 1558 078 35130 2928
17 outhyrd 11 1 3 70 3.234 1558 078 35130 2928
18 Markus Pernstrand 11 1 3 70 3.234 1558 078 35130 2928
19 Tommy Andersson 11 2 3 70 3,234 1558 078 35130 2928
20 | Mari Latinen 11 2 3 70 3,234 1558 078 35130 2928
21 Susanne Pettersson | 13 1 3 70 3.310 1594 262 35 944 2996 |
22 Lina Nazari . 13 1 3 70 | 3310 | 1594262 | 35946 | 2994




9. Ladgenhetstérieckning Bif Alvegarden

| |
Lgh- ~_ Namn | Nya Véan iAnrul Yta |Andelstal Insats, Arsavgift, | Arsavgift/
nr 1 Alvegardsv. rok Yo kr | kr man, kr
23 Linda Nilsson 13 2 3 70 3,310 1594 262 : 35 946 2996
24 -outhyrd__ 13 2 3 70 3,310 1594 262 | 35 944 2996
25 Johan Karlsson 15 1 3 70 3.310 1594 242 35 946 2994
26 Mattias Hidfors 15 1 3 70 3.310 1594 242 35 946 2996
27 Liselott Skill 15 2 3 70 3,310 1594262 | 35946 2996
28 Mikael Bergius 15 2 3 70 3,310 1594 262 35 944 2996
29 Annika Hultén 17 1 3 70 3.310 1594 242 35 946 2996
30 ny hyresgast 17 1 3 70 3,310 1594 242 35 944 2996
31 Jonas Brandt 17 2 3 70 3,310 1594 262 35 944 2996
32 Maijbritt Ullaeus 17 2 3 70 3,310 1 594 262 35 946 2996
2115 100 48 170 875 1086 120

Till arsavgiften tillkommer kostnad for el. Genomsnittlig Igh i fastigheten har en
férbrukning om c:a 10 000 kWh/é&r, motsvarande c:a 10 000 kr/ar.



10. EKONOMISK PROGNOS

Kalkylperiod, ar l— ] T 51— — & ]
Okning av avgifter 2,00 2,00 200 2,00 2,00 2,00 2,00
Intdkter kr kr kr kr kr kr kr
;\rsovgiffer 1 086 120 1 107 842 1 129 999 1 152 599 1175651 1199 164 1 323974
Lokaler, p-plats, lager 9 000 2180 9 364 9551 2742 9 937 10971
S:a intakter 1095120 1117022 1 139 363 1162150 1185393 1209101 1 334 945
Underhallskostnader

Drift 400 | # 7291 433 147 4 -3y 1G 1<
Yitre fond 87 0D 0515 < & 05
S:a underhallskostnader 495 77 5 BOS 52¢ 1 53¢ 547
Kapitalkostnader

Laneréantor 410 400 410 40 110 400 10 401 410 400 1 40 410 AX
Avskrivning 150 000 | 53 00 | 56 060 15% 181 62 365 -1465 41 | 82 84¢
S:a kapitalkostnader 560 400 563 40 566 460 569 581 572165 576017 593 249
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift - 38 944 723 10 517 11 328 47 154 47 99 {7 473
Tomtrattsavgéald 0 0 0 0 0 0 0
Statlig inkomstskaft 0 0 0 0 0 0 0
Arsresultat 0 8 208 16 580 25120 33830 42715 89875
Ingaende fond ** 325000 325000 325 000 325000 325000 325000 325000
Ackumul. ytre fond 87 000 175740 266 255 358 580 452 751 548 807 1 058 678
Likviditet 562 000 811 948 1 075103 1 351 727 1 642096 1 946 478 3 688 626

* = Fastighetsavgiften ar bertknad efter nu géllande regler f&r &r 2014 om en avgift om 1 217 kronor per ldgenhet och ar.

** = Ing&ende fond, ingdr i féreningens likviditet med 325 000 kronor, Utnyttjas fonden for reparationer

eller ombyggnader minskar likviditeten | motsvarande méan.

ekonomisk plan brf Glvegarden



11. KANSLIGHETSANALYS
Inflation 3,0%

Kalkylperiod, ér | 2 | 3] 4| 5] 6 | i
Beddmd inflation, 3 % 3.00 3,00 300 3,0C 3.00 3.00 3,00
Intakter kr ki ki kr kr kr kr
Arsavgilter, hojning 2% 1086 120 1 107 842 1129 999 | 152 599 1 175631 1199 144 1323974
Lokal, p-plats, lager g 000 9270 9 548 9 835 10130 10 433 12095
S:a intakter 1095120 P17 112 1 139 547 1 162 434 | 185781 1209 598 1 336 069
Underhdllskostnader

Drift )

Yitre fond () i A 4

S:a underhallskostnader 0 4
Kapitalkostnader

Lanerantor f

Avskrivning, progressiv, 2% héjning i

S:a kapitalkostnader :

Ovriga kostnader

Fastighetsavgifi 40111 A1 71 ¢ L 45 14

Arsresultat 0 2951 5803 8 550 11184 13 699 24 20

Okad réntekostnad med 0,8% vid varje rantebind

ningsperiod 3 och 5 ar pé 2 av de 3 lanen. Ars.avg.hdjn 3,5 %

Kalkylperiod, dr S | R SN N 5] e[ 1]
Beddmd inflation, 2 % 200 200 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Intakter kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter 10846 120 1124 134 1163 479 1204 201 1246 348 | 289 970 1 532 080
Lokal, p-plats, lager ¢ 000 9 180 9 364 @ 551 9 742 D237 10971
S:a intakter 1095120 1133314 1172842 1213752 1256090 1299907 1 543 050
Underhaliskostnader

Drift 408 776 416 952 A25 291 133 794 {47 47 5137 498 994
Yire fond 87 000 -88 740 ¢0 515 §2.325 94 |72 76 055 106 053
S:a underhallskostnader 495 77¢ 505 497 515 805 5964 171 534 444 547 377 404 348
Kapitalkostnader

Laneréntor 410 400 468 000 468 000 575 4000

Avskrivning. progressiv, 2% hjning 156 040 159 181 162 365  -165612 :
S:a kapitalkostnader 563 40K 566 460 427 181 430 365 491 217 881 749
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift 38 944 39 723 40 517 -41 328 42 154 42 997 47 473
Arsresultat 0 24 500 50 060 1?2 121 46 927 18 320 9981

Okad rantekostnad med 0,8% vid varje bindningsperiod 3 och 5 ar pé 2 av de 3 lanen. Ars.avg.héjn 3,95 %

Kalkylperiod, ér L. =l 2 1 Y ] ) T
Inflation, 3 % ' 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3.00 300
e - et e B e
;\rsovgifter 1 086 120 1129022 11734618 1219976 1268 165 1318 258 1600010

Lokal, p-plats, lager 7 000 9 270 9 548 9 835 10 130 10 433 12095

S:a intakter 1095120 1138 292 1183 166 1229 811 1278 295 1328 491 1612105

Underhallskostnader

Drift 408 776 421 039 433 671 444 681 460 08 883 5 4¢

Yttre fond 8Y 610 92 298 -25 067 :

$:a underhaliskostnader 510 645 525 949 541 748 bhf

Kapitalkostnader

Laneréintor 110 400 10 400 468 K 525 600

Avskrivning, progressiv, 2% hajning 150 000 154 (40 | &2 34 165 &1

S:a kapitalkostnader 5400 400 ShE 460 430 2/ 9] 71 TTEY,
Ovriga kostnader

Fastighetsavgit 8 944 40 |12 41 31¢ 42 555 43837 45147 52 337
Arsresultat 0 24 130 49 422 18 326 46098 17592 12 237

ekonomisk plan brf dlvegarden
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12. KANSLIGHETSANALYS 2

Anslutnings- Foreningens Skuldsattning Réntekostnader Mellanskilinad Kostnadsférandring
grad skulder i procent ar 1ikronor hyror/avgifter ar 1i kronor
100% 10 800 000 18% 410 400
0% 15617 088 26% 593 449 185293 -2 243
80% 20434 175 34% 776 499 370 586 -4 487
70% 25251 263 42% 959 548 555878 -6 730
60% 30 068 350 50% | 142 597 741 171 -8 974
50% 34 885 438 58% | 325 647 926 464 -11217

Kanslighetsanalys 2 utvisar féréndring | bostadsrattsidreningens lanebild (skulder) respektive réintekostnader om inte samfiliga ldgenheter upplats med
bostadsratt. Anslulningsgrad 100% innebar att samiliga hyresidgenheter ombildas till bostadsrétier, 0% betyder att 90% av hyresratierna ombildas till
sostadsréitt osv.

Raniekosinad vid lagre anslutningsgrad an 100 % uigérs av réntekosinader fér det ordinarie féreningsianet plus extralén med ranta om 3.80 % fér
motsvarande uteblivna insaiser,

Mellanskilinad hyror/avgifter avser den minskade delen insatser och andel av arsavgifter jamfért med den dkade andelen bostadshyror

Kostnadstérandring i kronor utvisar mellanskilnaden mellan de ékade réntekostnaderna och éverskoitel mellan andelen hyror och arsavgifter.
[Minusbelopp innebar att dverskottet fran hyroma fér de lagenheter som e] forvdarvas med bostadsrétt 1écker Skade rantekostnader och dessutom ger
aft Gverskott).

ckonomisk plan brf dlvegarden



MISL A ISTer 17

13 Sarskilda forhallanden av belydelse for bedémande av féreningens verksamhet
och bostadsrattshavarnas forpliktelser,

Qll biztala insals, Bostadsrdrlema i Férer ngEns hus 1Gcker
Chotgifior s arn at
cetoaa arsavgitt fil féreningen. Arsavgiflerna férdelas pa

Bostackrattdtioenheterna i torhalionds til IBgenhetemas andelsial. Insats och

BostadsrGitishavarng sl

Sven [ Zponds bosknc rat avsGiining bl fondier ge

arsavgifl faslsiélls av styrelsan

. Upplaleeavgill, Everldlelseavgift och pantsaltningsavag il kan Lizas efter bashyt
av syrelsen,

Bostadsrattshavaren svarar fér af pa egen bekostnad halla lagenhelens ine i
goli skick. Vad galler instaliationer m.m. hénvisas till féreningens stadgar. | ovrig!
hanvisas Till fieningens stadgar som bifogas, och av vilka bl a framadr vad som
gdller vid féreningens upplésning eller likvidation.

8

d Deidenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastighetens
utforande. ber&knade kostnader och infékter mm hanfér sig till vid tidpunklen 6
planens upprattande kanda térutsatiningar. Vad gdller i planen ldmnade
vluppgifter och uppgifter om 6vrig lagenheisulformning har dessa inte varit
féremal fér matning eller annan revidering utan byager pd gamla uppgifter fér
vilka toreningen ej kan ansvara, Den i punkten 5 (Kosinader for féreningens
fastighetsférvarv) ingdende fonden ar avsedd atf nyttjas for férbattringar och
reparationer av fastigheten efter besiul av féreningen och/eller dess styrelse.

e. Foreningens styrelse uppmanar samtliga bostadsriétishavare att teckna en
hemfdrsdkring med sa kallat bostadsratistilligg, en tillaggsférsakring for
bostadsratier.

f.  Bostadsrattshavaren betalar, utéver arsavgiften, egna férbrukningsavgifter f6r
bergvérme och hushallsel.
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