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styrelsen for BRF Hangaren med sate i Tullinge far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2017,
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse/Forvaltning

Styrelsen har fram till juri 2017 utgjorts av:
s Henrik Abelin Ledamot
s loacim Lind Ledamot
» Peter Lindgren Ledamot

Vid drsstimman i Maj 2017 valdes ny styrelse bestdende av:

s Sara Petersén Ordférande

» Joakim Lindow Vice ardfarande
s  Hakan Svensson Kassdr

s Micael Lejon Ledamot

s Karin Spére Ledamot

s Lisheth Salonen Suppleant

» Thamas Rundaren Suppleant

Den nya styrelsen har suttit sedan juli 2017 och har frin denna tidpunkt hallit styrelsemdote pa

manadsbasis.

Visentliga hiindelser under r3kenskapsaret

Sedan dvertagit har styrelsen genomfért en rad dtgarder for att fa till stand en stabil och forutsdghar

ekonomi. Nedan féljer nagra av de atgarder som har genomfarts.

* Bestillning av langsiktiz underhallsplan fran tekniska férvaltaren lensen Drift. Den
genomsnittliga rskostnaden pa 92 308 SEK skall for kommande 3r avsittas i fond for yttre

underhall | budgetan.

s Enextrastamma for att rista om den faregdende styrelsen ansvarsfrinet holls i oktober 2017

dir mitet réstade fér ansvarsfrihet.

e Under hosten har det genomfarts garantibesiktningar (2-arsbesiktning) | samtliga forenings
lagenheter forutom |dgenhet 1102 i hus 1 som ej var tillganglig. Styrelsen hade for detta
tillfslle tagit in en oberoende expert i syfte att besiktiga vitrummen med anledning av att
flera medlemmar ej var nijda med dessa. Anmarkningar som togs upp 8tgdrdas for
narvarande av Tumba Gelv och lensen Drift. Kostnaden fér dessa tacks av Hangaren Bostad

Byggnads AB enligt upprattat kontrakt.

e  Styrelsen beslutade for en avgiftshdjning om 4% till 2018, for att fa utgifter och inkomster

att ligga i paritet.

e Styrelsen har under hésten undersakt mojliga atgirder for kostnadsbesparingar och har som

ett led med detta dragit ned pa frekvensen fir sophdmtning. Dessutom har vissa
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entreprendrer bytts ut dir underhllet ansetts vara bristande, bland annat fér stidning av
trapphus. En staddag for samtliga medlemmar genomfordes ocksa under hdsten.

Fareningens ekonomiska forvakning har liksom 2016 skotts av Storholmen Férvaltning AB.

Flerdrséversikt {tkr) 2017 2016 2015
Mettoomsitining 1649 1613 0
Resultat efter finansiella poster -435 -3a8 0
Soliditet (%) 70,2 70,1 67,8
Fordndringar eget kapital
Medkams- Upgplitelse-  Fond yitre Balanserat Aoty Tatalt
Insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingang 55 470 750 0 0 0 -388134 55082616
Avsatining yttre uh-fond 000 = 000 0
Disposition av
foregende ars resultat -388 134 388 134 ]
Arets resultat: -434 644 -434 644
Belopp vid drets utgdng 55 470 750 0 7000 -395134 -434644 54647972

Resultatdisposition

Styrelsen féreslar att det ansamlade resultatet (kranar):

Ansamlat resultat
Stadgeenlig avsattning till yttre underhalisfond
Arets resultat

Behandlas sa att
| ny rdkning overféires

-388 134

-7 000
434 644
-829 778

-829 778

Faretagets resultat och stallning i Gwrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansrikning samt

med tilliggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Rarelseintdkter
Nettoomsittning
Summa rorelseintdkter

Rarelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader/Arvoden

Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Summa rarelsekostnader

Rérelserasultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resuftat fire skatt

Arets resultat

BRF Hangaren
Org.nr 769627-9624

Not 2017-01-01
-2017-12-31

1649 369
1 649 369

-035 996

-26 740

2 -29 438
-612 216

-1 604 390

44 579

B8
-479 681
-479 623
-434 644

434 644

-334 644

2016-01-01
-2016-12-31

1613 330
1613330

-817 783
-54 437

0

612 218
-1 484 438
128 892

2
517 028
-517 026
-388 134
-388 134

-328 134
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byzgnader och mark
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstiligdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfardringar

Owriga fordringar

Forutbetalda kostnader ach upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

BRF Hangaren
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Not 2017-12-31

3 77497 316

77 497 316

Q
1]
77 497 316

5522
9 000
25 280
39902

348 B45
348 845
388 747

77 886 063

2016-12-31

78109 532
78109 532

50000
50000
78159532

1108
71 844
11548
84 500

318303
318302
402 803
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
summa |langfristiga slulder

Kartfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

BRF Hangaren
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Not

4,5

2017-12-31

554707350
7000
55 477 750

-395 134
-434 544
-829 778
54 647 972

22 558 500
22 558 500

116 556
270000
263 547
679 591

77 886 063

2016-12-31

35470750
0
55470750

a

-358 134
-388 134
55082616

£3 031000
23 031 000

124131

67 500
257 088
442 719

78562335
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Noter

NOT 1

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad | enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Anléggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader

100 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansialla intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade rescrver med avdrag for uppskjuten skatt) |
procent av balansomslutning,

NOT 2 Personalkostnader/Arvoden
2017 2016
Styrelsearvode 22 400 1]
Sociala avgifter 7038 0
26 438 0

BRF Hangaren
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NOT 3 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 61221750 61221750
Mark 17 500 000 17 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 78721750 78 721 750
Ingdende avskrivningar -612 218 0
Arets avskrivningar 612 216 -612 218
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1224 434 -612 218
Utgdende redovisat virde 77 497 316 78109532
NOT 4 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datuim for Linehelopp Lanekelopp
Lingivare %  rdntedndring 2017-12-31 2016-12-31
SHBE 145675 1,83 2018-02-22 11650500 11650500
SHB 145676 1,83 2018-03-01 5825250 5825250
SHB 145877 2,38 2021-03-01 5352750 5622750
kf. Del av langfristig skuld -270 000 -67 500
22558500 23031000
Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren dr 270 tkr arligen.
Om 5 ar ber&knas skulden till kreditgivare uppea till 21,5 mkr,
NOTS Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
. 2017-12-31 2016-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 48 000 000 48 000 000
Varav obelanade ] 0
Summa stillda sikerheter 43 000 000 438 000 000

BRF Hangzren
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Stockholm 2018- pH5=15

{S ra Petersén Joakim Lindow

Hakan Svensson Micael Lejon
e &
K.

Karin Spére

Min revisionsherattelse har lamnats 2018-€ 5 -2%

Bjdrn Sjodin
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Hangaren
Org.or. 769627-9624

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utféirt en revision av arsredovisningen fér Brf Hangaren f5r 4r 2017,

Enligt min uppfatining har drsredovisningen uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och geren i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av fireningens finansiella stillning per den 31 december
2017 och av dess finansiclla resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Firvaliningsberiittelsen dr
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utf3rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i forhillande till fireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mit
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamdlsenliga som grund fiir mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvarel for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en réitvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den badtimer &r
nidviindig for att uppriitta en arsredovisning soem inte innehdller ndgra viisentliga felaktigheter. vare siz
dessa beror pd cegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir bedmningen av fireningens firmaga a=
fortsitta verksamheten, Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om frhillanden som kan péverka ::-“;:'-_".
att fortsiitta verksamheten och att anviéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revivornx ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. och ax
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet fir en hog grad av
siikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en siidan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskema for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfiir granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamdlsenliga fr att utgira en grund [Ur

mina uttalanden. Risken fir att inte uppticka en viisentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r

hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
meskopi, forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller sidosattande av intern &

kontroll. Sida 1{4:}
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revision

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningens interna kontroll som har betydelse for min
revision fUr ait utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hiinsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i all styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller firhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar siutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osiikerhetstaktorn eller, om
sAdana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumelt [Gr revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden gdra att en firening inte ldngre kan fortsiitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ,

s

déribland de betvdande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. s

Sida 24y
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uitalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens fiirvaltning fiir Brf
Hangaren fir ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betritfande fireningens vinst eller frlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt frslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrclsens ledamoter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inha&mtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid firslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen ér
firsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart. omfattning och risker stiller pa
storleken av fireningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fir foreningens organisation och forvaltningen av fireningens angeldgenheter. Derta
innefattar bland annat att fortlépande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse att
fiireningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelstdrvaltningen och foreningens
ckonomiska angeligenheter | vrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Kevisorns ansvar
Mitt mal betriiffande revisionen av firvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr ant

inhfimta revisionsbevis tr att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedima om nigon styrelseledamot
i nigot visentligt avseende:

* foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nigor annat st handlat i strid med bostadsrinslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarma.

Mitt mal betriiflfande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om fisrslaget ér forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet r en hisg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fiirsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot {Greningen, eller att ett forslag till dispositioner av fireningens vinst eller ,.,
forlust inte &r forenligt med bostadsriittslagen. 4>
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionelit omddme och har
en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
tikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfirs baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som dr vésentliga fUr verksamheten och dir avsteg och
overtriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och préivar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm den 23 april 2018

)

Au iserad revisor
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