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§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma &r Riksbyggens Bostadsrittsforening Cumulus.

Féreningen har till éndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for
permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen skall i sin verksamhet #ven i Gvrigt friimja de kooperativa idéemna, i forsta hand
inom bostadsforsérningen.

Féreningens styrelse skall ha sitt siite 1 Géteborgs kommun.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i foreningens ekono-
miska plan, dessa stadgar och 1 allmin lag.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus jimte tillhérande utrymmen.

En upplételse far dock &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsriitt avses den ritt i foreningen som en medlem har till f51jd av upplatelsen.

Med ligenhet avses sdvil bostadsligenhet som lokal jamte dértill hérande utrymmen och i
forekommande fall mark.

Med bostadsrattshavare avses medlem som innehar ligenhet med bostadsritt.

§4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsritt skall ske skriftligen.

I upplételsehandlingen skall parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser
samt de belopp som skall betalas i insats, arsavgift och i fSrekommande fall upplatelseavgift.



I den mén sidan upplatelseavgift erldgges som skall medfora ritt till reduktion pé arsavgiften
skall detta sdrskilt anges 1 upplatelseavtalet.

§5 FORHANDSAVTAL

Foreningen fér i enlighet med bestdimmelserna i 5 kap bostadsréttslagen ingd avtal om att 1
framtiden upplata ligenhet med bostadsrétt. Ett sidant avtal kallas férhandsavtal.

§o6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Féreningens medlemmar utgdrs av:
a) Riksbyggen ekonomisk férening, i1 fortsittningen endast betecknat Riksbyggen.

b) Féreningens stiftare till dess att ny styrelse valts pd den ordinarie stimma som infaller
nirmast efter det att av foreningen upptagna och utbetalda 1&n jamte insatser tdcker an-
skaffningskostnaden for foreningens hus.

c) Fysisk/juridisk person som innehar bostadsrétt 1 foreningen till f6ljd av upplételse frin
foreningen eller fysisk/juridisk person som Gvertar bostadsrétt 1 féreningens hus.

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Friga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmel-
serna i dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen &r skyldig att utan drojsmal, dock senast inom en (1) ménader fran det att skriftlig
anstkan om medlemskap kom in till foreningen, avgéra fraigan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den g8r sannolikt att han kommer att anvéinda ligenheten for
det &ndamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person én kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsla-
genhet far vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i féreningen, uttrider
som medlem om denna funktion eller anknytning upphér.

§ 8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsriitt Gvergétt fir inte vigras intrdde i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skaligen bor godta honom
som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent ska
bositta sig 1 bostadsldgenheten, om inte annat sédrskilt avtalats, har foreningen rétt att vigra
medlemskap.
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Medlemskap far inte véigras pd grund av ras, hudférg, nationalitet, etniskt ursprung, religion
eller sexuell laggning.

Den som har forvérvat andel 1 bostadsrétt far inte végras intride i féreningen om bostads-
ritten efter forvérvet innehas av makar eller sédana sambor pé vilka lagen (2003:376) om
sambos gemensamma hem skall tillimpas.

Om en bostadsritt har 6vergtt till bostadsrittshavarens make eller sambo fir maken eller
sambon inte vigras intride i foreningen. Detta giller ocks3 nir bostadsritt till en bostadsli-
genhet Gvergatt till ndgon annan n#rstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrittshavaren.

§ 9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsritt Gvergdtt till vigras intrdde i foreningen 4r &verlitelsen ogiltig.
Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid tvangsférsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen. For det fall en forvirvare vid exekutiv forsiljning eller
tvingsforsiljning vigras intride 1 foreningen skall féreningen 16sa bostadsritten mot skilig
ersittning, utom i fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket fir utdva bostadsritten
utan att vara medlem.

En éverlatelse som avses i 11 § sjunde stycket &r ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.

§10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsritt genom kép skall upprittas skrifiligen och skrivas
under av siljare och kopare. Képehandlingen skall innehélla uppgift om den ligenhet som
overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande skall i tillampliga delar gilla vid byte eller
glva.

Om siljaren och kdparen vid sidan av kdpehandlingen kommit dverens om ett annat pris 4n
det som anges i kopehandlingen, dr den Gverenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och
koparen géller 1 stillet det pris som anges i1 képehandlingen. Priset far dock jémkas, om det dr
oskdligt att det skall vara bindande. Vid denna bedomning skall hidnsyn tas till képe-
handlingens innehéll, omstidndigheterna vid avtalets tillkomst, senare intriffade forhallanden
och omstindigheterna i §vrigt.

En 6verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig. Vécks inte talan om 6verlatel-

sens ogiltighet inom tv3 ir frdn den dag da Overlatelsen skedde, #r ritten till sddan talan
forlorad. Vid Gverlatelse bor av Riksbyggen tillhandahallet formulir anvindas.

§ 11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nir en bostadsritt Gverlétits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, fir denne utéva
bostadsrdtten endast om han #r eller antas till medlem i bostadsrittsforeningen.
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En juridisk person far dock utéva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen och d& hade pantrétt i bostadsritten. Tre (3) &r efter forvarvet
fir féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) maénader fran uppmaningen
visa att nigon som inte fir vigras intrdde i féreningen har forvérvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for den juridiska personens rikning,

Ett dodsbo efier en avliden bostadsriittshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte
ir medlem i fSreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far féreningen dock uppmana doédsboet att
inom sex (6) ménader frAn uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som inte fir végras
intride i foreningen, har forvirvat bostadsrétten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte
fljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dédsboets rdkning.

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem far fSreningen uppmana forvirvaren att
inom sex (6) méanader frin uppmaningen visa att nagon, som inte far végras intride i fore-
ningen, har férvirvat bostadsrétten och skt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen
for forvérvarens rakning.

En juridisk person som #r medlem i en bostadsrittsforening far inte utan samtycke av fore-
ningens styrelse genom &verltelse forvirva en bostadsritt till en bostadsldgenhet som &r
avsedd fSr permanentboende.

Samtycke behovs dock inte vid:

1. Forvirv vid exekutiv forséljning eller tvangsforsdljning enligt 8 kap bostadsrittslagen, om
den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller

2. Férvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

Bostadsrittshavaren ansvarar for sddana dtgirder 1 ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsréitten.

Solidariskt ansvar

Den som forvédrvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den frén
vilken bostadsritten har 6vergitt hade mot bostadsrittsféreningen. Nér en bostadsritt Svergitt
genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forvérv, svarar dock
forvirvaren for sddana férpliktelser.

§12 INSATS, AVGIFTER M M

For varje bostadsritt skall till fSreningen betalas insats och &rsavgift samt 1 forekommande
fall upplételseavgift, 6verltelseavgift och pantsittningsavgift.



Insats, arsavgift, Overltelseavgifi, pantsittningsavgift samt upplitelseavgift faststills av
styrelsen.

Upplatelseavgift som erléggs nér en ldgenhet upplats forsta gangen kan i den mén styrelsen s
beslutar medfora rétt till sirskild faststilld reduktion pa drsavgiften.

Beslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Insats och upplitelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av foreningsstimma.

Légenheten fir inte tilltrddas forsta gngen forrin faststilld insats och i forekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m m

Arsavgiften skall fordelas pd foreningens bostadsritter i frhallande till Jigenheternas an-
delstal. Angdende andelstal, se § 13 nedan.

Arsavgiften skall av styrelsen faststéllas si att de sammanlagda &rsavgifterna i féreningen
tillsammans med &vriga intdkter ger tickning for foreningens kostnader samt avsittning till
fonder.

For de bostadsligenheter som uppldtits med bostadsritt dér den ursprunglige
bostadsrattshavaren enligt sirskild bestdimmelse hirom i upplételseavtalet erlagt sidan
upplételseavgift som anges 1 inledning till denna paragraf (tredje stycket) utgér for all framtid
en reduktion pd den av styrelsen faststillda drsavgiften motsvarande en i upplatelseavtalet
angiven procentsats pd den uppléitelseavgift som inbetalats till foreningen.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsrittshavarna betala arsavgift 1 forskott fordelat
pa ménad for bostad och kvartal for lokal. Betalning skall erliggas senast sista vardagen fore
varje kalenderménads respektive kalenderkvartals bérjan.

Om bostadsréttshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. L#mnar bostadsrittshavaren ett
betalningsuppdrag pd avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet, anses
beloppet ha kommit foreningen tillhanda nir betalningsuppdraget togs emot av det
formedlande kontoret.

Riinta och inkassoavgift vid forsenad arsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och &rsavgiften inte betalas i ritt tid utgdr dréjsmalsrinta
enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess att full be-
talning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid forsenad betalning av arsavgift eller dvrig for-

pliktelse mot foreningen, bostadsrittshavare dven betala paminnelseavgift samt i forekom-
mande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.
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Sérskild debitering

Om genom mitning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
ldgenheter, har styrelsen ritt att fordela berérda kostnader genom sérskild debitering.

Om det for nigon kostnad 4r uppenbart att viss annan frdelningsgrund #n andelstal enligt
ekonomisk plan bdr tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sddan fordelningsgrund.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift
Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid évergéng av bostadsritt ta ut en
overlatelseavgift som skall betalas av den dverlatande bostadsrittshavaren och uppgar till ett

belopp motsvarande tv8 och en halv (2,5) procent av gillande prisbasbelopp enligt lag
(1962:381) om allmén forsékring vid tidpunkten for verlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen rétt att vid pantséttning av bostadsritt ta ut
en pantsittningsavgift som skall betalas av bostadsrittshavaren (pantsittaren) och uppgér till
ett belopp motsvarande en (1) procent av gillande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om
allmiin forsékring vid tidpunkten nér foreningen underrittas om pantséttningen,

Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av
parkeringsplats, extra fSrrddsutrymme o dyl utglr sérskild ersdttning som bestims av
styrelsen.

Féreningen fir i ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som foreningen skall vidta
med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§13 ANDELSTAL

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal skall
alltid beslutas av foreningsstimma. Om beslutet innebdr #ndring av ndgot andelstal och
medfér rubbning av det inbdrdes forhéllandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst
3/4 av de réstande pé stimman har gitt med pa beslutet.

§14 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och arligen fSlja upp underhéllsplan for genomftrande av underhéllet
av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§15  FONDER FOR UNDERHALL

Inom foreningen skall bildas en fond for det planerade underhéllet av foreningens fastighet/er
med tillhérande byggnader. Darutéver kan bildas bostadsréttshavarnas individuella fonder for
underhall av ldgenheterna.
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Fond for planerat underhall

Avsittning till féreningens underhallsfond sker &rligen med belopp som for forsta ret anges i
ekonomisk plan och dérefter i underhéllsplan enligt § 14 ovan.

Fond fér bostadsrittshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder kan bildas genom &rliga avsittningar frin
bostadsréttshavama. Beslut om avskaffande, inrdttande av och 4rliga avsittningar till
bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

§16 STYRELSE

Foreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift 4r att foretrida fore-
ningen och ansvara for att fsreningens organisation, ekonomi och andra angeligenheter skéts
pé ett tillfredsstdllande sétt.

Styrelsen skall arbeta for studie- och fritidsverksamhet och 16sa frigor i samband med skot-
seln av foreningens egendom si att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verk-
samheten frémjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhérighet och med hinsyn till
bostadsréttshavamas olika forutsittningar skapa likvérdiga mdjligheter for alla att nyttja
bostadsrétten.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdimman for en period av hégst tvé (2)
&r. Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs p4 forenings-
stdimma skall mandattiden for hélften, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett ir.

Suppleanter intrider i den ordning de &r valda sdvida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamdéter eller suppleanter under man-
datperioden skall dessa ersittas senast vid ndrmast dérpé f&ljande ordinarie foreningsstimma.
Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsdg den
ledamot eller suppleant som skall ersittas.

Antalet styrelseledamboter och suppleanter samt utseende diirav

e Styrelsen skall for tiden fram till den ordinarie foreningsstdimman som avhalles nirmast
efter det att av foreningen upptagna och utbetalda 1&n jimte insatser ticker anskaff-
ningskostnaden for foreningens hus bestd av 3-5 ledaméter och med 3 st suppleanter.

Om styrelsen skall bestd av tre ledaméter utses styrelse och suppleanter enligt fol-
jande:

1. Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.
2. Stiftaren utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

3. Foreningsstimman utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.
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Om styrelsen skall bestd av fyra eller fem ledaméter utses styrelse och suppleanter
enligt foljande:

1. Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.
2. Stiftaren utser tva (2) ledaméter och en (1) suppleant.

3. Foreningsstimman utser en (1) eller tva (2) ledaméter beroende av om styrel-
sen skall bestd av fyra (4) eller fem (5) ledaméter samt en (1) suppleant.

e For tiden fr o m den ordinarie fSreningsstimma som avhalles nirmast efter det att av
foreningen upptagna och utbetalda 1&n jimte insatser técker anskaffningskostnaden for
foreningens hus skall 3-7 styrelseledamdéter och 3-7 styrelsesuppleanter utses enligt f61-
jande:

1. Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

2. Foreningsstimman utser tva (2) till sex (6) ledaméGter samt minst tva (2) och
hogst sex (6) suppleanter.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant dr bosatt myndig person som é&r
medlem eller tillhér bostadsrittshavares familjehushall och som #r bosatt i foreningens hus
eller person som ufsetts av stiftarna eller person som utsetts att foretrida Riksbyggen i
foreningens verksamhet. Den som 4r underdrig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11
kap 7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Ordforande, sekreterare och studieorganisator

Om inte foreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordforande vid det
styrelsesammantride som halls i anslutning till varje avhallen ordinarie foreningsstimma
eller i anslutning till extra foreningsstdmma i den mén styrelseval har forekommit pa sidan
stimma. Om stimman véljer att utse ordfdrande skall styrelsen inom sig utse en vice ordfo-
rande. Vid samma styrelsesammantride skall dven sekreterare och i1 forekommande fall
studieorganisatdr utses.

Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen 4r beslutsfér om mer 4n hilften av antalet ledamoéter &r nérvarande vid samman-
tridet. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hilften av de nérvarande
rdstat, eller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordforanden. I det fall styrelsen inte &r
fulltalig nér ett beslut skall fattas giller for beslutsforheten att mer &n 1/3 av hela antalet
ledamdter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stillforetrddare fir inte félja sddana foreskrifter av foreningsstiimman som
stér i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fSreningar eller dessa stadgar.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen 1 sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i
forening eller av en styrelseledamot i férening med annan av styrelsen utsedd person.
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Sammantriide
Ordforanden skall se till att sammantride halls nir si behévs.

Styrelseledamot har ritt att begira att styrelsen skall sammankallas. Sadan begiran skall
framstéllas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall
behandla. Ordféranden &r om sddan framstéllan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantrdden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, férutom av
ordforanden, av ytterligare en ledamot som styrelsen dartill utser.

Styrelseledaméterna har ritt att fi avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll frin styrelsens sammantriden skall foras i nummerfoljd och forvaras pa betryg-
gande sitt.

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretrddare for foreningen fir besluta om in-
teckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtritt m m

Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen fir inte utan freningsstimmans be-
myndigande avhénda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om vésentliga foréndringar eller till- och/eller
ombyggnad av fdreningens egendom utan fdreningsstimmans godkinnande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlspande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom som
foreningen har underhéllsansvaret for och i arsredovisningens fSrvaltningsberittelse avge
redogorelse for kommande underhéllsbehov och under dret vidtagna underhdllsitgirder av
storre omfattning,

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllforetrddare for foreningen fir inte foreta en handling eller annan
atgird som #4r dgnad att bereda en otillbérlig fordel at en medlem eller ndgon annan till
nackdel for foreningen eller annan medlem.

§17 RAKENSKAPSAR

Féreningens rikenskapsér omfattar tiden fr o m januari t o m december.

§18 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) manader frin varje rikenskapsérs utgéng till foreningens
revisorer &verlimna en Aarsredovisning innehdllande forvaltningsberittelse, resultat- och
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balansrikning. Eventuellt ¢verskott 1 foreningens verksamhet skall avsittas till fond for
planerat underhall, dispositionsfond eller balanseras 1 ny rakning,.

§19 REVISORER

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rdkenskaper utses arligen vid or-
dinarie foreningsstdimma for tiden fram till dess n#sta ordinarie stimma héillits tvé revisorer
och tvé revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller
godkiind revisor.

Till revisor kan utses dven ett registrerat revisionsbolag. For sidan revisor utses ingen
suppleant.

§20 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som foljer av god revisionssed granska féreningens
Arsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna skall f5lja de
sirskilda foreskrifter som beslutats pa féreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna skall for varje rdkenskapsar avge en 1 enlighet med lag om ekonomiska fire-
ningar foreskriven revisionsberittelse till féreningsstdmman.

Revision skall vara verkstilld och berittelse dardver inldmnad till styrelsen inom trettio (30)
dagar efter det styrelsen avldmnat &rsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens for-
valtning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till staimman.

§ 21 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i férekommande fall styrelsens yttrande
dver revisionsberittelsen skall hillas tillgingliga for medlemmarna senast en vecka fore
ordinarie féreningsstdmma.

§22  FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma skall héllas inom sex (6) ménader efter utgingen av varje ri-
kenskapsér, dock tidigast tv (2) veckor efter det att revisorerna 6verldmnat sin berittelse.

Extra stimma skall héllas nér styrelsen finner skl till det. Sddan stimma skall dven héllas nér
det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar. Kallelse skall utfardas inom tvé (2) veckor fran den dag dé sadan
begéran kom in till foreningen.
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Foreningsstdémman Sppnas av styrelsens ordfdrande eller, vid forfall for denne, annan person
som styrelsen dirtill utser.

§23 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stdmma skall till behandling férekomma:

a) Stdmmans 6ppnande.

b) Faststéllande av rostlangd.

c) Val av stimmoordférande.

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

f) Val av réstriknare.

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning,

1) Framldggande av revisorernas berittelse.

Jj) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m)Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i fsrekommande fall val av styrel-
seordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem till fSrenings-
stdémman 1 stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stdmmans avslutande.

Vid extra foéreningsstdmma skall forutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma endast
de #renden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§24 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie foreningsstdémma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2) veckor
fore stdimman anslds pa vil synlig plats inom foreningens hus eller limnas genom skriftligt
meddelande 1 medlemmarnas brevinkast/brevlador. Darvid skall genom hinvisning till § 23 i
stadgara eller pa annat sitt anges vilka drenden som skall forekomma till behandling vid
stimman. Om forslag till &ndring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga
innehallet av dndringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa
skall kallas personligen.
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Om det krivs for att foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tvé stiammor far
kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. I en sddan
kallelse skall det anges vilket beslut den forsta stdémman har

fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra féreningsstimma skall pA motsvarande sitt ske tidigast fyra (4) veckor och
senast en (1) vecka fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses skall
anges.

§ 25 MOTIONER

Medlem som &nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie fSreningsstimma skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets utging.

Styrelsen skall pa sétt som anges 1 § 24 ovan 14mna meddelande om &renden som anmilts 1
denna ordning,.

§26 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt ge-
mensamt har de dock endast en rdst tillsammans.

Rostritt pd foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud

En medlems riitt pa foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad
fullmakt, Fullmakten giller hogst ett (1) r frin utférdandet. Ingen far som ombud foretridda
mer dn en medlem.

Ombud far endast vara:

e annan medlem

e medlemmens make/registrerad partner

e sambo

e nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen

Bitride
En medlem kan vid foreningsstimma medféra hogst eft bitride.

Bitrdde far endast vara:
e annan medlem
o medlemmens make/registrerad partner

e sambo
o fOrildrar
e syskon
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§27 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstdmmans mening 4r den som har f3tt mer dn hilften av de avgivna rosterna, eller
vid lika rdstetal den mening som stimmoordféranden bitridder. Vid val anses den vald som
har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning.

Forsta stycket giller inte for sddana beslut som for sin giltighet krdver sirskild majoritet
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid fOreningsstdimma sker Oppet, om inte nirvarande rostberittigad
medlem vid personval begir sluten omréstning.

§28 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA
MED KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut 1 friga som anges 1 denna paragraf skall vara giltigt krivs att det har fattats
pa en foreningsstdimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Om beslutet inneb#r indring av nigon insats och medfr rubbning av det inbordes
forhéllandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berérs av éndringen ha
gitt med péd beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet #nd& giltigt om minst tva
tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gitt med pa beslutet och det dessutom har
godkints av hyresndmnden.

1 a. Om beslutet innebér en Skning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbdrdes insatserna rubbas, skall alla bostadsréttshavarna ha gatt med pé beslutet. Om enighet
inte uppnas, blir beslutet &ndé giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande har gatt med pé
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden. Hyresnimnden skall godkinna
beslutet om detta inte framstir som otillborligt mot ndgon bostadsrittshavare.

2. Om beslutet innebér att en ldgenhet som upplétits med bostadsritt kommer att forindras
eller i sin helhet behdva tas i ansprik av féreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, skall bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till dndringen, blir beslulet éndd giltigt om minst tvd tredjedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

3. Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tv3 tredjedelar av
de rostande ha gatt med pa beslutet,

4. Om beslutet innebér dverldtelse av ett hus som tilthor féreningen, i vilket det finns en eller
flera ligenheter som #&r upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sitt som
giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som skall &verlitas skall
dock alltid ha gétt med pa beslutet.
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Foreningen skall genast underrétta den som har pant i1 bostadsrétten och som &r kidnd for
foreningen om ett beslut enligt forsta stycket 2 eller 4.

§ 29 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om #ndring av bostadsrittsforeningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberétti-
gade #r ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tvd pd varandra foljande
fsreningsstdimmor och minst 2/3 av de rstande pa den senare stimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet avser #ndring av de grunder enligt vilka drsavgifter skall beriknas fordras dock
att minst 3/4 av de réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems rétt till foreningens behallna tillgangar vid dess upp-
I6sning inskriinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems ritt att dverldta sin bostadsrétt inskrinks &r giltigt
endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt bertrs av dndringen gétt med pa beslutet.

Utover vad som krivs enligt ovan giller for att beslutet skall vara giltigt att Riksbyggen skall
godkinna detsamma enligt § 47 nedan.

§ 30 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om indring av stadgarna skall genast anmailas for registrering hos Bolagsverket.
Beslutet far inte verkstillas forrén registreringen har skett.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenheten med tillhdriga utrymmen i gott
skick. Med ansvaret foljer savdl underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavaren
ar skyldig att folja de anvisningar som féreningen lamnar betriffande installationer avseende
avlopp, vérme, gas, elektricitet, vatten och ventilation 1 ligenheten samt att tillse att dessa
installationer utfors fackmannaméssigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser #ven mark, om
sidan ingér i upplatelsen. Han #r ocksd skyldig att félja de anvisningar som meddelats
rorande skétseln av marken. Foreningen svarar 1 6vrigt for att fastigheten dr vil underhéllen
och hélls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for foljande utrustning / funktioner i ldgenheten omfattar bl a
foljande:

e inredning och utrustning i kék, badrum och évriga utrymmen tillhdrande lagenheten,

e ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeliggningen pd ett
fackmannamassigt sétt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak,

o ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet och ventilation som foreningen forsett
lagenheten med och som endast tjinar bostadsrittshavarens ligenhet till de delar som
dessa befinner sig 1 ligenheten och &r synliga
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o ytterddrren med tillhérande karm sévil inre som yttre

o till ytterdSrren horande handtag, ringklocka, brevinkast, titningslister, lasanordningar

e lister, foder, socklar, fénsterkarmar och stuckaturer

e ldgenhetens innerdSrrar med tillhdrande karm och sékerhetsgrindar

o radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning)

e varmvattenberedare

o sikringsskdp och dérifrdn utgéende synliga elledningar i ldgenheten, strémbrytare, eluttag
och armaturer

e brandvarnare

e glas 1 fonster, dorrar och inglasningspartier, tillh6rande beslag och handtag, vadringsfilter
och titningslister. Motsvarande giller for balkong- och altanddrrar.

Bostadsrittshavaren svarar f6r milning av fonstrens bagar och karmar, men inte f6r malning
av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfSnster. Detsamma géller for
balkong- och altand&rrar samt inglasningspartier.

Balkong, altan, takterrass

Om ldgenheten ir utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for
renhdllning och snéskottning. Om lidgenheten #dr utrustad med takterrass ska
bostadsrattshavaren dven se till att avrinning fo6r dagvatten inte hindras. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.

Vatatrymmen och kok

Betriffande vitutrymmen och k&k géller utéver vad som ovan sagts att bostadsrittshavaren
svarar for all inredning och utrustning ssom bl a:

o ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt
kldmring runt golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunm, sil och vattenls

tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen

kranar inklusive kranbr&st, blandare och avstingningsventiler.

e vitvaror

o koksflakt och ventilationsdon (om flikten ingér i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren fér armaturer och strémbrytare samt fér rengoring och byte av filter)

Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten och ventilationskanaler om f6reningen forsett ligenheten med
ledningarna och dessa tjdnar mer in en ldgenhet. Féreningen har underhallsansvaret for
ledningar for avlopp, gas, el och vatten samt ventilationskanaler som foreningen forsett
laigenheten med och som inte 4r synliga 1 ldgenheten. Dérutéver har foreningen
underhallsansvaret for vattenfyllda radiatorer och virmeledningar som foreningen forsett
lagenheten med, bostadsrittshavaren svarar dock for malning.
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Bostadsrittshavarens skyldighet att anméla brister

Bostadsrittshavaren #r skyldig att utan dréjsmal till foreningen anméla fel och brister 1 sddan
ldgenhetsutrustning som fSreningen svarar for enligt ovan.

Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

Fér reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom;
1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) ndgon som hdr till hushéllet eller som bestker detsamma som gést,
b) ndgon annan som #r inrymd i lagenheten, eller

c) ndgon som utfor arbete 1 ligenheten for bostadsrittshavarens rakning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller forsummelse
av ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjélv ar dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om
han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sddan underhdllsdtgird som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren skall ansvara for. Beslut hdrom skall fattas pa foreningsstimma och bor
endast avse atgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus som berér bostadsréttshavarens ligenhet.

Ersittning for intréiffad skada

Om foreningen vid intrdffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
ldgenhetsutrustning eller personligt 16s6re skall ersdttningen berdknas med hinsyn till den
skadade egendomens virde omedelbart fore skadetilifillet.

§32 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA BOSTADSRATTS-
HAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsrittshavaren fSrsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt § 31 i sidan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick sd snart som
mdjligt, far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 33 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora &tgird som innefattar;

1. ingrepp 1 en birande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foréndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstdnd till en atgird som avses 1 forsta stycket om inte

tgéarden #r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Foréndringar 1 ligenheten ska
alltid utforas fackmannaméssigt.
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§34  LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrittsligenheten fir endast anviindas for det avsedda dindamalet

Bostadsrittshavaren fir inte anvénda ligenheten for ndgot annat dndamél #n det avsedda.
Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen. Det avsedda #ndamélet med en bostadsligenhet i
foreningen &r att den skall vara en permanentbostad for bostadsrittshavaren sivida inte annat
sérskilt anges 1 upplételseavtalet.

Om en bostadsldgenhet som #r avsedd for permanentboende innehas med bostadsritt av en
juridisk person far ligenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

Om ingen annan dverenskommelse triffats svarar bostadsrittshavaren for;

o kostnader for ldgenhetens 1ordningstillande for annat #n avsett dndamal

o kostnader for dndringar i ligenheten som péfordras av berérda myndigheter

e kostnader for de 6kade kostnader for foreningen som kan f6lja av en &ndrad anvindning av
ligenheten

¢ kostnader for ldgenhetens aterstdllande 1 ursprungligt skick

Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte skiiligen bér tilas. Bostadsrittshavaren skall
dven 1 6vrigt vid sin anvéindning av lédgenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda
regler som foreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
skall halla noggrann tillsyn Gver att dessa dligganden fullgérs ocksd av dem som han eller hon
svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer sédana stdrningar i boendet skall foreningen
1. ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och
2. om det 4r friga om en bostadsligenhet, underritta socialnimnden i den kommun dér
ldgenheten &r beldgen om stérningarna.

Vid storningar som &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att séga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal 4r behiftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 35 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Foretrédare for bostadsréttsféreningen har rétt att f8 komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfdra enligt § 32.
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Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten skall
tvingsforsiljas ir bostadsrittshavaren skyldig att 14ta lagenheten visas pa lamplig tid. Fore-
ningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nodvandigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tAla sddana inskrinkningar i nyttjanderitten som féranleds
av nodvindiga atgirder for att utrota ohyra 1 huset eller p4 marken, d4ven om hans ligenhet
inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ldgenheten nér foreningen har ritt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

§ 36 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsrittshavare fir upplita sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande endast o styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte,

1 om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt 8
kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2 om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underrittas om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren énda
uppléta sin ldgenhet 1 andra hand, om hyresnimnden ldmmar tillstdnd till upplételsen.
Tillstind skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl for upplatelsen och
foreningen inte har nigon befogad anledning att végra samtycke. Tillstindet skall begrinsas
till viss tid.

I friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast
att foreningen inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet kan begrinsas

till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§37  INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 38 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tvd (2) &r frdn upplatelsen och
ddrigenom bli fri frin sina fOrpliktelser som bostadsréittshavare. Avsigelse skall goras
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skriftligen hos styrelsen. Vid avsigelse bor av Riksbyggen sarskilt tillhandahéllet formulir
anvéndas.

Vid en avsigelse Gvergdr bostadsritten utan ersittning till foreningen vid det méanadsskifte
som intrdffar ndrmast efter tre (3) ménader frdn avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte
som angetts 1 denna.

§ 39 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrittshavaren inte i riitt tid betalar insats eller uppltelseavgift som skall betalas
innan lagenheten fir tilltridas och sker inte heller réttelse inom en ménad frin anmaning, far
fSreningen héva upplételseavtalet. Detta giller inte om ligenheten tilltritts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hivs, har foreningen ritt till ersittning for skada.

§ 40 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran p4 obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplételse-, Gverlitelse- och pantsittningsavgift. Vid utmitning eller konkurs
jémstills sddan pantritt med handpantritt.

Sédan pantritt som avses 1 forsta stycket har foretride framfSr en pantriitt som har upplatits

av en innehavare av bostadsritten om inte annat fljer av 7 kap § 31 bostadsrittslagen.

§ 41 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts 4r, med de
begrinsningar som foljer av nést sista och sista stycket i denna paragraf samt § 43 nedan,
forverkad och foreningen sledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1 om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor eller den léngre tid som kan vara bestimd i stadgarna frdn det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrattshavaren dr6jer med att betala arsavgift, nir det giller en bostadsligenhet,

mer in en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter

forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra
hand,

3 om lagenheten anvints i strid med 34 eller 37 §§,

4 om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsléshet 4r véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavare
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genom aft inte utan oskdligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgen-
heten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

5 om ldgenheten pad annat sdtt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 34 § vid anvéndning av lagenheten eller om den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna &sidosétter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6 om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 35 § och han inte kan
visa en giltig ursikt for detta,

7 om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han skall géra enligt
bostadsrittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldig-
heten fullgdrs, samt

8 om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds fér nédringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken utgér eller 1 vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséittning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréattshavaren till last 4r av ringa
betydelse. Inte heller &r nyttjanderitten till en bostadslidgenhet fSrverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsrattshavaren 4r en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgbras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstillning i ett visst foretag eller ndgon
liknande skyldighet far inte ldggas till grund for forverkande.

§42 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M

Uppségning pé grund av forhallande som avses 1 41 § punkterna 2, 3 eller 5-7 fir ske endast
om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

I friga om en bostadsldgenhet fir uppsigning pa grund av forhillande som avses i 41 § punkt
2 inte heller ske om bostadsrdttshavaren efter tillségelse utan drojsméal anséker om tillsténd
till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppségning pd grund av storningar 1 boendet enligt 41 § 5 fdr om det &r frdga om en
bostadsldgenhet, inte ske forrén socialndmnden har underrittats enligt 34 § 5 stycket punkten
2

Ar det friga om s#rskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som s#gs i 41 § 5 dven om
nagon tillségelse om rittelse inte har skett. Vid sddana stérningar fir uppségning som giller
en bostadsligenhet ske utan fdreglende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppségningen skall dock skickas till socialndmnden. Detta géller dock inte om stérningarna
intriffat under tid da ldgenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i § 36.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i 41 § punkterna 1-3 eller 5-
7 ovan men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far

25



han eller hon inte dérefter skiljas frén ldgenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om
nyttjanderatten &r forverkad pa grund av siddana s#rskilt allvarliga storningar i boendet som
avses 1 § 34 femte stycket.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten om fSreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyitning inom tre manader frin den dag d& foreningen fick reda pa
forhdllande som avses 1 41 § 4 eller 7 eller inte inom tva (2) ménader frin den dag da
foreningen fick reda pa forhéllande som avses i 41 § 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta
rittelse.

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ligenheten pd grund av forhillanden som avses i 41 §
punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvé (2)
manader frén det att féreningen fick reda p& forhéllandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till &tal eller om forunderstkning har inletts inom samma tid, har féreningen dock
kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvd (2) méanader har gitt frin det att domen i
brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga frfarandet har avslutats p nigot annat sitt,

§43  ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderitten enligt 41 § 1 a forverkad pé grund av drdjsmal med betalning av érsavgifi,
och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
denne pé grund av drojsmaélet inte skiljas frén ldgenheten
1. om avgiften — n#ir det &r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det
a) att bostadsrittshavaren pd sddant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mojligheten att f3 tillbaka l3genheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har limnats till
socialndgmnden i den kommun dér ldgenheten &r beligen, eller
2. om avgiften — nér det 4r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen har
delgetts underréttelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala rsavgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala &rsavgifien inom den tid som
anges 1 forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och
drsavgiften har betalats s snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.

Vad som stgs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala &rsavgifien inom den tid som anges i 41 § 1 a, har Asidosatt sina
forpliktelser i s4 hog grad att han eller hon skéligen inte bér £ behélla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som
anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

26

(b



§ 44 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflylining av ndgon orsak som anges i 41 § 1, 46 eller 8,
4r han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i 41 § 2, 3 eller 7, far han eller hon
bo kvar till det ménadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsigningen, om
inte ratten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen
sker av orsak som anges i 41 § 1 a och bestimmelserna i1 42 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 41 § 1 a tillimpas 6vriga bestimmelser i 43

§

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till
ersittning for skada.

En uppséigning skall vara skriftlig.

§45 TVANGSFORSALJNING

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsédgning i fall som avses i
42 § ovan, skall bostadsrétten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen sé snart som
mdjligt, om inte freningen, bostadsrittshavaren och de kénda borgenirer vars ritt berdrs av
forséljningen kommer $verens om nagot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit tgirdade.

Tvangsforsiljning genomférs av kronofogdemyndigheten efter anskan av bostadsrittsfor-

eningen.

§ 46 SARSKILDA BESTAMMELSER

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk f6rening kridvs att bostadsrittsforeningen &r
medlem 1  intressefSreningen  for  Riksbyggens  bostadsriittsforeningar  dér
bostadsrittsforeningen har sin verksamhet och via denna #r andelsigare i Riksbyggen
ekonomisk forening.

Beslut som innebér att fSreningen begir sitt uttrdde ur Riksbyggen ekonomisk forening blir
giltigt om samtliga rostberdttigade &r ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det har fattats
pa tva pd varandra foljande foreningsstimmor och minst 2/3 av de rdstande pa den senare
stimman gétt med pa beslutet.

§47 SARSKILDA KRAYV FOR GILTIGHET AV VISSA BESLUT

For dndring av dessa stadgar erfordras godkénnande av Riksbyggen.
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§ 48 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom

anslag pd vil synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/-lador.

§ 49 FORENINGENS UPPLOSNING

Uppldses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet éverskott
tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i férhallande till insatserna.

§ 50 ANNAN LAGSTIFTNING

[ allt som ror féreningens verksamhet géller utver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens verksamhet. Om be-
stdmmelser 1 dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid med tvingande lagstiftning
skall lagens bestimmelser gilla.

Att ovanstdende stadgar blivit antagna av Riksbyggens Bostadsrittsforening

Cumulus vid extra stimma intygas hirmed

7//_. 7 Goteborg 2004-12-13
//,/ L i e %&@J;\;m

“ Mats Arsnmar Sture Stenborg r

Ovanstaende stadgar har godkints av Riksbyggen.
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