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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Bovieran Sala far harmed avge arsredovisning fér rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.
VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (s.k. akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen.
Féreningen har sitt sdte i Sala kommun, Véastmanlands lan. Féreningens fastighet r beldgen pé adressen Marknadsgatan 4.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-09-02 och den ekonomiska planen har registrerats hos
Bolagsverket 2014-06-30.

| och med stadgeéndring 2019 &r féreningen numera en s.k. +50-férening istéllet fér som tidigare en s.k. +55-férening. Detta
innebdr att ett krav fér medlemskap i foreningen &r att den som anséker om medlemskap ska uppfylla &lderskravet 50 ar
under det ar da forvérvet av bostadsratten sker eller &r make/sambo till medférvarvare som uppfyller &lderskravet.

Edreningens fastighet
Fdreningen &ger fastigheten Kristina 4:271 i Sala kommun. Markarean uppgdr enligt beslut om fastighetstaxering vid arets

utgang till 7.967 kvm.

Fastigheten bebyggdes under 2016-2017. Féreningens byggnad bestar av ett flerbostadshus i tre plan som &r byggt i U-form
och som har en stor inglasad vintertradgard pa ca. 1.600 kvm i mitten. | byggnaden finns 48 bostéder som alla r upplatna
med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:
12 st 2 rum och kdk
36 st 3 rum och kdk

Den totala boarean uppgar till 3.836 kvm.

I byggnaden finns &ven tva lokaler i form av samlings-/festiokal samt motionsrum. Utéver det finns &ven en géstlagenhet.
Soprum &r beldget i separat byggnad. Detsamma géller cykelférrad.

Byggnaden varms upp med fjarrvarme.

Foreningen har 62 st parkeringsplatser varav 8 st &r beséksparkeringar. Alla parkeringsplatser utom beséksparkeringarna ar
utrustade med elstolpar. Det finns f.n. ingen ko till parkeringsplatser.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgang 42.729.000 kr varav markvardet motsvarar 3.729.000 kr och
byggnadsvérdet 39.000.000 kr. Nytt taxeringsvérde &satts fastigheten vart tredje ar. Nésta taxering sker 2022.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos IF Skadeférsakring AB. | forsékringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen. |
forsékringen ingar dven ett kollektivt bostadsrattstilligg fér samtliga lagenheter. Detta innebér att boende inte behéver

teckna sddana tillagg till sina egna hemférsakringar.

Bostadsréttsféreningen &r medlem i Bovieran BoendeGemenskap. Féreningen &ger en andel.g
Y
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Fastighetens tekniska status
Dé foreningen &r relativt nybyggd finns inget storre planerat underhall de narmaste aren. En preliminar underhalisplan har

utarbetats av styrelsen for de ndrmaste 10 aren. Darefter kommer en mer l&ngsiktig plan att uppréttas dér dven storre
underhéllsdtgarder kommer att ingd. Enligt den nuvarande underhalisplanen b&r avsattning till fonden géras med 162.000 kr
per ar.

Underhadllsdtgdrder/investeringar:

Jordférbattring i vintertradgarden 2019
Installation av system for individuell elmé&tning 2019

Under 2020 har installationen av systemet for individuell elmé&tning slutforts. OVK har utférts och dven rengéring av
vintertradgardens tak, fonster, balkar m.m. Slutligen har marksten lagts i vintertradgérden och viss forbattring har skett av
jord och véxter i densamma.

Fastighetsférvaltning

ABJ Boférvaltning AB har svarat fér den ekonomiska férvaltningen inklusive férandet av féreningens lagenhetsférteckning. For
den tekniska férvaltningen finns avtal tecknat med Caverion AB och fér lokalvard anlitas Tompas stad. Skotseln av
vintertrddgarden utférs av Ambius AB.

Dessutom har en del av féreningens medlemmar valt att sk&ta vissa av dessa uppgifter sjélva. En grupp har bildats for att
skota teknik, en for utemiljon och en for lokalvard utver den stadning som kdps in externt avseende entrén, hissen, toaletten

och trappan.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2020-06-11 haft foljande sammanséttning:

Ulf Westblom Ledamot, ordférande T.o.m. stimman 2021
Jérgen Stahre Ledamot T.om. stdmman 2021
Nils-Olov Hagman Ledamot T.om. stsamman 2021
Klas-Ake Bergqvist Ledamot T.o.m. stdmman 2022
Kerstin Englund Ledamot T.om. stdmman 2022
Gun Fjarrstrand Suppleant T.o.m. stdmman 2021
Ing-Mari Hellstrom Suppleant T.o.m. stdimman 2021

Styrelsen ska besta av [dgst tre och hdgst sju ordinarie ledaméter samt hogst tva suppleanter. Styrelsen har under aret haft
11 st protokoliférda styrelseméten. Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening. For
styrelsens arbete finns en ansvarsférsakring tecknad.

Revisorer
BoRevision i Sverige AB Ordinarie
Huvudansvarig: Asa Axell

Jan Linered Ordinarie
Foreningsvald revisor

Lars-Géran Arvidsson Suppleant
Foreningsvald revisor

Valberedning
Solveig Hedman Johansson Sammankallande
Caryl Ek

b

Janolof Schedin

N



Brf Bovieran Sala 4(14)

769616-9106

Foéreningens ekonomiska situation

Féreningen har under aret gjort ett resultatmassigt dverskott pa 12 (f.g. & underskott pa 174) tkr. Trots att endast ett litet
resultatmdssigt Sverskott har gjorts &r foreningens likviditet mycket god. Under 2020 kade féreningens likvida medel med
404 tkr. D3 har dessutom extraamorteringar gjorts pa lanen med 750 tkr under aret. Bortsett fran dessa extraamorteringar
hade de likvida medlen istéllet okat med 1.154 tkr. Vid 8rets ingéng uppgick de till 887 tkr fér att vid &rets utgang uppga till
1.297 tkr. Att de likvida medlen kan 6ka mycket samtidigt som endast ett mindre resultatmassigt éverskott gors beror pa att
resultatet belastas med avskrivningar pa byggnaden med 1.168 tkr per ar. Denna kostnad &r dock endast bokféringsméssig
och innebar inget utflode av likvida medel.

Aven om féreningens ekonomi i grunden &r god beslutade styrelsen att hdja &rsavgifterna med 4 % fr.o.m. 2020-04-01. Detta
for att hlla jamn takt med kostnadsokningar och ytterligare starka likviditeten fér att méjliggdra att korrekta avsattningar kan
ske till fonden for yttre underhall samt att kunna fortsatta att amortera av de idag stora lanen i en hog takt. Det sistndmnda
innebar att foreningen darmed kan minska sin sarbarhet for framtida rantehdjningar samt skapa ett laneutrymme for framtida
investeringar. Styrelsens avsikt ar att dtminstone amortera av lanen éver 100 3r, d.v.s. med i snitt 1 % per ar. | goda tider med
lag rénta kan de inbesparade rantekostnaderna anvindas for hogre amorteringar medan amorteringarna kan sinkas i sémre
tider med hégre rantor. 2020-10-01 gjordes en specifik héjhing om 28.000 kr fér att finansiera hojning av temperaturen i
vintertradgarden under hésten.

Att féreningen gor stabila likviditetsmassiga Sverskott innebir ocksa att foreningens beriiknade kostnader for underhall de
narmaste 10 dren kommer att kunna finansieras med egna medel.

Fdreningens ldn

Fdreningens fastighetsldn uppgick vid arsskiftet till ssmmanlagt 47.370.000 (f.g. ar 48.140.000) kr efter att extraamorteringar
gjorts med totalt 750.000 kr i juli och oktober 2020 utéver de I5pande amorteringarna som gérs med 20.000 kr per &r.
Fastighetslanen &r férdelade pé tre lan med olika bindningstider. Langivare ar SBAB. Réntesatser och villkorséndringsdagar
m.m. framgar av not.

Féreningens skattesituation
Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift de férsta 15 dren efter att fastigheten blivit deklarerad som fardigstalld. Darmed ar
foreningen befriad fran fastighetsavgift t.o.m. ar 2032.

Féreningen betalar ingen statlig inkomstskatt p3 kapitalinkomster om de kan anses hanforliga till foreningens fastighet.

Véasentliga héndelser under rikenskapsaret
Utdver de stdrre underhallsdtgérder som beskrivits under rubriken Fastighetens tekniska status har endast mindre

reparationsarbeten utférts.

Tva projekt har under &ret varit aktuella. Det ena har avsett investering i solcellspaneler pé taket och det andra byggande av
carportar. Projektet avseende solcellspaneler har avhandlats vid extra foreningsstamma i februari 2020 dar beslut har fattats
att inte ga vidare med just det forslag som lades fram p4 stimman. Avseende carportar har négot definitivt beslut inte fattats.

MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie féreningsstimma holls 2020-06-11. En extra féreningsstamma hélls 2020-02-26 dar frdga om installation av
solcellsanlédggning var foremél for beslut. Féreningsstamman réstade for att inte investera i solcellsanlaggning.

Féreningen hade vid rékenskapsérets utgang 75 (f.g. &r 75) medlemmar fordelade pa 48 bostadsrétter. 6 nya medlemmar har
beviljats intréde i foreningen och 6 tidigare medlemmar har beviljats uttride ur féreningen.

Samtliga bostader var vid rakenskapsarets utgang upplatna med bostadsratt. Under aret har 6 {f.g. ar 6) Overlatelser skett. En
av dessa har skett genom arvskifte medan 5 6verlatelser har skett genom kép.

Foreningen har en trivselgrupp och en tradgérds- och fiskdammsgrupp som pa olika sétt varnar om trivsel och samhérighet i
féreningen. | féreningens lokaler och vintertradgard brukar ett antal aktiviteter bedrivas under aret sdsom café, boulespel,x
fester och motion m.m. b
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Overlatelse- och pantsttningsavgift tas ut i enlighet med foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.
Féreningen har dven méjlighet att ta ut avgift vid andrahandsuthyrning som har godkénts av féreningens styrelse. Avgiften
uppgar fér uthyrning under ett &r till maximalt 10 % av vid var tid géllande prisbasbelopp. Avgiften proportioneras om
uthyrningstiden &r kortare &n ett ar.

Foreningens policy fér andrahandsuthyrning ar att sédan far ske endast efter att styrelsen har givit sitt samtycke. Ansokan
ska ske skriftligen. | ansdkan ska skélet till uthyrningen anges, under vilken tid den ska paga samt namn och personnummer

avseende den till vilken ldgenheten ska hyras ut i andra hand.

Foreningen har under aret inte haft ndgon anstélld som har medfért pensionsférpliktelser eller dylikt.

FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning, tkr 3347 3 065 3077 2819
Resultat efter finansiella poster, tkr 12 -174 -309  -1465
Soliditet, % 60 59 58 59
Eget kapital, tkr 71214 71202 71376 71685
Taxeringsvarde, tkr 42729 42729 32978 27978
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsarea vid arets utgang 781 754 754 691
Elkostnad kr/kvm totalarea 66* 50 45 45
Varmekostnad kr/kvm totalarea 97 106 107 112
Vattenkostnad kr/kvm totalarea 31 24 25 19
Likvida medel vid arets utgang, tkr 1291 887 1842 1019
Total laneskuld vid &rets utgang, tkr 47370 48140 50160 50180
L&n per kvm bostadsarea vid érets utgang, kr 12349 12550 13076 13081
" Lén i forhallande till taxeringsvarde, % 110,86 112,66 152,10 179,36
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,98 1,21 1,27 1,24
Avsatt till fond for yttre underhall, kr/kvm 42 42 0 22
lanspraktaget av fond f&r yttre underhall, kr/kvm -6 0 0 0
Antal éverlatelser 5 5 3
Genomsnittlig képeskilling, kr/kvm 22743 21825 - -

* Avvikelsen i elkostnaden beror till stérsta delen pé att foreningen har tagit éver kostnaden fér
hushallsel som sedan vidarefaktureras boende efter individuell matning

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for Balanserat Arets
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 73 150 000 246 434 -2 020 559 -173 763
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning -173 763 173 763
Reservering yttre fond 162 500 -162 500
lanspraktagande av yttre fond -24 932 24 932
Arets resultat 11 841
Belopp vid arets utgang 73 150 000 384 002 -2 331 890 11 841

Medlemsinsatser bestar av inbetalda insatser om 58.750.000 kr och upplatelseavgifter om 14.400.000 kr.xgw
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -2 331890
Arets resultat 11 841
Summa -2 320 049

Férslag till disposition:

Reservering fond for yttre underhall 162 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -195719
Balanseras i ny rékning -2 286 330
Summa -2 320 049

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med no’cer%}‘4 ,

6(14)

I



Brf Bovieran Sala
769616-9106

RESULTATRAKNING

Roérelseintakter, lagerférindringar m.m.

Nettoomséttning 1
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftkostnader 2,3, 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rdrelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Avrets resultat

2020-01-01

2020-12-31

3346 673
7908
3 354 581

-1503 526
-139 244
-62 602

-1 167 674
-2 873 046

4871 535

18

-469 712
-469 694
11 841
11 841

17841
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2013-01-01

2019-12-31

3064678
0
3 064 678

-1234 364
-180 668
-58 370
-1167 674
-2 641 076

423 602

0
-597 365
-597 365
-173 763

-173763

-173 763 Q\W/
[
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgéngar

Summa anléggningstiligangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31 »

117 715 653
117 715 653

1000

1000

117 716 653

8438
21990
146 427
176 855

1290913
1290913

1467 768

119 184 421

8(14)

2013-12-31°

118 883 327
118 883 327

1000
1000

118 884 327

1169
130 401
122 583
254 153

775 037
775037

1029190

119 913 517201/
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

20201231

73 150 000
384 002
73 534 002

-2 331890
11841
-2 320 049

71213 953

37 590 000

37590 000
9 780 000
170 168

14 857
415443

10 380 468

119 184 421
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73 150 000
246 434
73 396 434

-2 020 559
-173 763
-2 194 322

71202 112

12 540 000

12 540 000

35 600 000
224 115

14 857
332433

36 171 405

2019-12-31

119 913 517‘M/
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NOTER

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anléggningstillgangar

Avskrivning gérs dver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstiende avskrivningsprocent anvands:

. Procent Ar
Byggnader och mark 1,00 100
Not 1 Nettoomsittning 2020
Arsavgifter bostader 2 946 555
Hyresintékter parkeringsplatser 158 700
Hyresintakter féreningslokal 2900
Hyresintékter gastligenhet 10 000
Bredbandsavgifter 137 664
Elavgifter 90 906
Ores- och kronutjamning -52
Summa 3346 673

2019

2892528
156 000
3900

12 250

0

0

0
3064678

Arsavgifterna hdjdes med 4 % fr.o.m. 2020-04-01. Detta for att ta hojd for framtida 6kande kostnader fér underhall av
fastigheten. Efter 6nskemal och beslut om att hoja temperaturen i vintertridgarden under kyligare perioder héjdes

arsavgifterna med ytterligare 0,94 % fr.o.m. 2020-10-01 fér att finansiera detta.

Féreningen har 62 parkeringsplatser varav 8 &r bestksparkeringar. Vid utgdngen av aret var 12 (f.g. ar 12) st

parkeringsplatser vakanta.

Fr.o.m. 2020 har féreningen installerat Telia Tripleplay. Kostnaden fér detta debiteras ut pa de boende. Féreningen har
dven tagit éver inkdp av hushalisel som sedan debiteras ut pa de boende efter individuell métning. Detta fér att sénka

totalkostnaden for elabonnemang fér de boende.

Not 2 Lopande reparationer och underhall 2020
Reparationer av dérrar 0
Reparationer av gemensamma utrymmen 4069
Reparationer lysrér/lampor 520
Reparationer porttelefon/tagglésare 25121
Reparationer hiss 5169
Reparationer tradgard 1973
Summa 36 852

2019
3125

650

0
3 775)%
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Not 3 Planerat periodiskt underhall 2020 2019
Installation av individuella elmitare 14 400 73 559
OVK 20 000 0
Rengdring av tak, fonster och balkar m.m. i vintertrddgarden ’ 163 086 0
Laggning av marksten 8713 0
Véxter vintertrddgard 3920 24932
Summa 210119 98 491

Da installation av individuella elmétare formellt sett inte ingér i underhallsplanen foreslar styrelsen att denna kostnad
inte ianspraktas av fonden for yttre underhall. Styrelsen foreslar istéllet foreningsstdmman att 195.719 kr ianspraktas av
fonden fér yttre underhall for dvrigt planerat periodiskt underhall som utférts under 2020.

Not 4 Driftkostnader : 2020 2019
Tradgardsskotsel 214 261 207 673
Snoréjning och sandning 4489 25940
Stadning 22 341 24372
Hissbesiktning 1874 1826
Serviceavtal VVS och luftkonditionering samt elavldsning 30068 20750
El 254 452 193 001
Uppvérmning 370 391 407 415
Vatten 118 706 92 964
Avfallshantering 63774 57789
Fastighetsférsakring 29791 36 344
TV och bredband 146 408 64 024
Summa 1256 555 1132 098

D4 2020 var ett milt och nederbérdsfattigt &r avviker kostnaderna fér snérdjning och vérme positivt jamfort mot
foregdende ar,

Serviceavtal har utdkats att dven omfatta avtal om elavldsning fér individuell debitering.

Elkostnaden har 6kat jamfort mot foregéende &r. Detta beror dock pa att féreningen fr.o.m. 2020 dven betalar for den
hushallsel som tidigare debiterades varje boende direkt av elbolaget. Om hansyn tas till den elavgift som foreningen
sedan debiterat ut pa boende ar elkostnaden légre &n féregdende &r samtidigt som boende fétt en lagre elkostnad.

Vattenkostnaden har okat kraftigt efter att VA-taxan har hdjts samtidigt som férbrukningen har okat.

Oversyn gjordes av fastighetsforsakringen under 2019, vilket utmynnade i byte av forsakringsbolag och darmed sénkt
premie fr.o.m. 2019-05-01,

Fr.o.m. november 2019 finns nytt avtal tecknat med Telia avseende TV, bredband och telefoni (Telia Tripleplay). Darmed
har ocksa kostnaden &kat. Fr.o.m. 2020 har denna kostnadsékning debiterats boende p4 manadsavierna. g i

71
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Not 5 Ovriga externa kostnader 2020
Férbrukningsinventarier 21437
Forbrukningsmaterial 312
Resekostnader 0
Kreditupplysningar 0
Kontorsmaterial 688
Telefoni och porto 536
Hemsida 3314
Revisionsarvode, extern 23 250
Tryckning arsredovisning 400
Ekonomisk férvaltning, grundavtal 62 124
Ekonomisk férvaltning, extradebiteringar 0
Ovriga administrationskostnader 0
Uppréttande av energideklaration 0
Bankkostnader 1723
Ovriga externa tjanster 4500
Medlemsavgifter 20 690
Owriga férvaltningskostnader 270
Summa 139 244

Arets inkop av forbrukningsinventarier avser TV till féreningslokalen, skrivare och grovdammsugare.

12(14)

2019

12 603
457
1853
189
151
715
5595
20938
0

59 875
34 956
1500
8750
1715
10 791
20 580
0

180 668

Ekonomisk férvaltning, extradebiteringar for 2019 avsag dels kostnader som Riksbyggen fakturerat fér avslutning av sitt
férvaltningsuppdrag, dels kostnader fér ny ekonomisk forvaltare att ta dver redovisningen och upprétta arsredovisning

for 2018.

Ovriga externa tjéinster avser for 2020 licens fér en projektportal,

Féreningen &r medlem i Bovieran BoendeGemenskap och Bostadratterna. De senare anordnar bl.a. kurser och kan bista

med juridisk radgivning.

Not 6 Personalkostnader 2020
Styrelsearvoden 46 900
Féreningsvaid revisor 1000
Bilerséttningar 0
Saciala avgifter enligt lag 8709
Uthildning 5993
Summa 62 602

2019

46 083
2000
1867
8 420

0

58 370

Revisionsarvodet till foreningsvald revisor uppgar till 1.000 kr per rakenskapsar. Under 2018 bokférdes inte nigon

kostnad for detta, varfor féregdende &rs kostnad istallet belastades med 2.000 kr. 3’\0&/
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Not 7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ing&ende anskaffningsvérde byggnader 116 767 349 116 767 349
Utgdende anskaffningsvérde byggnader 116 767 349 116 767 349
Ingadende avskrivningar byggnader -3 503 022 -2 335 348
Arets avskrivningar byggnader -1167 674 -1167 674
Utgaende avskrivningar byggnader -4 670 696 -3 503 022
Ingaende anskaffningsvéirde mark 5619 000 5619 000
Utgaende anskaffningsvarde mark 5619 000 5619 000
Redovisat virde 117 715 653 118 883 327

Fastighetens taxeringsvarde uppar till 42.729.000 kr, varav byggnadsvirdet uppgar till 39.000.000 kr och markvirdet till
3.729.000 kr.

Mark &r inte féremal for avskrivning. En eventuell varaktig virdenedgang hanteras istéllet genom nedskrivning.

Not 8 Andra langfristiga viirdepappersinnehav 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1000 1000
Utgaende anskaffningsvirden 1000 1000

Avser en andel i Bovieran BoendeGemenskap.

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut 2020-12-31  2019-12-31
SBAB, villkorséndringsdag 2020-01-21, ranta 1,38 % 0 25070000
SBAB, villkorséndringsdag 2020-01-21, ranta 0,74 % 0 10 530 000
SBAB, villkorsandringsdag 2021-01-21, rénta 0,61 % 9770 000 0
SBAB, villkorséndringsdag 2022-01-12, rénta 1,17 % 12 540 000 12 540 000
SBAB, villkorsandringsdag 2023-02-14, ranta 0,94 % 25 060 000 0
Avgér kortfristig del enligt amorteringsplan -10 000 0
Avgér kortfristig del hanforlig till omséttning av 1&n -9770 000 -35 600 000
Summa 37 590 000 12 540 000

Tvé av lanen har villkorséndrats per 2020-01-21. Det stora l&net om 25.070.000 kr bands pa 3 r till rantesatsen 0,94 %,
vilket har medfért en arlig kostnadsinbesparing pé 0,42 %-enheter. Det mindre lanet om 10.530.000 kr har [&pt vidare
med 3-méanadersbindning av réntan under ett r. Aven denna réntesats har minskat frin 0,74 % till 0,61 %. P4 detta lan
har dérefter ocksa extraamorteringar gjorts med totalt 750.000 kr under &ret utéver de I6pande 10.000 kr som
amorteras enligt plan.

Med anledning av att féreningen innehar ett I&n om totalt 9.770.000 kr som I6per ut inom ett &r efter rdkenskapsarets

slut och darfdr skall erséttas av ett eller flera nya lan foreligger en skyldighet att redovisa detta l&n sisom kortfristigt

dven om det inte foreligger nagra forhéllanden som talar for att lanet inte kommer att erséttas av ett eller flera nya 1an. (]
Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5. p
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Per 2021-01-21 har lanet omsatts. Styrelsen har valt att Iata lanet lopa vidare med 3-ménadersbindning. Rantan uppgar
fn. till 0,61 %. Samtidigt har en extraamortering gjorts pa ldnet med 250.000 kr. L&net amorteras darutover [pande
med 10.000 kr per &r. Aven det stdrsta lanet amorteras I6pande med 10.000 kr per &r.

De planlagda amorteringarna pa bada lanen uppgar diarmed f.n. till 20.000 kr per 8r. Om 5 &r skulle d&rmed den totala
laneskulden uppga till 47.020.000 kr. D4 féreningen fortfarande ar hogt beldnad r dock styrelsens avsikt att gora
extraamorteringar pé lanen nar féreningens ekonomi s tillater. Detta for att gora foreningen mindre sérbar for
eventuella réntehgjningar.

Not 10 Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 50 200 000 50 200 000

Summa stillda sikerheter 50 200 000 50 200 000

Not 11 Vésentliga héndelser efter rdkenskapsérets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter rakenskapsarets slut utdver den extraamortering pa 250.000 kr som har gjorts
pé ett av foreningens 1n i januari 2021.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Bovieran Sala, org.nr. 769616-9106

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bovieran Sala for
rékenskapséaret 2020

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stdlining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resuitat fér aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen  ar  forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resuitatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalseniiga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réitvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tilampligt, om férhéllanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har faftats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eiler tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en frstéelse av den del av féreningens interna
kontrolt som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om !ampligheten i aft styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga aft
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pé upplysningarna i &rsredovishingen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirdckiiga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram fill
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora aft en forening inte langre kan fortsaita
verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och fillampliga defar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild a

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av rsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision av
styrelsens frvaltning for Brf Bovieran Sala fér rakenskapséret 2020
samt av fdrslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust,

Vitillstyrker aft féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn frén BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tilrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fil dispositioner
betréaffande féreningens vinst eller foriust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalan
grad av sékerhet kunna beddma om n&gon styrelseledamot i nagot vasent

»  foretagitnigon Atgérd eller gjort sig skyldig till n4gon forsummelse
som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

de om ansvarsfrinet, r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
ligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttsiagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen efler stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, & att med rimiig

grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att

en revision som ufférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka tgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
- bedSmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana &tgérder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertréidelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r fbrenfigt med

bostadsrattsiagen.

Sala den 30 mars 2021

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB

Av fBreningen vald revisor

Av féreningen vald revisor



