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Styrelsen for Bostadsriittsforeningen

nm u m . T .
Forvaltningsberattelse i o™

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt site i Norrkdpings kommun.

Arets resultat r i niva med foregdende ar. I resultatet ingér avskrivningar med 1 078 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 1 141 kr. Avskrivningar &r en bokforingsméssig vardeminskning av foreningens
anldggningstillgdngar och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Sedan foreningen startade 2015 har man gjort betydande investeringar. Under 2016 installerades IMD (individuell
elavldsning) for 165 tkr. Under 2017 investerade foreningen i en grésklippare for 38 tkr samt anlade en uteplats med
tillhdrande friggebod till en kostnad om 145 tkr. Under 2020 installerades en solcellsanliggning for 946 tkr samt byte av
styrsystem for ventilation till en kostnad om 125 tkr.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 189% till 6%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars
amortering) har forindrats under &ret frén 189% till 169%.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Huvudrollen 1 i Norrkopings kommun. P& fastigheten finns en byggnad med 48 ldgenheter.
Byggnaden dr uppford 2015. Fastighetens adress &r Holmtorpsvégen 55 i Norrkdping.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Moderna Forsékringar.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok Summa
12 36 48

Dessutom tillkommer:

P-platser
55
Total tomtarea 8 660 m?
Total bostadsarea 3 836 m?
Arets taxeringsvérde 77 800 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 77 800 000 kr
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Riksbyggens kontor i Norrkdping har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Vixtskotsel Ambius AB
Triple Play Telia AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 181 tkr och planerat
underhall for 0 tkr.

Underhallsplan: Foreningen har under 2020 upprittat en underhallsplan som visar pa ett underhallsbehov péa 954 tkr de
nidrmaste 10 aren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 195 tkr.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Leif Berggren Ordforande 2021

Leif Andersson Sekreterare 2021

Leif Gunnarsson Vice ordforande 2021

Elisabeth Wérn Kassor 2022

Per Olsson Ledamot 2022

Mats Stalnacke Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Ringborg Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Lennart Andersson Fértroendevald revisor
KPMG AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Birgitta Stenborg

Valberedning
Tage Nyholm Sammankallande
Annica Aberg

' QFdreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet var for sig av Leif Berggren och Elisabeth Warn.
\
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Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 72 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2020-01-01 da den hojdes med 2,5 %. Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till
776 kr/m2/ar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslut att hoja &rsavgiften med 1% frén
och med 2021-01-01.

(?éBaserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 verlételser av bostadsrétter skett (foregéende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3296 3322 3179 3138 2 856
Resultat efter finansiella poster 63 73 -325 -33 -266
Balansomslutning 126 245 126 843 127 445 128 883 128 887
Soliditet % 61 61 60 60 60

Likviditet % exklusive

l4neomforhandlingar kommande

verksamhetsar 169 189 170 338 218
Likviditet % inklusive

l4neomfdrhandlingar kommande

verksamhetsér 6 - - - -
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 776 757 742 724 698
Driftkostnader, kr/m? 372 397 413 300 313
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 372 397 413 300 313
Rénta, kr/m? 117 129 154 172 180
Underhéllsfond, kr/m? 263 212 161 110 59
Lan, kr/m? 12 755 12 888 13 099 13 365 13 370
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Arsavgiftsniva for bostdder kr/m?, Driftkostnader, kr/m?, Rénta, kr/m?, Underh&llsfond, kr/m? och Lan, kr/m? har
o Ffﬂ\j,amtliga bostadsarea som berdkningsgrund.

N\
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser ~ Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 77383 000 812 500 -1515374 73 369
Disposition enl. arsstimmobeslut 73 369 73369
Reservering underhéllsfond 195 000 -195 000
Arets resultat 63 465
Vid arets slut 77 383 000 1007 500 -1 637 005 63 465

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 442 006
Arets resultat 63 465
Arets fondavsittning enligt stadgarna -195 000
Summa -1 573 541

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1573 541

_ Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
Millhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3296 149 3321563
Ovriga rorelseintékter Not 3 165 662 162 901
Summa rorelseintikter 3 461 811 3 484 464
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1428 111 -1522712
Ovriga externa kostnader Not 5 -350 507 -285 818
Personalkostnader Not 6 -93 074 -60 043
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar ~ Not 7 -1 077 958 -1 052 251
Summa rorelsekostnader -2 949 650 -2 920 824
Rorelseresultat 512 161 563 640
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter 1874 3882
Réntekostnader -450 570 -494 153
Summa finansiella poster -448 696 -490 271
Resultat efter finansiella poster 63 465 73 369
Resultat fore skatt 63 465 73 369
i k/&rets resultat 63 465 73 369



Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 123 477 615 124 509 529

Inventarier, verktyg och installationer Not 9 1060318 142 362

Summa materiella anliggningstillgangar 124 537 933 124 651 891

Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav Not 10 1 000 1000

Summa finansiella anliggningstillgangar 1000 1000

Summa anléiggningstillgangar 124 538 933 124 652 891

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2101 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 449 124 207 481

Summa kortfristiga fordringar 451 225 207 481

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1255206 1983 058

Summa kassa och bank 1255206 1 983 058

Summa omsiittningstillgangar 1706 430 2 190 539
126 245 363 126 843 430

(&}&Summa tillgdngar
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 383 000 77 383 000
Fond for yttre underhall 1007 500 812 500
Summa bundet eget kapital 78 390 500 78 195 500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 637 006 -1515374
Arets resultat 63 465 73 369
Summa fritt eget kapital -1 573 541 -1 442 006
Summa eget kapital 76 816 959 76 753 494
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 23 112 500 48 929 000
Summa langfristiga skulder 23 112 500 48 929 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 25 816 500 510 000
Leverantorsskulder 77 852 180 050
Ovriga skulder Not 14 9279 60
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 412 273 470 825
Summa kortfristiga skulder 26 315 904 1160 935
i}é?umma eget kapital och skulder 126 245 363 126 843 430
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oforandrade i jamforelse med foregdende r forutom den delen av foreningens langfristiga

skuld som #r foremal for omforhandling inom 12 manader frin rikenskapsérets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsearet siffror har inte riknats om.

Avskrivningstider for anldggningstillgdngar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader

Byggnader Linjar 120 2135
Friggebod Linjar 5 2021
Installationer

Installation IMD Linjér 10 2026
Solceller Linjar 25 2045

Inventarier och verktyg

Griésklippare Linjér 10 2026

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 2978 064 2905 344
Hyror, p-platser 195 200 192 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -30 300 -12 300
Elavgifter 153 185 236 519
Summa nettoomsattning 3296 149 3321 563

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv-avgifter 137 664 137 664
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter 6 841 6977
Overnattningslédgenhet 10 000 18 200
Ovriga rorelseintikter 480 60
Forsiljning av 6verskottsel 10 677 0
%}TSumma ovriga rorelseintékter 165 662 162 901
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Reparationer* -181 494 -49 235
Arrendeavgifter -5 348 -5260
Forsakringspremier -27 926 -25715
Kabel- och digital-TV -154 087 -142 782
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -13 066
Serviceavtal -43 138 -66 438
Obligatoriska besiktningar -1 019 -4 244
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -18 400 -18 100
Snoé- och halkbekédmpning -5 925 -22 886
Férbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier -32 276 -47 594
Fordons- och maskinkostnader -1529 -442
Vatten -92 363 -101 699
Fastighetsel -218 670 -352 582
Uppvérmning -340 689 -408 567
Sophantering och atervinning -42 810 -45 339
Forvaltningsarvode drift (Ambius) -223 429 -217 989
Inre och yttre skotsel, extra -5 883 =775
Underhallsplanering -33 125 0
Summa driftskostnader -1 428 111 -1 522 712
*] reparationskostnaderna for 2020 ingér 125 000 kr som avser byte av styrsysiem for ventilation.
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -277 500 -234 151
Hyra inventarier & verktyg 0 -8 304
Resekostnader 0 -10
IT-kostnader (hemsida) -4 351 -4 229
Arvode, yrkesrevisorer -18 475 -2 500*
Ovriga forvaltningskostnader -18 276 -5 945
Kreditupplysningar -450 0
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -7 314 -6 977
Telefon och porto -1502 -1472
Konstaterade forluster hyror/avgifter -300 0
Medlems- och foreningsavgifter -20 690 -20 580
Bankkostnader -1 650 -1 650
Summa &vriga externa kostnader -350 507 -285 818

*Kostnad for revision 2019 dr for ldg beroende pa fel reserv i bokslutet 2018.
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Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -48 600 -46 500
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -10 500 -500
Ovriga kostnadsersittningar -24 794 -4 530
Sociala kostnader -9 180 -8 513
Summa personalkostnader -93 074 -60 043
Foreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1031913 -1031913
Avskrivning Maskiner och inventarier -3 750 -3 750
Avskrivning Installationer -42 294 -16 588
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -1 077 958 -1 052 251
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 120 491 154 120 491 154
Mark 8 295 998 8 295 998
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 128 787 152 128 787 152
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Byggnader -4 277 623 -3 245710
-4 277 623 -3245710
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 031913 -1031913
-1 031 913 -1 031 913
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 309 536 -4 277 623
Restvirde enligt plan vid arets slut 123 477 615 124 509 529
Varav
Byggnader 115 181 617 116 213 531
Mark 8 295998 8295998
Taxeringsvérden
Bostéder 77 800 000 77 800 000
Totalt taxeringsviarde 77 800 000 77 800 000
varav byggnader 60 000 000 60 000 000
varav mark 17 800 000 17 800 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 37500 37 500
Installationer 165 875 165 875
203 375 203 375
Arets anskaffningar
Installationer 964 000 0
964 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1167 375 203 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -11 250 -7 500
Installationer -49 763 -33 176
-61 013 -40 676
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -3750 -3750
Installationer -42 294 -16 588
-46 044 -20 338
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -15 000 -11 250
Installationer -92 057 -49 763
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -107 057 -61 013
Restvirde enligt plan vid arets slut 1060 318 142 362
Varav
Maskiner och inventarier 22 500 26 250
Installationer 1037 818 116 112
Not 10 Langfristiga vardepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Andelar i Bovieran 1000 1000
Summa langfristiga vardepappersinnehav 1000 1000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rénteintékter 752 0
Forutbetalda forsidkringspremier 251792 22 370
Forutbetalt forvaltningsarvode 72 527 69 375
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 594 23 797
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 329 459 91939
449 124 207 481

kQ(Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter

\
\
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Not 12 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 315052 1313178
Transaktionskonto 935 154 664 880
Summa kassa och bank 1 255 206 1983 058
Not 13 Gvriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 48 929 000 49 439 000
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -25 306 500 -
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -510 000 -510 000
Langfristig skuld vid arets slut 23 112 500 48 929 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’  Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SBAB 0,48% 2021-09-16 0 13 609 000 0 13 609 000
SBAB 0,48% 2021-09-27 11 697 500 0 0 11697 500
SBAB 1,25% 2022-11-10 12 127 500 0 500 000 11627 500
SBAB 0,55% 2023-08-15 25614 000 0 13 619 000 11 995 000
Summa 49 439 000 13 609 000 14 119 000 48 929 000

*Senast kinda réntesatser

Under n#sta ridkenskapsér ska foreningen amortera 510 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 040 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld, 21 072 500 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 14 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31

Skuld f6r moms 6614 0
Skuld sociala avgifter och skatter 2 665 0
Avrikning hyror och avgifter 0 60
9279 60

/&Summa ovriga skulder
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 3 660 2 525
Upplupna réntekostnader 0 310
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 2 006 0
Upplupna elkostnader 30 493 35157
Upplupna vidrmekostnader 64 986 71 704
Upplupna kostnader for renhallning 1378 1275
Upplupna revisionsarvoden 17 600 16 250
Upplupna styrelsearvoden 12 200 10 100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 675 45 674
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 279 275 287 830
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 412 273 470 825
Not 16 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts
for egna skulder och avsittningar 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 51309 000 51309 000
ventual forpliktelser Inga Inga
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Styrelsens underskrifter
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Ort och datum/
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Leif erssofi
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Per Olsson Mats Stalnacke

Var revisionsberiéttelse har lamnats &Q‘A ’l wmouns Q.QQ,(

~

<] Lennart Andersson
Johan Hedb#ck Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDErALEISe

Till féreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Boverian Norrkdping, org. nr 769623-4322

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Boverian Norrkoping for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dandamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras péa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréattsforeningen Boverian Norrképing
for ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrk6ping den 12 mars 2021

KPMG AB
——

-

Joha'n Hedb&dck
Auktoriserad revisor

Lennart Andersson
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Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.

2(2)



