Pi Riksbyggen

BRF Bovieran Linképing

ArS red oV | SN | N g Org nr: 769623-4348

2020-01-01 — 2020-12-31
I ; %
v

el P B
iy L (1] (1]

ZN
A N

A




“| Bovieran

Kallelse till ordinarie arsstamma for Brf Bovieran Linkdping
Datum: 26 maj 2021 kl.15.00

Plats: Tridgarden med Coronahinsyn (Styrelsen rekommenderar 1 person/ Igh)

Arenden:

Val av ordforande vid stamman

Stammo-ordforandens val av protokollférare

Godkdnnande av rostlangd

Val av en eller tva personer, tillika rostraknare, som jamte ordférande skall justera
protokollet

Fragan om arsstamman blivit utlyst i behoérig ordning

Faststallande av dagordning

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berattelse

. Beslut om faststdllande av resultatrakningen och balansrakningen

10.Beslut om hur féreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen
ska disponeras
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11.Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
12.Fragan om arvode till styrelseledamdterna och revisorerna
13.Val av
a) Ordférande for en tid av ett ar
b) Ovriga ledaméter i styrelsen samt styrelsesuppleanter for en tid av hogst tva ar
14 .Val av revisor och i férekommande fall en revisorssuppleant
15.Val av valberedning, 2 representanter
16.0vriga anmélda drenden:

A. Motioner (bifogas, dven styrelsens forslag till beslut)

a)”Férslag om laddstolpar f6r elhybrid/elbilar, samt férslag om en mera diversifierad
parkeringsavgift .” (Sonja Torsson 1201)

b)”Férslag om en bastu med dusch i anslutning till toalett/férradsutrymmet i

Tradgarden” (Sonja Torsson 1201)

c)”Forslag om en Snowmeltanldggning under stenldggningen utanfor entrén, samt

under viagen mot soputrymmet, med syfte att smalta sn6 och is” (Sonja Torsson 1201)

B. Styrelseférslag om kollektivt ”Bostadsrattstillagg” ingaende i den nya férsakringen
(information ges vid stamman)
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Direkt efter Stimman: Info kring ”Nagra ovriga arenden”
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Styrelsen for BRF Bovieran Linkdping

Forvaltningsberattelse uimi ™"

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Nuvarande stadgar registrerades 2018-12-20.
Foreningen har sitt sédte i Linkopings kommun.

Arets resultat 4r hogre 4n foregdende ar bl a pa grund av lagre driftskostnader och rantekostnader.

Foreningen har fyra 1an hos SBAB Bank AB. Ett av lanen ligger med s k 90 dagars bindning till 2021-06-14, rénta f n
0,53%. Det andra lanet 4r bundet till 2021-06-08, rénta 1,03%%. Det tredje lanet &r bundet till 2022-05-10, rénta 0,71%.
Det fjirde lanet har tagits i ssamband med investeringen i solceller och det bands pa S ar till 2024-08-09, rénta 0,70%.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med foregdende ar delvis beroende pé légre kostnader for
serviceavtal. Réntekostnaderna har minskat jaimfort med foregéende ar pa grund av omsatta lan.

Under aret har foreningen momsregistrerats for tillhandahéllande av individuell métning av el. Detta innebér att
elkostnaden har minskat jimfort med foregéende ar pa grund av momsavdrag, men dven pga en hog nyttjandegrad av
solcellerna.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 122% till 8%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under aret

fran 122% till 185%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 107 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 223 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Nésselkdlen1 i Linkopings kommun med 48 ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 2015
med forsta inflyttningsdatum 2015-07-02. Fastighetens adress &r Ivar Samuelssons gata 27.

Fastigheterna dr fullvérdeforsikrade i Moderna Forsékringar.
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 12
3 rum och kok 36

Dessutom tillkommer
Antal p-platser 56
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Total bostadsarea 3 836 m?

Arets taxeringsvirde 78 800 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 78 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Tradgérdsskotsel Ambius AB

Telia Triple Play Telia AB
Driftovervakning Systeminstallation
Drift Tekniska Verken

Féreningen &r medlem och andelsédgare i Bovieran Boende Gemenskap.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 73 tkr och planerat underhéll for 42 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Styrelsens arbete med att ta fram en underhéllsplan ér nu klart.
Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 225 tkr (ca 59 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (tkr)

Beskrivning Belopp

Underhall systeminstallation 20
Byte lampor i stolpbelysning 7
Service klimatdator 15

Under &ret har installationen av solcellsanldggning firdigstéllts ca 1 534 tkr och aktiverats med en avskrivning p 20 &r.

Under hosten har Bovieran Linkoping och ett flertal andra Bovieror lamnat Assemblin och 6vergatt till
Systeminstallation (SI), som ansvarig for energi&drift av vért hus. Den nya energi&driftskétseln sker frén
kontrollrummet i Varberg varifrin deras energiexperter driftar och optimerar vért hus och tradgérd. En storre investering
i elektronik var nédvindig for att fa dverforingen att fungera. Strévan ér att langsiktigt f& en billigare och sékrare
16sning. Investeringen pa ca 334 tkr har aktiverats och skrivs av pad 5 ar.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Philipson Ordforande 2022

Eva-Britt Andersson Sekreterare 2022

Hékan Carlback Vice ordférande 2021

Christer Endermark Ledamot 2021

Ingrid Karlsson Kassor 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kjell Karlsson Suppleant 2021

Tomas Halldin Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funltioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

Margareta Adolfsson

Grant Thornton Sweden AB

Fértroendevald revisor
Auktoriserad revisor

2021
2021

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma
Iris Lundh 2021
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Lars-Erik Eriksson 2021
Peter Kindstrand 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hidndelser under rdkenskapsaret

Under riakenskapséret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer féreningen héndelseutvecklingen noga och
vidtar 4tgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte

mirkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten pa grund av coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 78 personer.

Arets tillkommande och avgdende medlemmar uppgar till O personer.
Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 78 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 dé den héjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrédndrad &rsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 6verldtelser av bostadsritter skett (féregdende ar 1 st.)

Under 4ret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsréttsféreningen.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 3115 2991 2974 2958 2 878
Resultat efter finansiella poster 115 -175 -389 -448 -239
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 59 59 51 51 51
Balansomslutning 125919 126 285 125 530 127 277 127 566
Soliditet % 60 60 60 60 60
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 8 - - - -
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 185 122 139 375 387
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 734 734 726 719 698
Driftkostnader, kr/m? 371 425 388 356 307
Riénta, kr/m? 102 135 191 217 217
Underhéllsfond, kr/m? 266 219 178 127 76
Lan, kr/m? 12912 13 049 12 839 13 159 13 163
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== Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid drets borjan 77 008 000 838 299 -1 996 843 -175 003

Disposition enl. drsstdimmobeslut ~175 003 175 003

Reservering underhéilsfond 225 000 225 000

lanspréktagande av

underhallsfond -41 526 41526

Arets resuitat 115 439

Vid drets slut 77 008 000 1021773 -2 355 320 115 439

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 171 847

Arets resultat 115439

Arets fondavsittning enligt stadgarna -225 000

Arets ianspréktagande av underhallsfond 41 526

Summa -2 239 881

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2239 881

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning 1 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3115227 2990 692
Ovriga rorelseintikter Not 3 150 711 190 365
Summa rorelseintikter 3265938 3181 057
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1424 220 -1 630 621
Ovriga externa kostnader Not 5 -154 450 -119 706
Personalkostnader Not 6 -73 371 -64 607
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -1107 383 -1 026 772
Summa rorelsekostnader -2 759 424 -2 841 705
Rorelseresultat 506 514 339 351
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1884 2469
Rintekostnader och liknande resultatposter -392 958 -516 823
Summa finansiella poster -391 074 -514 354
Resultat efter finansiella poster 115 439 -175 003
Arets resultat 115 439 -175 003
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 122 198 527 123 225 299
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 1787 285 0
Pégdende ny- och ombyggnation samt forskott 0 1737 700
Summa materiella anléiggningstillgangar 123 985 812 124 962 999
Finansiella anléiggningstillgdngar

Andra léngfristiga fordringar Not 9 1 000 1 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 1 000 1000
Summa anliiggningstillgdngar 123 986 812 124 963 999
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 137 623 110 867
Summa kortfristiga fordringar 137 623 110 867
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1794 358 1209 856
Summa kassa och bank 1794 358 1209 856
Summa omsiittningstillgangar 1931 981 1320 723
Summa tillgingar 125918 793 126 284 722
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 008 000 77 008 000
Fond for yttre underhall 1021773 838 299
Summa bundet eget kapital 78 029 773 77 846 299
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 355321 -1 996 843
Arets resultat 115 439 -175 003
Summa fritt eget kapital -2 239 881 -2 171 847
Summa eget kapital 75 789 892 75 674 452
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 26 688 000 49 532 000
Ovriga langfristiga skulder Not 13 76 050 0
Summa langfristiga skulder 26 764 050 49 532 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 22 844 000 524 000
Leverantorsskulder 98 855 105 046
Ovriga skulder Not 14 48 472 17 484
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 373 525 431739
Summa kortfristiga skulder 23 364 852 1078 269
Summa eget kapital och skulder 125918 793 126 284 722

9 | ARSREDOVISNING BRF Bovieran Linkdping Org.nr: 769623-4348



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade i jamforelse med foregaende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skulder som #r foremal for omforhandling inom 12 manader fran rikenskapsarets utgédng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020

som kortfristig skuld. Jamforelsearet siffror har inte ridknats om.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Markanldggning Linjér 20
Markinventarier Linjar 10
Standardforbéttringar Linjér 10
Maskiner och andra tekniska anldggningar Linjér 5
Installationer Linjér 20

Mark ér inte foremél for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2 813 758 2 813 760
Hyror, p-platser 180 900 181 432
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 500 -4 500
Elavgifter 125 069 0
Summa nettoomsittning 3115 227 2990 692
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 103 104 103 104
Ovriga lokalintikter 1 600 1750
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 0 3711
Overnattningsrum 8750 21500
Ovriga rorelseintikter 37257 60 300
Summa 6vriga rorelseintéakter 150 711 190 365
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -41 526 -69 201
Reparationer =72 527 -42 085
Forsakringspremier -28 488 -25739
Kabel- och digital-TV -142 735 -144 746
Serviceavtal* 37 800 -51 000
Obligatoriska besiktningar -1279 -1246
Sno- och halkbekdmpning -10 769 -22 641
Forbrukningsinventarier -23 192 -19 197
Vatten -62 490 -59 404
Fastighetsel -200 652 -296 670
Uppvérmning -406 904 -417 685
Sophantering och atervinning -48 754 -47 443
Forvaltningsarvode drift -422 703 -433 563
Summa driftskostnader -1 424 220 -1 630 621
*Pa grund av for hog reservering foregende ar, ar kostnaden for serviceavtal i ar positiv.
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -82374 -68 110
Lokalkostnader -3 471 -2014
Hyra inventarier & verktyg -3 942 0
[T-kostnader -3652 -3 011
Arvode, yrkesrevisorer -11 375 -10 998
Ovriga forvaltningskostnader -14 533 -71776
Kreditupplysningar 0 -225
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -1183 -3 711
Kontorsmateriel -864 -1450
Telefon och porto -510 -525
Medlems- och foreningsavgifter -20 690 -15 000
Konsultarvoden 0 -4 500
Bankkostnader -2 400 -1 685
Ovriga externa kostnader -9457 -700
Summa ovriga externa kostnader -154 450 -119 706
Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -11 500 -12 502
Sammantriddesarvoden -31 150 -27 600
Arvode och kostnadsersdttningar till &vr. fortroendevalda och uppdragstagare -23 367 -17 793
Sociala kostnader -7354 -6 712
Summa personalkostnader -73 371 -64 607
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 120 904 458 120 904 458
Mark 6 622 542 6 622 542
Tillkommande utgifter 51935 51935
Markanliggning 143 326 143 326
Markinventarier 68 750 68 750
127 791 01 127 791 011
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 127 791 011 127 791 011
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -4 533 915 -3 526 378
Tillkommande utgifter -5 627 -433
Markanldggningar -9 555 -2 389
Markinventarier -16 615 -9740
-4 565 712 -3 538 940
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 007 537 -1 007 537
Arets avskrivning tillkommande utgifter -5 194 -5 194
Arets avskrivning markanldggningar -7 166 -7 166
Arets avskrivning markinventarier -6 875 -6 875
-1026 772 -1026 772
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 592 484 -4 565 712
Restvirde enligt plan vid arets slut 122 198 527 123 225 299
Varav
Byggnader 115363 005 116 370 542
Mark 6 622 542 6 622 542
Tillkommande utgifter 41 115 46 309
Markanldggningar 126 605 133 771
Markinventarier 45 260 52 135
Totalt taxeringsvérde 78 800 000 78 800 000
varav byggnader 60 000 000 60 000 000
varav mark 18 800 000 18 800 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och andra tekniska anléggningar 0 0
Installationer
0 0
Arets anskaffningar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 333796 0
Installationer 1534 100 0
1 867 896 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1 867 896 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Installationer
0 0
Arets avskrivningar
Maskiner och andra tekniska anldggningar -16 690 0
Installationer -63 921
-80 611 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och andra tekniska anldggningar -16 690 0
Installationer -63 921 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -80 611 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 1787 285 0
Varav
Maskiner och andra tekniska anldggningar 317 106 0
Installationer 1470 179 0
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
1 Andel Bovieran Boende Gemenskap 1 000 1000
Summa andra langfristiga fordringar 1000 1000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 15102 13 121
Ambius 39198 19 121
Riksbyggen 65 650 61259
Telia 11 863 11676
Bostadsritterna 5810 5690
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 137 623 110 867
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Not 11 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel SBAB 710 621 708 737
Transaktionskonto Swedbank 1078 737 496 119
Summa kassa och bank 1794 358 1209 856
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 49 532 000 50 056 000
Nista rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -44 000 -524 000
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -22 800 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 26 688 000 49 532 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

Ian
SBAB 1,03% 2021-06-08 13 280 000,00 0,00 480 000,00 12 800 000,00
SBAB 0,53% 2021-06-14 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 0,71% 2022-05-10 25487 000,00 0,00 0,00 25 487 000,00
SBAB 0,70% 2024-08-09 1289 000,00 0,00 44 000,00 1245 000,00
Summa 50 056 000,00 0,00 524 000,00 49 532 000,00

*Senast k#nda réntesatser

Under nista verksamhetsér ska foreningen villkorsindra 2 1&n som dérfor klassificeras som kortfristig skuld, av dessa
1&n ska foreningen amortera 480 000 kr. Under nésta ridkenskapsar ska foreningen amortera 44 000 kr pé langfristiga 1an
varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 176 000 kr till
betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande skuld 26 512 000 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter

balansdagen.

Not 13 Ovriga langfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Langfristig del av avtal med Systeminstallation 76 050 0
Summa ovriga langfristiga skulder 76 050 0
Not 14 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av avtal med Systeminstallation 25350 0
Skuld for moms 4 564 0
Skuld sociala avgifter och skatter 18 558 17 484
Summa o6vriga skulder 48 472 17 484
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Riksbyggen 3122 15200
Upplupna elkostnader 29 728 38079
Upplupna vattenavgifter 5227 5186
Upplupna vérmekostnader 55442 62 075
Upplupna kostnader for renhéllning 4343 4741
Upplupna revisionsarvoden 11375 11 000
Assemblin 0 51 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 264 288 244 458
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 373 525 431739
Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 50519 000 50519 000

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.

Styrelsens underskrifter

Linkbping 2021-02-24
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Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Bovieran Link6ping
Otg. nr. 769623-4348

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for
bostadsrittsfreningen for rikenskapséret 2020-01-01 -- 2020-12-31.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat {6t ret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens Svriga
delar.

Vi tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisotns ansvar". Vi ir
obetoende i forhallande till féteningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar fven for den interna kontroll som den beddmer it
nédviindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi
fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mal dr att uppna en rimlig grad av sikethet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehdller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
tevision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
irsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter i
rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsdtgirder bland annat utifrin dessa
tisker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vira uttalanden, Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet dll foljd av oegentligheter dr
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaclse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse {61 vir revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pd upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den Gvergtipande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi miste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande btistet i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2020-01-01
-- 2020-12-31 samt av fSrslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Svetige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsatt,
omfattning och risker stiller pa stotleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens otganisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsfotvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadstittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadstittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti f&r att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
etsittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller fétlust grandar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utférs baseras pa vér professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pi sidana Atgirder, omriden och férhallanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse f6r féreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.

2(2)

Som undetlag for vart uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner
betriffande féteningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med lagen om ekonomiska f6reningar.
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Rapport frin foreningsrevisor

Till drsstimman 1 Brf Bovieran Linképing, organisationsnummer 769623-4348

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i 1 Brf Bovieran Linkoping for
rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31. Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av
granskning.

Jag bedomer att bostadsrittsféreningens verksamhet skétts pa ett dndamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig. Jag finner darfor inte
anledning till att rikta nidgon anmarkning mot styrelsens ledamoter.

Linkdping den 0éy/ 3 2021
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Lio4c9 il 003
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1107 383 1026 772
Kassaflode fréan den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1222 822 851 769
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -26 756 - 12 457
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -33 418 125038
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1162 648 989 264
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier -1 867 896 0
Investeringar i pdgdende byggnation 1737700 -1 737 700
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -130 196 -1 737700
Finansieringsverksamheten

Foréandring av skuld -447 950 805 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -447 950 805 000
Arets kassaflode 584 502 56 564
Likvidamedel vid rets borjan 1209 856 1153292
Likvidamedel vid érets slut 1794 358 1209 856
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R Riksbyggen Bolag 216074 - BRF Bovieran Linkdping
~ Ruwn frhela Livet: REE 216074000
Orgnr 769623-4348
Budget 2021 Datum 2020-11-03 11:22:12
Utfall Budget Prognos Budget
Konto Benidmning 2019 2020 2020 2021
3017 Hyresintikter p-platser ¢j momsregistrerade 176932 180000 176000 172 000
3020 Arsavgifter, bostéder 2813760 2814000 2 814 000 2 814 000
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2990692 2994000 2990000 @ 2986 000
3121 Debiterade elavgifter moms 0 0 125 000 125 000
3213 Gemensamhetslokal B 1750 2 000 2 000 2000
3218 Digitala tjénster (Bredband, TV etc) ej moms 103 104 103 000 103 000 103 000
OVRIGA AVGIFTER 104 854 105 000 230 000 230 000
3245 Pantforskrivningsavgifter 1385 1 000 0 0
3246 Overlatelseavgift 2 326 2 000 0 2 000
3250 Overnattnings- och turistldgenhet 21500 15 000 9 000 10 000
3999 Ovriga rorelseintikter moms - 60 300 0 33 000 30 000
OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER 85511 18 000 42 000 42 000
SUMMA INTAKTER s T 057 3117000 3762000 | 325800
REPARATIONER -42 085  -100 000 -45 000 -40 000
UNDERHALL -69 201 -37 000 -45 000 -55 000
4111 Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund -178954  -184 000  -181 000 -186 000
4112 Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra -28 170 -20 000 -10 000 -20 000
4113 Tréadgardsskotsel grundavtal : -226 439  -230000  -232 000 -238 000
4119 Serviceavtal -51 000 -64 000 38 000 -15 000
4142 Hissbesiktning -1 246 -2 000 -2 000 -2 000
4191 Sno- och halkbekémpning -22 641 -50 000 -9 000 -25 000
4610 Fastighetsel -296 670 200000  -235000 -240 000
4620 Uppvirmning -417 685  -435000  -430 000 -438 000
4630 Vatten -59 404 -64 000 -62 000 -64 000
4640 Sophamtning -47 443 -51 000 -50 000 -51 000
4710 Fastighetsforsakring -25739 -27 000 -29 000 -30 000
4760 Digitala tjanster (Bredband, TV etc) -144746  -140000  -143 000 -145 000
5410 Forbrukningsinventarier -19 197 -10 000 -23 000 -25 000
6400 Forvaltningskostnader (gruppkonto) -68 110 -68 000 -81 000 -84 000
DRIFTSKOSTNADER -1587444 -1545000 -1449000 -1563 000
OVRIGA KOSTNADER -51 596 -51 000 -61 000 -62 000
PERSONALKOSTNADER -64 607 -71 000 -76 000 -76 000
7821 Avskr pa byggnader -1007 537 -1008000 -1008000 -1008000
7824 Avskr p& markanldggningar ~ -T1e66 -7 000 -7 000 -7 000
7825 Avskr p& markinventarier -6 875 -7 000 -7 000 -7 000
7827 Avskr standardforbttr -5 194 -8 000 -5 000 -5000
7831 Avskr pa maskiner o andra tekniska anl 0 0 -17 000 -67 000
7833 Avskr pé installationer 0 -79 000 -64 000 =77 000
AVSKRIVNINGAR AV ANLAGGNINGSTILLGANGAR -1026772 -1109000 -1108000 -1171000
SUMMA KOSTNADER 2841705 2913000 2784000 _-2 967000,
Rorelseresultat 339 351 204 000 478 000 291 000
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Utfall Budget Prognos Budget

Konto Bendimning 2019 2020 2020 2021
RANTEINTAKTER 2 469 2 000 2000 2 000
RANTEKOSTNADER 516823 -419000 -390 000  -386 000
Arets Resultat Sous i -175003 213000 90000  -93 000

2072 Arets avsittn underhallsfond 225000 225000 -225000  -225000

2073 D1sp ur underh fond/yttre fond 69 201 37 000 45000 55000

-150 000

Resultat efter avsittning underhdlisfond 330802 -401000  -90000  -263 000

Linkoping den 11 november
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" Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for
B R F B OVI e ra n BRF Bovieran Linkdping i samarbete med
Riksbyggen
LinkOping

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn for hela Livel
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