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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR Kalmar

Bostadsrattsféreningen BOVIERAN KALMAR som har sitt sate i Géteborgs kommun
och som har registrerats hos Bolagsverket den 26 juli 2011, har till Zndamal

att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppléta bostadslédgenheter med nyttjanderatt utan tidsbegrénsning.

Tecknande av upplatelseavtal fér bostadsratterna berdknas ske i augusti manad 2013.
Sista inflyttning berdknas ske under december 2014,

Bostadsrattsforeningen Bovieran Kalmar férvarvar den fardigbyggda fastigheten genom att
forvarva samtliga andelar i Ekonomisk férening Bovieran bostader Kalmar och darefter
fusionera féreningarna.

Affaren medfér att det uppkommer en latent skatteskuld i bostadsrattsféreningen.
Betalningsskyldighet fér denna skatt uppkommer endast om bostadsréttsféreningen upphér
med all verksamhet och s&ljer fastigheten.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomisk plan fér féreningens framtida verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
kopeskilling, forvarvskostnader samt féreningens érliga kapitalkostnader och driftkostnader och
pa vid tiden kénda férhallanden.

Bovieran AB garanterar eventuellt osalda lagenheter vid bostadsrattsféreningens 6vertagande.




B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN Kalmar

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:
Ldgenheternas bostadsarea:
Antal ldgenheter:

Géstldgenheter antal:

Rum fér friskvardsbehandling:

Gemensamhetslokal med kék:

P-platser med vdarmaruttag:

Byggnadens utformning:

Gemensamma anordningar
inom fastighet:

Yttre gemensamma
anordningar:

Sevitut m.m,

Del av Berga 10:2 Kalmar kommun
Funkabovagen

Ca 7 500 m2

3 836 m2

48 st

1st

1 st

1st

51 st

3 plan utan kallare med l&genhetsférrad i varje plan
Byggnaden byggs i U-form med en stor inglasad vintertradgard pa ca 1 600 m2
i mitten.

Mekanisk fran- och tilluftsventilation

1 hiss som nas via huvudentré i bottenvan. och loftgéng pa vaning 2 och 3
Fastighetsnat for telefon, TV och bredband.

Varmvatten/vattenmatare

Alla lagenheter har separat métning av el med eget abonnemang, darutéver har
féreningen gemensamt abonnemang f8r allmén elférbrukning.

Gastlagenhet.

Rum fér friskvardsbehandling

Samlingslokalfestlokal.

Teknikrum for fjarrvéarme, ventilation, el o tele.

WC

Inglasad vintertradgard trddgard med frodiga planteringar fran olika delar

av varlden, gangytor, vattendamm, boulebana, gang- och sté&mningsbelysning.

Inkommande el-servis.

Anslutning fér vatten och aviopp

Anslutning fér telefon, kabel TV samt bredband.

Las/passersystem

Utebelysning, sophus, vatten- och aviopps- samt dagvattenledningar
samt andra for fastigheten eforderliga anl4ggningar.

Gronytor, asfaltytor och P-platser.

Ledningsrétt alternativt servitut kan komma att kravas av
ledningshavarna och uppléatelse sker d& normalt utan erséattning



B. Kortfattad teknisk beskrivning Kalmar

Grundlaggning
Stomme

Yttervaggar

Yttervaggar inglasad géard
Légenhetsskiljiande vaggar
Innervéaggar barande
Innervéggar ej bérande

Yttertak
Yttertak 6ver gard

Fénster och fénsterdérrar
Lagenhetsdérrar
Ytterdérrar

Balkonger/loftgang
Vérme

Vérme vintertradgard:
Ventilation

Ventilation inglasad gard

Sékerhetssystem

Fribarande platta pa palar/platta pa mark.
Betong och stalpelare.

Tegel utvandigt. Fibercementskivor mot vintertradgard. Inslag av
trapaneler vid entréer.

Isolerglas i aluminiumlpartier, Sakerhetsglas nedre del.

Betong

Betong

Gipsvaggar pa stalreglar

Takduk
Glastak av isolerglas med inbyggt solskydd i aluminiumpartier.

Isolerglas
Malade tradérrar
Sakerhetsdorrar

Betongplatta, récke av aluminium.

Vattenburen virme

Solvarme samt mekanisk ventilation med vattenburet varmebatteri.
Mekanisk ventilation med varmeétervinning fran vintertradgard
Ventilation genom digitalt styrda glasluckor i glastak och glasfasader
samt mekanisk ventilation.

Perimeterskydd med passersystem i huvudentré samt inbrottslarm i lagenheter.



B. Kortfattad rumsbeskrivning

Hall

Golv
Végg
Tak

WC/Bad/Tvitt

Golv
Vagg
Tak

Ovrigt

Vardagsrum
Golv

Véagg

Tak

Sovrum

Golv
Vagg
Tak

Kék
Golv
Végg
Tak

Ovrigt

Parkett
Tapet
Grangat

Klinker
Kakel
Vitmalat

Badrumsskap med belysning
Kommod

Duschvéaggar av glas
Tvattmaskin

Torktumlare

Véggskap enligt ritning
Arbetsbank

Handdukskrokar

Parkett
Tapet
Gréngat

Parkett
Tapet
Grangat

Parkett

Tapet

Stankskydd av kakel ovan bankskiva
Vitmalat

Kékssnickerier slat vit luck
Kyl/frys

Inbyggnadsugn
Mikrovagsugn
Glaskeramikhall
Flaktkapa

Diskmaskin

Kalmar



Kostnader for foreningens fastighetsforvérv

Férvarvskostnad 121 700 380
Pantbrev 1029 620
Dispositionsfond 50 000
Beraknad total anskaffningskostnad 122 780 000

Taxeringsvéardet &r inte faststéllt, preliminart antages ett varde for
bostaderna pa 65 mijoner kronor.

Kalmar

1
/

/4



D Kapitalkostnader

Kapitalkostnader

Specifikation av 1&n avser &r 1 fran placering av 1&n

Som sakerhet for lanen ldmnas pantbrev
Botteninteckningar uttages i fastigheten
Avskrivning berdknas ske efter en progressiv skala dér de forsta &rens belopp motsvarar vald amortering.

Lan Andel av Belopp Bindningstid Rdnta Réntekostnad Amortering Kapitalkostnad
Lan 1 100,0% 49108 000 2 ar 2,65% 1301 362 14 732 1316 094
Lan2 0,0% 03ar 0,00% 0 0
Lan 3 0,0% 05ar 0,00% 0 0
Summa 49 108 000 2,65% 1301 362 14732 1316 094
Insatser 59 268 000

Upplatelseavgifter 14 404 000

Summa finansiering 122 780 000




E Arliga kostnader Kalmar
Kapitalkostnader Rantor 1301 362

Amortering 14 732
Summa kostnader 1316 094 1316 094
Driftkostnader inkl. moms
Ekonomisk forvaltning 100 000
Administration, styrelsearvode 30 000
Revisionsarvode 15 000
Foérsakringar 25 000
Fastighetsskotsel 75000
Renhélining och sophamtning 37 000
Vatten o aviopp 57 000
Véarme 300 000
El gemensam 33938
Kabel TV 28 800
Vaxtskotsel for innergard 178 500
Summa kostnader 880 238 880 238
Fond och skatter
Fondavséttning yttre fond min. 0,3%
av taxeringsvardet ** 65 000 000 195 000
Skatter 0
Fastighetsavgift* 0

195 000 195 000
Summa kostnader totalit 2391 332
* Fastighetsavgiften &r 0 kr &r 1 - 5 samt halv avgift &r 6 - 10.
** Taxeringsvardet &r ej faststallt, preliminrt antages ett virde fér bostaderna
pa 65 miljoner kronor

F Arllga intédkter Kalmar
Arsavgifter

Arsavgifter bostader 2 245 000

Summa intédkter 2 245 000 2 245 000
Hyresintédkter

Hyresintakter gastlagenhet 12 000

Hyresintékter P-platser med virmaruttag 183 600

Summa intékter 195 600 195 600
Summa intékter totalt 2 440 600
Berdknat resultat ar 1 49 268




G

LAGENHETSFORTECKNING
Insats, upplatelse

Kalmar

1Lgh nr ftyp  |vta |Andels- Insats |upplatelse- [Arsavgift  |Manadsavgit |Summa insats
Rok m2 tal 1 avgift + upplatelse avg.
%

10.16 3 rok 86,8 2,263% 1 340 961 611 039 50 ?941 4 233 1952 000
10.15 3 rok 86,8 2,263% 1340 961 351 039 50794 4 233 1692 000
10.14 |3 rok 82,6 2,1563% 1276 076 314 924 48 336| 4028 1 591 000
10,13 2 rok 63,5 1,655% 981 003 229 997 37 159 3097 1211 000
10.12 3 rok 86,8 2,263% 1 340 961 255039 50 794 4 233' 1 596 000
10.11 3 rok 86,8' 2,263% 1340 961 326 039 50 794 4233 1 667 000
10.10 2 rok 63,5 1,655% 981 003} 220 997 37 159“ 3 097 1202 000
10.09 3 rok 82,6 2,153% 1276 076 111 924 48 336 4028 1388 000
10.08 3 rok 82,6 2,153% 1276 076 111 924 48 335' 4 azal 1388 000
10.07 2 rok 63,5 1,655% 981 003 220 997 37 159 3097 1 202 000
10.06 3 rok 86,8 2,263% 1340 961 326 039' 50 794 4 233 1 667 000
10.05 3 rok 86,8 2,263% 1 340 961 255 039 50 794 4 233 1 596 000
10.04 2 rok 63,5 1,655% 981 003 229 997 37 159 3 097 1211 000
10.03 3 rok 82,6 2,153% 1276 076 314 924 48 336 4028 1 591 000
10.02 3 rok 86,8 2,263% 1340 961 351039 50 794 4233 1692 000
10.01 3 rok 86,8 2,263% 1 340 961 611 l]39| 50 794 4 233 1952 000
11.16 3 rok 86,8 2,263% 1340 861 448 039 50 794 4 233 1 789 000
11.15 3 rok 86,8 2,263% 1 340 961 230 039 50 794 4233 1571 000
11.14 3 rok 82,8 2,153% 1276 076* 202 924 48 336 4 028) 1479 000
11.13 2 rok 63,5 1,655% 981 003 155 997 37 159 3097 1137 000
11.12 3 rok 86,8 2,263% 1 340 961 133 039 50 794 4 233 1474 000
11.11 3 rok 86,8 2,263% 1 340 961 204 039 50 794 4 233L 1 545 000
11.10 2 rok 63,5 1,655% 981 003 13 997 37159 3 097 995 000
11.09 3 rok 82,6 2,153% 1276 076 192 924 48 336 4028 1469 000
11.08 3 rok B2,6 2,153% 1276 076 192 92‘“ 48 336 4 028 1 469 000
11.07 2 rok 63,5 1,655% 981 003 13 997 37 159 3 097 995 000
11.06 3 rok 86,8 2,263% 1 340 961 204 039 50 794 4233 1 545 000
11.05 |3 rok 86,8 2,263% 1 340 961 133 039' 50 794 4233 1474 000
11.04 2 rok 63,5 1,655% 981 003 155 997 37159 3097 1137 000
11.03 3 rok 82,6 2,153% 1276 076 202 924 48 336 4028 1479 000
11.02 3 rok 86,8 2,263% 1 340 961 230 03 50 794 4 233 1571 000'
11.01 3 rok 86,8 2,263% 1340 961 448 039 50 794 4 233 1789 000
12,16 3 rok 86,8 2,263% 1340 961 626 039 50 794 4233 1967 000
12,15 3 rok 86,8 2,263% 1 340 961 448 039! 50 794 4233 1789 OGOL
12,14 3 rok 82,6 2,153% 1276 076 400 924 48 336 4028 1677 000
12,13 2 rok 63,5 1,655% 981 003 330 997 37 159 3097 1312 000
1212 3 rok 86,8 2,263% 1340 961 376 039 50794 4 233 1717 000
12.11 3 rok 86,8 2,263% 1 340 961 448 039 50794 4 233 1789 000
12,10 2 rok 63,5 1,655% 981 003 229 997 37 159 3097 1211 000
12.09 3 rok 82,6 2,153% 1276 076 339 924 48 336 4028 1616 000
12,08 3 rok 82,6 2,153% 1276 O?EL a3 924* 48 336 4 028) 1616 000
12,07 2 rok 63,5 1,655% 981 003 229 997 37 159 3097 1211 000
12.06 3 rok 86,8 2,263% 1 340 961 448 039 50794 4 2331 1789 000
12,058 3 rok 86,8 2,263% 1340 961 376 039§ 50 794 4233 1717 000
12.04 2 rok 63,5 1,655% 981 OOSL 330 997 37 159 3097 1312 000,
12,03 3 rok 82,6 2,153% 1276 076 400 924 48 336' 4028 1677 000
12.02 3 rok 86,8 2,263% 1 340 961 448 039 50 794 4 233 1789 000
12.01 3 rok 86,8 2,263% 1 340 961 626 039] 50 794 4 233 1 967 000

3836] 100,000%| 59268 000] 14404 000] 2 245 000 187 083] 73 672 000]
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. NYCKELTAL

48 Igh 3 836 m2 BOA

Anskaffningskostnad total
Belaning

Insats + upplatelseavgift
Driftkostnader

Arsavgift

Anskaffningskostnad per m2 BOA
Belaning kronor per m2 BOA
Insats/upplatelseavgift per m2 BOA
Driftkostnader per m2 BOA

Arsavgift per m2 BOA/ar

122 780 000

49 108 000

73672 000

880 238

2 245 000

32007
12 802
19 205

229

585

S -



J; SARSK'LDA FORHALLAN DEN Kalmar

Medlem som godkénns av bostadsrattsféreningen, skall erlégga insats och upplatelseavgift med belopp
enligt bilaga G, samt arsavgift som likaledes angetts, eller som styrelsen annorlunda beslutar.

For El, Tele och bredband tecknas individuella avtal. Ovrig férsérjning ingar i arsavgiften och ar
férdelad per kvm enligt andelstal fér avgifter.

Upplételseavgift, Gverltelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Négra andra avgifter 4n de redovisade utgar ej, vare sig regelbundna eller av sarskilt beslut beroende.
Det aligger styrelsen att bevaka s&dana férandringar i kostnadslaget, som bér krava héjningar av
arsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Bostadsrattshavare bor ha giltig hemférsakring med bostadsrattstillagg.

Vid bostadsréttsféreningens upplésning skall féreningens tillgangar férdelas pa
sadant satt féreningens stadgar féreskriver.

Martin Ledel




INTYG ‘?—“m@ﬁezfrféonomf
EKONOMISK PLAN Brodalen AR

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap. 1-3§ bostadsrittslagen
(1991:614) granskat forestdende ekonomiska plan for bostadsréttsforeningen
Bovieran Kalmar organisationsnummer 769623-4363, daterad 2013-06-17,
far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som 4r av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer &verens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som #r kinda av mig. I planen gjorda
berdkningar 4r vederhéftiga och planen framstir som hallbar.

Den ekonomiska planen uppfyller enligt min uppfattning forutsittningarna enligt
bostadsrittslagen 1 kap. 5§ for registrering.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmént omd6me uttala att
den ekonomiska planen enligt min uppfattning vilar pa tillfrlitliga grunder.

Det dr foreningens styrelse som ansvarar for riktigheten i limnade uppgifter i planen.

En Garantiutfastelse avseende ev osdlda ligenheter ldmnas av Bovieran AB m fl.
Intygsgivarens uppgift 4r dock inte att bedéma dessa bolags mé&jlighet att kunna uppfylla
denna utfistelse.

Féljande handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

Registreringsbevis daterat Bolagsverket 2013-06-11
Stadgar , reg Bolagsverket 2011-07-26
Protokoll konstituerande freningsstimma 2011-06-27

Avtal om Gverlatelse av andelar, Bovieran ABm fl  2013-05-20
SBAB offert kortfristig och langfristig finansiering ~ 2013-05-24
Offertsvar accept av SBAB offert brf Bovieran Kalmar2013-06-11
Garantiutfistelse osalda ligenheter, Bovieran AB m fl 2013-06-14
Berdkna Taxeringsvirde — Hyreshus 2013-2015 2013-06-16
Bofakta, Bovierankonceptet frin Bovieran Hemsida

Alingsds,den 19 juni 2013

/

.................................

Osten Strandberg
Fastighetsekonomi Bfodalen AB
(Av Boverket fororgdnad intygsgivare av ekonomiska planer)




INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det dndamél som avses i 3 kap 1-3 § bostadsrittslagen (1991:614),
har granskat den ekonomiska planen for Brf Bovieran Kalmar, Goteborg kommun, med org.
nr 769623-4363, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for beddmandet av foreningens
kommande verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer éverens med
innehdllet i tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ér kéinda av
undertecknad. I planen gjorda berékningar och bedémningar ar rimliga och vederhafti ga.
Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt.

P4 grund av den foretagna granskningen, anser jag att den ekonomiska planen vilar pa
tillférlitliga grunder och att planen 4r hallbar pa sikt.

Till grund for denna bedomning ligger att fastighetsaffiren, mm, genomfors i enlighet med de
forutséttningar och villkor som anges i den ekonomiska planen.

Undertecknad intygsgivare vill dessutom féista uppmirksamhet pa att det ér foreningens
styrelse som ansvarar for riktigheten i limnade uppgifter och att intygsgivaren inte ansvarar
for avvikelser for den ekonomiska planen, eller for den ekonomiska prognosen, efter intygets
utfirdande.

Féljande handlingar, mm, har varit tillgéngliga vid granskningen av den ekonomiska planen:
- Stadgar, reg. datum 110726.

- Protokoll konstituerande foreningsstimma, dat 110627.

- Registreringsbevis, dat 130611.

- Avtal om Gverlételse av andelar, dat 130520.

- Garantiutféstelse avs. osilda ligenheter, Bovieran AB, m fl, dat 130614.

- Laneoffert frin SBAB, dat 130524, inkl. accept fran Brf, dat 130611.

- Ber taxeringsvirde.

- Bofaktamaterial (via Bovierans hemsida).

Kaéllered 2013-06-18
Conny J oHansson
Bygg & Fastighetskonsult

Conny Johansson AB
(av Boverket forordnad intygsgivare)

Bygg & Fastighetskonsult Telefon: 031-99 76 46 E-post: conuvi byggochlastighetskosult.se
Conny Johansson AB Mobil: 0704-38 39 79
Mor Annas v 60 Fax: 031-99 76 56
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