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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR JARFALLA

Bostadsrattsféreningen BOVIERAN JARFALLA som har sitt séte i Géteborgs kommun
och som har registrerats hos Bolagsverket den 27 juli 2011, har till &ndamal

att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadsléagenheter med nyttjanderéatt utan tidsbegransning.

Tecknande av upplatelseavtal for bostadsratterna bergknas ske i mars manad 2014.
Sista inflyttning beréknas ske under oktober 2015.

Bostadsrattsféreningen Bovieran Jarfalla férvarvar den fardigbyggda fastigheten genom att
forvarva samtliga andelar i Ekonomisk férening Bovieran bostader Jarfalla och darefter
fusionera féreningarna.

Affaren medfér att det uppkommer en latent skatteskuld i bostadsrattsféreningen.
Betalningsskyldighet fér denna skatt uppkommer endast om bostadsrattsféreningen upphdr
med all verksamhet och séljer fastigheten.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomisk plan foér féreningens framtida verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
koépeskilling, forvarvskostnader samt féreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader och
pa vid tiden kanda férhallanden.

Bovieran AB garanterar eventuellt osélda Iagenheter vid bostadsrattsféreningens 6vertagande.




B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:
Lagenheternas bostadsarea:
Antal lagenheter:

Gastlagenheter antal:

Rum for friskvardsbehandling:

Gemensamhetslokal med kok:

P-platser med varmaruttag:

Byggnadens utformning:

Gemensamma anordningar
inom fastighet:

Yttre gemensamma
anordningar:

Sevitut m.m.

JARFALLA

Del av Jakobsberg 2:1105 samt del av fastigheten Jakobsberg 11:5.
Jarfalla kommun
Fd Vattmyravallen

Ca 8 000 m2
3836 m2

48 st

1 st

1st

1 st

51 st

3 plan utan kallare med lagenhetsférrad i varje plan
Byggnaden byggs i U-form med en stor inglasad vintertradgard pa ca 1 600 m2
i mitten.

Mekanisk fran- och tilluftsventilation

1 hiss som nas via huvudentré i bottenvan. och loftgdng pa vaning 2 och 3
Fastighetsnat for telefon, TV och bredband.

Varmvatten/vattenmétare

Alla lagenheter har separat métning av el med eget abonnemang, darutéver har
féreningen gemensamt abonnemang fér allméan elférbrukning.

Gastlagenhet.

Rum fér friskvardsbehandling

Samlingslokal/festlokal.

Teknikrum fér varme, ventilation, el o tele.

wcC

Inglasad vintertradgard med frodiga planteringar fran olika delar

av vérlden, gangytor, vattendamm, boulebana, gang- och std&mningsbelysning.

Inkommande el-servis.

Anslutning for vatten och avlopp

Anslutning for telefon, kabel TV samt bredband.

Las/passersystem

Utebelysning, sophus, vatten- och avlopps- samt dagvattenledningar
samt andra for fastigheten eforderliga anlaggningar.

Gronytor, asfaltytor och P-platser.

Ledningsratt alternativt servitut kan komma att krévas av
ledningshavarna och upplatelse sker da normalt utan erséattning




B. Kortfattad teknisk beskrivning

Grundlaggning
Stomme

Yttervaggar

Yttervaggar inglasad gard
Lagenhetsskiljande vaggar
Innervéggar bérande
Innervéggar ej bédrande

Yttertak
Yttertak Gver gard

Fonster och fénsterdorrar
Lagenhetsdorrar
Ytterdorrar

Balkonger/loftgang
Varme

Varme vintertradgard:
Ventilation

Ventilation inglasad gard

Séakerhetssystem

JARFALLA

Fribarande platta pa palar/platta pa mark.
Betong och stalpelare.

Tegel utvandigt. Fibercementskivor mot vintertradgard. Inslag av
trapaneler vid entréer.

Isolerglas i aluminiumlpartier, Sékerhetsglas nedre del.

Betong

Betong

Gipsvaggar pa stalreglar

Takduk
Glastak av isolerglas med inbyggt solskydd i aluminiumpartier.

Isolerglas
Malade tradorrar
Sakerhetsdérrar

Betongplatta, racke av aluminium.

Vattenburen véarme

Solvarme samt mekanisk ventilation med vattenburet varmebatteri.
Mekanisk ventilation med varmeatervinning fran vintertradgard
Ventilation genom digitalt styrda glasluckor i glastak och glasfasader
samt mekanisk ventilation.

Perimeterskydd med passersystem i huvudentré samt inbrottslarm i Iagenheter.




B. Kortfattad rumsbeskrivning

Hall

Golv
Vagg
Tak

WC/Bad/Tvatt

Golv
Végg
Tak

Ovrigt

Vardagsrum
Golv

Véagg

Tak

Sovrum

Golv
Véagg
Tak

Kok

Golv
Véagg

Tak

Ovrigt

Parkett
Tapet
Gréngat

Klinker
Kakel
Vitmalat

Badrumsskap med belysning
Kommod

Duschvéggar av glas
Tvattmaskin

Torktumlare

Vaggskap enligt ritning
Arbetsbank

Handdukskrokar

Parkett
Tapet
Grangat

Parkett
Tapet
Grangat

Parkett
Tapet

Stankskydd av kakel ovan bénkskiva

Vitmalat

Kokssnickerier slat vit luck
Kyl/frys

Inbyggnadsugn
Mikrovagsugn
Glaskeramikhall

Flaktkapa

Diskmaskin

JARFALLA



Kostnader for foreningens fastighetsforvarv Jarfalla

Foérvarvskostnad 145 787 140
Pantbrev 1165 860
Dispositionsfond 50 000
Berdknad total anskaffningskostnad 147 003 000

Taxeringsvardet ar inte faststallt, preliminart antages ett varde for
bostaderna pa 65 mijoner kronor.



D Kapitalkostnader

Kapitalkostnader

Specifikation av lan avser ar 1 fran placering av lan

Som s&kerhet fér Ianen I&mnas pantbrev
Botteninteckningar uttages i fastigheten
Avskrivning beréknas ske efter en progressiv skala dar de forsta arens belopp motsvarar vald amortering.

Jarfalla

Andel av Belopp Bindningstid Ridnta Rintekostnad Amortering Kapitalkostnad
Lan 1 100,0% 58 293 000 2 ar 2,70% 1573 911 17 488 1591 399
Lan2 0,0% 03ar 0,00% 0 0
Lan 3 0,0% 05ar 0,00% 0 0
Summa 58 293 000 2,70% 1573 911 17 488 1 591 399
Insatser 74 310 000
Upplatelseavgifter 14 400 000
Summa finansiering 147 003 000




E Arliga kostnader, Ar1
Kapitalkostnader Réantor 1573 911

Amortering 17 488
Summa kostnader 1591 399 1591 399
Driftkostnader inkl. moms
Ekonomisk férvaltning 101 000
Administration, styrelsearvode 30 300
Revisionsarvode 15150
Forsékringar 25 250
Fastighetsskotsel 75750
Renhallning och sophamtning 37 370
Vatten o aviopp 57 570
Véarme 303 000
El gemensam 34 277
Kabel TV 29 088
Vaxtskétsel for innergard 180 285
Summa kostnader 889 040 889 040
Fond och skatter
Fondavsattning yttre fond min. 0,3%
av taxeringsvérdet ** 65 000 000 195 000
Skatter 0
Fastighetsavgift* 0

195 000 195 000

Summa kostnader totalt

2675 439

* Fastighetsavgiften &r 0 kr &r 1 - 15 samt halv avgift ar 16 - 20.
** Taxeringsvardet ar ej faststallt, preliminart antages ett varde for bostaderna

pa 65 miljoner kronor

F Arliga intékter, Ar1

Arsavgifter

Arsavgifter bostader 2 595 000

Summa intdkter 2 595 000 2 595 000
Hyresintakter

Hyresintakter gastlagenhet 12 000

Hyresintakter P-platser med varmaruttag 183 600

Summa intdkter 195 600 195 600
Summa intakter totalt 2790 600
Berdknat resultat ar 1 115 161




G

LAGENHETSFORTECKNING
Insats, upplatelse

Jarfalla

Lghnr |Typ |Yta Andels- Insats Upplatelse- | Arsavgift Manadsavgift | Summa insats
Rok |m2 tal avgift + upplatelse avg.
%
10.16 |3 rok 86,8 2,263% 1681 292 593 708 58 713 4893 2275000
10.15 (3 rok 86,8 2,263% 1681292 513 708 58 713 4893 2195 000
10.14 (3 rok 82,6 2,153% 1599 939 395 061 55 872 4656 1995 000
10.13 | 2rok 63,5 1,655% 1229977 245 023 42 952 3579 1475000
10.12 (3 rok 86,8 2,263% 1681292 493 708 58 713 4893 2175000
10.11 3 rok 86,8 2,263% 1681 292 543 708 58 713 4893 2 225 000
10.10 (2rok 63,5 1,655% 1229977 165 023 42 952 3579 1395000
10.09 (3 rok 82,6 2,153% 1599 939 275 061 55 872 4656 1875000
10.08 |3 rok 82,6 2,153% 1599 939 275 061 55 872 4656 1875000
10.07 ([ 2rok 63,5 1,655% 1229 977 165 023 42 952 3579 1 395000
10.06 |3 rok 86,8 2,263% 1681 292 293 708 58 713 4893 1975000
10.05 |3 rok 86,8 2,263% 1681 292 243 708 58 713 4893 1925 000
10.04 (2rok 63,5 1,655% 1229977 165 023 42 952 3579 1395 000
10.03 |3 rok 82,6 2,153% 1599 939 250 061 55 872 4 656 1850 000
10.02 |3 rok 86,8 2,263% 1681 292 268 708 58 713 4893 1950 000
10.01 3 rok 86,8 2,263% 1681 292 313 708 58 713 4893 1995 000
11.16 |3 rok 86,8 2,263% 1681 292 543 708 58 713 4893 2 225000
1145 |3 rok 86,8 2,263% 1681 292 463 708 58 713 4893 2 145 000
11.14 |3 rok 82,6 2,153% 1 599 939 345 061 55 872 4 656 1945 000
11.13 | 2rok 63,5 1,655% 1229 977 195 023 42 952 3579 1425000
11.12 |3 rok 86,8 2,263% 1681 292 443 708 58 713 4893 2125000
11.11 3 rok 86,8 2,263% 1681 292 493 708 58 713 4893 2175 000
11.10 |[2rok 63,5 1,655% 1229977 115 023 42 952 3579 1345000
11.09 |3 rok 82,6 2,153% 1 599 939 225 061 55 872 4 656 1825000
11.08 |3 rok 82,6 2,153% 1 599 939 225 061 55 872 4656 1825 000
11.07 | 2rok 63,5 1,655% 1229 977 115 023 42 952 3579 1 345000
11.06 |3 rok 86,8 2,263% 1681 292 243 708 58 713 4893 1925 000
11.05 (3 rok 86,8 2,263% 1681 292 193 708 58 713 4893 1 875000
11.04 | 2rok 63,5 1,655% 1229 977 115 023 42 952 3579 1345 000
11.03 |3 rok 82,6 2,153% 1 599 939 200 061 55 872 4 656 1800 000
11.02 |3 rok 86,8 2,263% 1681 292 218 708 58 713 4893 1900 000
11.01 3 rok 86,8 2,263% 1681 292 263 708 58 713 4 893 1945 000
1216 |3 rok 86,8 2,263% 1681 292 568 708 58 713 4893 2 250 000
1215 |3 rok 86,8 2,263% 1681 292 488 708 58 713 4893 2170000
1214 |3 rok 82,6 2,153% 1 599 939 370 061 55 872 4 656 1970 000
1213 | 2rok 63,5 1,655% 1229 977 220 023 42 952 35679 1450 000
1212 (3 rok 86,8 2,263% 1681 292 468 708 58 713 4893 2150 000
12.11 3 rok 86,8 2,263% 1681 292 518 708 58 713 4893 2200 000
1210 |2rok 63,5 1,655% 1229977 140 023 42 952 3579 1370 000
12.09 (3 rok 82,6 2,153% 1 599 939 250 061 55 872 4 656 1 850 000
12.08 |3 rok 82,6 2,153% 1599 939 250 061 55 872 4 656 1 850 000
12.07 |2rok 63,5 1,655% 1229977 140 023 42 952 3579 1370 000
12.06 |3 rok 86,8 2,263% 1681 292 268 708 58 713 4893 1950 000
12.05 (3 rok 86,8 2,263% 1681 292 218 708 58 713 4893 1900 000
12.04 |2rok 63,5 1,655% 1229 977 140 023 42 952 3579 1370 000
12.03 |3 rok 82,6 2,153% 1599 939 225 061 55 872 4656 1825000
12.02 |3 rok 86,8 2,263% 1681 292 243 708 58 713 4893 1925 000
12.01 | 3 rok 86,8 2,263% 1681 292 288 708 58 713 4 893 1970 000
3836 100,000% 74 310 000 14 400 000 2 595 000 216 251 88 710 000
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l. NYCKELTAL Jarfalla

48 Igh 3 836 m2 BOA
Anskaffningskostnad total 147 003 000
Belaning 58 293 000
Insats + upplatelseavgift 88 710 000
Driftkostnader 889 040
Arsavgift 2 595 000
Anskaffningskostnad per m2 BOA 38 322
Belaning kronor per m2 BOA 15 196
Insats/upplatelseavgift per m2 BOA 23 126
Driftkostnader per m2 BOA 232

Arsavgift per m2 BOA/ar 676




J. SARSKILDA FORHALLANDEN Jarfalla

Medlem som godkanns av bostadsréttsféreningen, skall erlagga insats och upplatelseavgift med belopp
enligt bilaga G, samt arsavgift som likaledes angetts, eller som styrelsen annorlunda beslutar.

For El, Tele och bredband tecknas individuella avtal. Uppskattad kostnad for enskilt

abonnemang EL &r ca 200 kr/man och uppskattad kostnad for enskilt abonnemang

Tele, bredband &r ca 300 kr/man. Dessa kostnadsuppskattningar garanteras dock ej av
bostadsréttsféreningen da de paverkas av den enskildes val och anvéndning.

Om medlem &nskar p-plats &r avgift fér p-plats med varmaruttag 300 kr/man, eller som styrelsen
annorlunda beslutar. '

Ovrig férsérjning ingar i arsavgiften och ar fordelad enligt andelstal for avgifter.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Néagra andra avgifter &n de redovisade utgar ej, vare sig regelbundna eller av sarskilt beslut beroende.
Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i kostnadsléget, som bor krava héjningar av
arsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Bostadsrattshavare bor ha giltig hemférsakring med bostadsrattstillagg.

Vid bostadsréattsféreningens uppldsning skall foreningens tillgangar férdelas pa
sadant satt foreningens stadgar foreskriver.




INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamél som avses i 3 kap 1-3 § bostadsrittslagen (1991:614),
har granskat den ekonomiska planen f6r Brf Bovieran Jirfilla, Gteborg kommun, med org.
nr 769623-4371, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens
kommande verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer dverens med
innehallet i tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som &r kinda av
undertecknad. I planen gjorda berdkningar och bedémningar &r rimliga och vederhiftiga.
Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre l4genheter avsedda att
upplétas med bostadsritt.

P4 grund av den foretagna granskningen, anser jag att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder och att planen 4r héllbar pa sikt.

Till grund f6r denna bedémning ligger att fastighetsaffdren, mm, genomfors i enlighet med de
forutsdttningar och villkor som anges i den ekonomiska planen.

Undertecknad intygsgivare vill dessutom fdsta uppmérksamhet pa att det ér foreningens
styrelse som ansvarar for riktigheten i ldmnade uppgifter och att intygsgivaren inte ansvarar
for avvikelser for den ekonomiska planen, eller for den ekonomiska prognosen, efter intygets
utférdande.

Féljande handlingar, mm, har varit tillgédngliga vid granskningen av den ekonomiska planen:
- Stadgar, reg. datum 110727.

- Registreringsbevis, dat 130705.

- Avtal om Overlatelse av andelar, dat 140123.

- Garantiutféstelse avs. osalda lagenheter, Bovieran AB, m fl, dat 130918.

- Laneoffert fran SBAB, dat 131204, inkl. accept fran Brf, dat 131204.

- Ber taxeringsvirde.

- Bofaktamaterial (via Bovierans hemsida).

Kallered 2014-02-03

C L‘M’{/% /)/v}/ h&(/(/L/L_//
Conny Johansson
Bygg & Fastighetskonsult

Conny Johansson AB
(av Boverket forordnad intygsgivare)

Bygg & Fastighetskonsult Telefon: 031-99 76 46 E-post: connv@byggochfastighetskosult.se
Conny Johansson AB Mobil: 0704-38 39 79
Mor Annas v 60 Fax: 031-99 76 56

428 37 Kallered



INTYG Tﬂj’@ﬁeﬁf@nomi
EKONOMISK PLAN Rrodalen AR

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3 kap. 1-3§ bostadsrittslagen
(1991:614) granskat forestdende ekonomiska plan for bostadsréttsforeningen
Bovieran Jérfilla organisationsnummer 769623-4371, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer dverens med innehallet i
tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med forhdllanden som é&r kénda av mig. I planen gjorda
berdkningar &r vederhiftiga och planen framstar som héllbar.

Den ekonomiska planen uppfyller enligt min uppfattning forutsittningarna enligt
bostadsréttslagen 1 kap. 5§ for registrering.

P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allméint omdéme uttala att
den ekonomiska planen enligt min uppfattning vilar p4 tillf6rlitliga grunder.

Det &r foreningens styrelse som ansvarar for riktigheten i limnade uppgifter i planen.

En Garantiutfdstelse avseende ev osélda ldgenheter limnas av Bovieran AB, Bovieran
Fastighets AB och Bovieran Produktion AB. Intygsgivarens uppgift dr dock inte att bedéma
dessa bolags mdjlighet att kunna uppfylla denna utféstelse.

Foljande handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

Registreringsbevis, daterat Bolagsverket 2013-07-05
Stadgar , reg Bolagsverket 2011-07-27
Protokoll konstituerande foreningsstimma 2011-06-27
Avtal om Overlatelse av andelar, Bovieran AB m fl 2014-01-23
SBAB offert kortfristig och langfristig finansiering 2013-12-04

Offertsvar accept SBAB offert brf Bovieran Norrkdping 2013-12-04
Garantiutfistelse osalda ldgenheter, Bovieran ABm fl ~ 2013-09-18
Berékna Taxeringsvirde — Hyreshus 2013-2015, mall Bovieran
Bofakta, Bovierankonceptet fran Bovieran Hemsida

Alingsés }en 3 februari 2014

Osten Strandberg /
Fastighetsekonomi Brodalen AB

(Av Boverket forordnad intygsgivare av ekonomiska planer)



