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Stadgar for Bostadsriittsforeningen Bovieran Haninge

Org.nr 769621-4068
Antagna 2018-06-05

Foreningens namn
Foreningens namn ar Bostadsrattsféreningen Bovieran Haninge.
§ 1. Foreningens éindamil och verksamhet

Foreningen har till sndamal att i foreningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och
darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen,

Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsréitshavare.

§ 2. Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt site 1 Haninge kommun, Stockholms lin.
§3. Allmiinna bestiimmelser om medlemskap i foreningen

Intride i foreningen kan beviljas den som kommer att erhalla bostadsréti genom
upplatelse i foreningens hus eller dvertar bostadsratt i foreningens hus. Som
forutsatining att beviljas medlemskap i foreningen avseende tysisk person dr att denne
vid forvarvet av bostadsritten fyllt 55 ar eller dr make, maka/sambo till medforvéarvare
som uppfyller dlderskravet.

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om
medlemskap kom in till foreningen, avgéra frigan om mediemskap.

§ 4.1 Medlemsforteckning

Det skall enligt bostadsréttslagen uppriittas en medlemsforteckning dar féreningen ir
personuppgiftsansvarig. Andaméalet med forteckningen ar att foreningen, medlemmar
och andra ska kunna fi ett underlag for att bedoma medlemsfirhélianden.
Forteckningen skall bland annat innehélla uppgifter om tidpunkt f6r medlems intrade
och uttride ur foreningen. Den som onskar har ritt att begira utskrift av den aktuella
forteckningen. Férteckningen skall bevaras s ldnge foreningen bestar och 7 ar dérefter.
Aven borttagna uppgifter skall bevaras i 7 ér.
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§ 4.2 Overlatelseavtal

Ett avtal om 6verlitelse av en bostadsratt genom kop ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av siiljare och kopare. Képchandlingen ska innehalla uppgift om den
ldgenhet som overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller 1 tillimpliga delar
vid byte eller giva.

En overlatelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Vicks inte talan om dverlételsens
ogiltighet inom tva &r fr&n den dag da 6verlitelsen skedde, ar rétten till sadan talan
forlorad.

Om saljaren och képaren vid sidan av képehandlingen kommit dverens om ett annat pris
an det som anges i képehandlingen, dr den 6verenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren
och koparen giller i stillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset fir dock jamkas,
om det 4r oskaligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska hénsyn tas till
kopehandiingens innehéll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst, senare intréffade
forhdllanden och omstindigheterna 1 dvrigt.

§4.3 Sérskilda regler vid 6verging av bostadsritt

Nir en bostadsratt overlatits frin en bostadsratishavare till en ny innehavare, far denne
utéva bostadsriiten endast om han ar eller antas till medlem i bostadsrattsforeningen.

Ex juridisk person far dock uttva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har forviirvat bostadsritten vid exekutiv forsalining eller
tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade pantritt i bostadsratten. Tre (3)
ar efter forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader
frén uppmaningen visa att ndgon som inte far viigras intréide 1 foreningen har forvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inte f6ljs far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
for den juridiska personens rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsritten trots att dodsboet inte
ar medlem i foreningen. Tre (3) &r efter dddsfallet fir foreningen dock uppmana dodsboet
att inom sex (6) ménader frén uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt 1 bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far
viigras intriide i foreningen, har f6rvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritien tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen
for dodsboets rikning.

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande

forvirv och férvirvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana férvirvaren att

inom sex (6) ménader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far vigras intrade i

foreningen, har férvérvat bostadsratten och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen

for den juridiska personens rakning /h?
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En juridisk person som &r medlem i en bostadsréttsforening far inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom dverlatelse forvirva en bostadsratt till en bostadslégenhet som
ir avsedd for permanentboende.

Samiycke behavs dock inte vid:

1. Forvarv vid exekutiv forsaljning eller tvingsforsilining enligt 8 kap bostadsrittslagen,
om den juridiska personen hade pantritt 1 bostadsritten, eller

2. Forviirv som gors av en kommun eller ett landsting.

Bostadstitishavaren ansvarar for sidana atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
mnehavare av bostadsrétten.

§ 4.4 Betalningsansvar efter dverging av bostadsritt
Den som forvirvar en bostadsriit svarar inte for de betalningsforpliktelser som den frén
vilken bostadsritten har dvergétt hade mot bostadsrittsforeningen. Nar en bostadsratt
svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv, svarar dock
forvirvaren for sadana forpliktelser.

§ 4.5 Vara parkeringsplatser

Dispositionsritt och ansvar regleras enligt det upplatelseavtal som tecknas pé alla
parkeringsplatser.

Onskar man byta parkeringsplats anméler man sig till kolistan som forvaltas av
styrelsen.

Upplatelseavtalet dr knutet till Iigenhetens upplételseavtal. Vid dgarbyte har nya
ligenhetsinnehavaren ratt till en parkeringsplats.

Styrelsen skall jobba for ett lampligt utnyttjande av véra parkeringsplatser.
Styrelsen skall, nar ledig plats uppstir, med hansyn taget till behov, besluta om
tilldelning av parkeringsplatsen.

§5. Riikenskapsir och drsredovisning
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore &rsstdimman ska styrelsen lamna arsredovisningen till
revisorerna. Denna ska bestd av resultatrakning, balansrakning och
forvaltningsberittelse.

Arsredovisningen och revisionsrapporten skall hillas tillgangliga for medlemmarna
senast tvd veckor innan stimman.
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§o. Kallelse till foreningsstiimma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstimma ska innehélla
uppgift om de drenden som ska forekomma.

Kallelsen till drsstimma ska ske tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fore
stamman,

Kallelse till extra stimma skall ske tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore
stamman.

Kallelse till sdval drsstimma som extrastamma far utfirdas senare, dock senast tva
veckor fore stdmman.

Vid forslag till stadgesindring skall det fullstdndiga forslaget (de fullstindiga stadgarna)
héllas tillgingliga for medlemmarna redan fran tidpunkten for kallelsen,

Kallelse utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdetning
cller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller skickas ut som brev.

§7 Medlems motionsriitt

Medlem, som ¢nskar 3 visst drende behandlat pa rsstimman, ska skriftligen anméla
arendet till styrelsen senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta.

§8. Arenden pi Arsstimman
Arsstamma hélls inom sex ménader frin rikenskapsarets utging,
Pa &rsstimman ska foljande drenden behandlas:

val av ordférande vid stdmman

anmilan av stimmoordforandens val av protokoliférare
godkdnnande av rostlangd

val av en eller tva personer att jimte ordforanden justera protokollet
frgan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning
faststillande av dagordningen

styrelsens drsredovisning

revisorernas berittelse

R A

beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrikningen
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10.  beslut om hur foreningens vinst eller fortust enligt den faststallda
balansriakningen ska disponeras

11.  beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. frigan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

13.  val av styrelseledamdter och i forekommande fall styrelsesuppleanter
14.  val av revisor och i forekommande fall revisorssuppleant

15.  val av valberedning

16. ovriga anmélda drenden

P3 extra foreningsstaimma fir inte bestut fattas i andra drenden dn de som angivits i
kallelsen.

§09. Medlems rist

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en rost. Rostberittigad dr endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser gentemot foreningen.

En medlems ratt vid foreningsstimma utévas av medleminen personligen eller den som
ar medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp
en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett r frin det att den utfirdades.
Ett ombud far bara foretrada en medlem. En medlem fr ta med hogst ett bitrade pa
foreningsstimman. For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller
medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitride eller ombud.

§ 10, Valberedning

Vid frsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista arsstdémma hillits. En
ledamot utses till sammankallande i valberedningen. Valberedningen ska foresla
kandidater till de fortroendeuppdrag som ska viljas pé féreningsstimma.

§ 11, Styrelse

Styrelsen bestér av lagst tre och hogst sju styrelseledaméter med hogst tvé
styrelsesuppleanter. Samtliga viljs pd drsstimman. Styrelseledaméter och
styrelsesuppleanter viljs f6r hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan valjas om.

Om helt ny styrelse viiljs pa foreningsstimma ska mandattiden for halften av
ledaméterna, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§12. Revisor

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tvé revisot/-er med hogst en revisorssuppleant av drsstdmman
for tiden fram till slutet av arsstimma.
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Om revisorerna gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen
lamna en skriftlig forklaring ver anmérkningarna till arsstimman.

§13. Konstituering och firmateckning

Om inte féreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantriide som halfls i anslutning till drsstimman eller i anslutning till
extra foreningsstiimma i den mén styrelseval har forekommit pa sidan stdmma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen,
av den eller dem som styrelsen dartill utser.

§ 14. Beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfor nir fler dn hilften av hela antalet styrelseledamoter dr
nérvarande. Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om
och vid lika rostetal den mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta antal
ledamoter dr ndrvarande krivs enhallighet for giltigt beslut.

§15. Avyttring, till- eller ombyggnad mm

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhéinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Den fir inte heller riva eller besluta om
visentliga férandringar eller till- eller ombyggnad av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ans6ka om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

§ 16. Insats och drsavgift

Styrelsen faststiller insats och drsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras
méste alltid beslut fattas av foreningsstdmman.

Arsavgiften for en lagenhet beriknas s att den i forhdllande till ligenhetens insats
kommer att bira sin del av foreningens lopande kostnader, samt amorteringar och
avsitining till fonder.

Arsavgiften betalas ménadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore varje ny
kalendermanads bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att den del av &rsavgiften som avser erséttning for varje ligenhets
viirme, varmvatten, elektrisk strom, renhillning eller konsumtionsvatten kan beriknas
efter forbrukning eller yta.

Om inte Arsavgiften betalas i rtt tid utgdr drojsmalsrinta enligt rantelagen (1975:635)
pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

&
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§17. Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsiatiningsavgift efter
besltut av styrelsen.

Upplatelseavgift 4r en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nir bostadsritten uppléts forsta gangen.

For arbete vid dverging av en bostadsritt fir féreningen av den nye bostadsréttshavaren
ta ut en dverlitelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 3,5 % av prisbasbeloppet
enligt fagen (1962:381) om allmén férsikring.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1,5 % av prisbasbeloppet.

Avgift for andrahandsuthyrning kan tas ut efter beslut 1 styrelsen. For arbete vid
andrahandsuthyrning fir av bostadsrittshavaren uttas avgift for andrahandsuthyrning
med belopp motsvarande hogst 10 % av prisbasbeloppet enligt lagen om allmén
forsikring vid tidpunkten for ansékan om tillstdnd fér andrahandsuthyrning av
bostadsrétt.

Foreningen fr i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som foreningen ska vidta
med anledning av lag eller forfattning.

§18. Underhall

Styrelsen ska nppritta en underhallsplan for genomforande av underhallet av
foreningens hus och arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om drsavgiftens
storlek och sdkerstilla behoviiga medel for att trygga underhallet av foreningens hus.
Styrelsen ska tillse att foreningens egendom varje ar besiktas.

8§19, Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for ytire underhall och en dispositionsfond.
Avsattning till fonden for ytire underhall ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan
enligt § 18. De dverskott som kan uppsté pa féreningens verksamhet ska avsitias till
dispositionstonden.

§ 20. Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och
reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sidan ingar
i upplitelsen. Han eller hon ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som
ror skotseln av marken. Féreningen svarar 1 dvrigt for husets underhall.

“1
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Till det inre raknas:

. rummens véiggar, golv och tak

. inredning i kok, badrum och ovriga utrymmen som hor till ligenheten
. glas 1 fonster och dérrar

. ligenhetens ytter- och innerdorrar

Bostadsrattshavaren svarar for mélning av innersidor av fonstrens bagar och karmar,
men inte for malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och
ytterfonster och inte heller for annat underhall an mélning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar for avliopp, virme, gas, elektricitet, ventilation
och vatten som foreningen férsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp, virme,
gas, elektricitet, och vatten som freningen forsett ligenheten med.

For reparationer pé grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsratishavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon som hér till hans hushéll eller gistar honom eller av ndgon annan
som han inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete for hans riakning. Detta giller i
tillimpliga delar dven om det forekommer ohyra i lagenheten.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte véllat giller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakftagit.

Bostadsritts{éreningen fir ta sig att utféra sddan underhallsatgird, som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fatias pa foreningsstimma och far
endast avse atgirder som utfors i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad
av foreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens ligenhet.

§ 21. Husdjur

Husdjur fir ej vistas i vintertradgrden vid annat tillfalle dn direkt passage till och fran
lagenheten.

§ 22, Foriindring i lligenhet

Bostadsrattshavaren ffr inte gora nigon visentlig fordndring av lgenheten utan tillstdnd
av styrelsen. Styrelsen ska godkinna en begéran om dndring om denna inte medfor
skada pé foreningens hus eller men fér annan medlem.

§ 23. Upplésning av foreningen

Om foreningen uppléses ska behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhillande till

lagenheternas insatser. /1/17
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§ 24, Stadgeiindring

Féreningens stadgar kan fordndras om samtliga rostberittigade ar ense om det. Beslutet
ar dven giltigt om det fattas av tvd pa varandra foljande foreningsstimmor. Den forsta
stammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hilfien av de avgivna rosterna
eller, vid lika réstetal, den mening som ordforanden bitréider. Pa andra stdmman krivs
att minst tva tredjedelar av de rostande har gétt med pé beslutet. Bostadsréttslagen kan
for vissa beslut foreskriva majoritetskrav.
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