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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplita bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2016-11-29.

Akta férening
Foreningen ir ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrattsférening.

FEastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Ribby 1:479, Ribby Allé 94 pa adressen Ribby Allé 94 i
Visterhaninge.Féreningen har 48 bostadsrétter om totalt 3836 kvm.

Foreningens totalt uppvarmda yta uppgér till 6056 kvimn.

Forsdkring
Fastigheten &r forsdkrad hos Moderna Forsakringar Foretag.

Styrelsens sammansdttning

Anita Sandberg Petersson  Ordférande

Irene Astrém Suppleant
Willy Brorsson Suppleant
Karin Pettersson Ledamot
Lena Edgren Ledamot
Horst Titel Ledamot
Marianne Bech Ledamot
Valberedning

Rolf Lagerholm, Gunnar Larsson och Inger Nyberg.

Revisorer

Martin Rana  Revisor  Parameter Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma hélls 2019-05-15. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12

protokollférda sammantraden.
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Vikxtskotsel innetradgard Ambius AB

Fastighetsskotsel Driftia Forvaltning AB
Mittjanster Eco Guard AB

Serviceavtal Enstar AB

Stddning HSB Stéd i Stockholm AB
Serviceavtal R C Hisservice AB

Service brand Schneider Electric Sverige AB
Serviceavtal fiskdamm Stockholms Akvarieuthyrning AB
Anslutningsavtal & Triple Play  Telia Sverige AB

Skotsel ute Trdadgdrd och Plogtjinst AB
Klimatdator och glastak UBA Glas & Fasad AB
Elkraft Vattenfall AB

Ovrig verksamhetsinformation

Radonmétning genomférd med godként resultat.

OVK besikting har gjorts. Atgirdas under 2020.

Projekt Bergvarme har slutforts.

Projekt soprum cykel forrdd och forrdd har slutforts av boende i féreningen.
Ny rabatt vid cykelforradet.

Kollektivt elavtal.

Inférskaffat taggar till entrédérren.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Ekonomi

Arsavgiften ldgenheter hojdes med 4 %
Under dret har extra amortering gjorts p4 ldnen med 900 TSEK.

Férdndringar i avtal
Entreprenér pa fiskdammen.

Ovriga uppgifter
Foreningen gatt med i BBG.

Foreningen har startat hemsida.
Under aret har ett 20 tal trivselaktiviteter genomforts.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2019

Antalet medlemmar i foreningen vid rdkenskapsarets bérjan och slut var 77 st. Tillkommande och
avgdende medlemmar under dret var 1. Det har under dret skett 4 6verlatelser.

Flerarsioversikt

2019 2018
Nettoomsittning 3 500 3142
Resultat efter fin. poster 259 -384
Soliditet, % 60 59
Arsavgift per kvm
bostadsréttsyta, kr 3 "o
ll(.ran per kvm bostadrittsyta, 14335 14637
Driftskostnader per kvin
bostadsréttsyta ==t 530
Raénta per kvim
bostadsréttsyta 105 158

2017 2016
3070 2 965
-420 -357
61 61
753 724

13 336 13 340

343 329

166 175

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forandringar i eget kapital
2018-12-31
Insatser 82412
Fond, yttre underhétll 715
Balanserat resultat -1 456
Arets resultat -384
Eget kapital 81 287

Disp av foreg
ars resultat

-384
384

Disp av
ovriga poster  2019-12-31
- 82 412
185 900
-185 -2 026
259 259
259 81 546
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Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star f6ljande medel:
Balanserat resultat -2 026
Arets resultat _ 259
Totalt -1 766

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
fo6ljande

Reservering fond for yttre underhall 195
Balanseras i ny rakning -1 961
-1 766

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt

noter.
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Resultatrdakning
Not

Rorelseintikter . 2

Nettoomséttning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3-6
Ovriga externa kostmader 7
Personalkostnader : 8
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 9

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

3 500
362
3 863

-1 613
-239

-1 349
-3 201

661

-402
-402

259

259

2018-01-01 -
2018-12-31

3145
24
3168

-1 520
-387

-1116
-3 028

140

-528
-525

-384

-384
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Balansrakning

¢
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgdngar
Omsittmingstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

11

Arsredovisning 2019

2019-12-31

135 698
135 698

—

135 698

16
93

109

1254
1254

137 061

2018-12-31

136 699
136 699

136 699

37

1726
1726

1769

138 468
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

82 412 82 412

900 715

83312 83127

-2 026 -1 456

259 -384

-1766 -1840

81 546 81 287

12 54731 56 141
54 731 56 141

258 8

178 607

0 1

-3 1

13 351 423
784 1041

137 061 138 468
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Noter

Net 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen fér Brf Bovieran Haninge har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmédnna rad 2016:10, drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden.
Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Bergvirme/ Solel 30 ar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvéirdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond foér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintdkter 2019 2018
El 135 0
Hyresintdkter, p-platser 180 185
Intdktsreduktion 0 -2
Kabel TV 103 0
Statliga bidrag 354 0
Arsavgifter, bostider 3 065 2 947
Ovriga intikter 24 38
Summa 3 863 3 168
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Not 3, Fastighetsskatsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Forsdkringsskador
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostmader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvérmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsdakringar

Kabel-TV

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Kameral férvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2019

2019
162
67
37
120
395
10
791

2019

204
204

2019
283
83
-53
146
459

2019
17
142
159

2019
12
42
34
18

134
239

10

2018
20
39
21
48

329

462

2018
12
27
39

2018
207
82
467
122
948

2018
35
37
72

2018

43
107

18
217
387
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Not 8, Personalkostnader
Ovriga personalkostnader
Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkép
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
I utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 11, Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltming

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa

11

Arsredovisning 2019

2019

2019

402
402

2019-12-31

140 540
348
140 888

-3 840
-1 349

-5 189

135 698
6611

48 000
9 400
57 400

2019-12-31
5

8

10

24

46

93

2018

2018

528
528

2018-12-31

133 609
6 931
140 540

-2724
-1 116

-3 840

136 699
6611

40 000
8 000
48 000

2018-12-31
5

0

15

6

11

37
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Not 12, Skulder till kreditinstitut

Arsredovisning 2019

Réntedndringsdag  Réntesats Skuld Skuld
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31

SBAB 2020-05-20 0,63 % 25964 25974
Swedbank 2020-05-28 0,67 % 25175 25175
Swedbank 2020-03-27 1,10 % 3 850 5000
Summa 54 989 56 149
Varav amorteras inom 12 mdnader 258
Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Beriknat revisionsarvode 12 12
El 41 61
Forutbetalda avgifter/hyror 283 279
Stddning 0 3
Uppvdrmning 0 -4
Utgiftsrantor 16 3
forutbetalda intikter -1 69
Summa 351 423
Not 14, Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 56 197 56 197
Summa 56 197 56 197

Not 15, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Anita Sandberg Petersson avgick som Ordférande 2020-01-25. Horst Titel 6vertar posten fram till

Stimman 2020-05-11.

Féreningen har gjort en héjning av Arsavgiften med 2 % pd nya aret 2020.
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Underskrifter
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Ort och datgm

Horst Titel Karin Pettersgon
Ordforande Ledamot

Aleva Q%//Z)zcﬁ Macccwne Bect,

Lena Edgren Marianne Bech
Ledamot Ledamot
Vér revisipnsberittelse har lamnats 0 _ oM _ 1M

ParaitéRevision AB

Martin Rana
Revisor, awht.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Bovieran Haninge

Org.nr. 769621-4068

A

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Bovieran Haninge for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Interational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vdrt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisoms ansvar". Vi 4r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréckliga och
indamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for ar 2018 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberittelse daterad 29 april 2019 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den beddmer
ar nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ir tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om aft avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att 1imna en revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sdan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskemna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag, utformar och utfSr granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillréckliga och
Andamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter 4r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
sidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontrolt som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméiga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningama i &rsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionema och
hiindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Parameter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
,Bovieran Haninge for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
"betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Viért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pd vér
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att vi fokuserar granskningen pé sédana atgirder,
omraden och forhllanden som #r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertriadelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhdllanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 1:‘ l.‘ ~2020
Parameter Revision AB

Martin Rana

Auktoriserad revisor
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