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Bostadsrattsféreningen BOVIERAN FALKENBERG som har sitt séte i Goteborgs kommun
och som har registrerats hos Bolagsverket den 18 januari 2012, har till &ndaméi

att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

uppléata bostadslagenheter med nyttjanderatt utan fidsbegransning.

Tecknande av upplatelseavtal for bostadsratterna bersknas ske i februari manad 2013.
Sista inflyftning beréknas ske under oktober 2013,

Bostadsrattsféreningen Bovieran Falkenberg frvarvar den fardigbyggda fastigheten genom att
forvarva samtiiga andelar i Ekonomisk férening Bovieran bostader Falkenberg och darefter
fusionera féreningarna.

Affaren medfor att det uppkommer en latent skatteskuld i bostadsrattsforeningen.
Betalningsskyldighet for denna skatt uppkommer endast om bostadsratisféreningen upphér
med all verksamhet och saljer fastigheten.

I enlighet med vad som stadgas i3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat foliande
ekonomisk plan for féreningens framtida verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
kopeskilling, forvarvskostnader samt foreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader och
pa vid tiden kanda férhallanden.

Bovieran AB garanterar eventuellt osalda lagenheter vid bostadsrattsforeningens dvertagande.




Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:
Ligenheternas bostadsarea:
Antal lagenheter:

Géstlagenheter antal:

Rum for friskvardsbehandling:

Gemensamhetsiokal med kbk:

P-platser med virmaruttag:

Byggnadens utformning:

Gemensamma anordningar
inom fastighet:

Yttre gemensamma
anordningar:

Sevitut m.m.

Falkenberg Peterson-Berger 1

Vingrens vag
Ca 8 500 m2
3836 m2

48 st

1 st

1st

1 st

51 st

3 plan utan kéllare med I3genhetsférrad i varje plan
Byggnaden byggs i U-form med en stor inglasad vintertradgard pa ca 1 800 m2
i mitten.

Mekanisk fran- och tilluftsventilation

1 hiss som nés via huvudentré i bottenvan. och loftgang pa vaning 2 och 3
Fastighetsnat for telefon, TV och bredband.

Varmvatten/vattenmatare

Alla lagenheter har separat matning av el med eget abonnemang, darutdver har
féreningen gemensamt abonnemang for allman elférbrukning.

Gastlagenhet.

Rum fér friskvéardsbehandling

Samlingslokai/festlokal.

Teknikrum f&r varme, ventilation, el o tele.

WC

Inglasad vintertradgard med frodiga planteringar fran olika delar

av varlden, gangytor, vattendamm, boulebana, géng- och stdmningsbelysning.

Inkommande el-servis.

Anslutning fér vatten ach aviopp

Anslutning for telefon, kabe! TV samt bredband.

Las/passersystem

Utebelysning, sophus, vatten- och avlopps- samt dagvattenledningar
samt andra for fastigheten eforderliga anlaggningar.

Grénytor, asfaltytor och P-platser.

Ledningsrétt alternativt servitut kan komma att kravas av
ledningshavarna och upplatelse sker da normalt utan ersattning




Grundlaggning
Stomme

Yitervaggar

Yttervdggar inglasad gard
Lagenhetsskiljande vaggar
Innervéggar bérande
Innervéggar ej barande

Yitertak
Yttertak dver gard

Fdénster och fénsterdorrar
Lagenhetsdérrar
Yiterddrrar

Balkonger/loftgang
Varme

Varme vintertradgard:
Ventilation

Ventilation inglasad gard

Sakerhetssystem

Fribdrande platta pa palar/platta pa mark.
Betong och stalpelare.

Tegel utvandigt. Fibercementskivor mot vintertradgard. Inslag av
trépaneler vid entréer.

Isolerglas | aluminiumlpartier, Sakerhetsglas nedre del.

Betong

Betong

Gipsvéggar pa stalreglar

Takduk
Glastak av isolerglas med inbyggt solskydd i aluminiumpartier.

Isoclerglas
Malade trédérrar
Sakerhetsddrrar

Betongplatta, racke av aluminium.

Vattenburen varme

Solv@rme samt mekanisk ventilation med vattenburet varmebatteri.
Mekanisk ventilation med varmeatervinning frén vintertradgard
Ventilation genom digitalt styrda glashickor i glastak och glasfasader
samt mekanisk ventilation.

Perimeterskydd med passersystem i huvudentré samt inbrottslarm i lagenheter.




Hall

Golv
Vagg
Tak

WC/Bad/Tvitt

Golv
Vagg
Tak

Ovrigt

Vardagsrum
Golv

ViEgg

Tak

Sovrum

Golv
Vigg
Tak

Kok

Golv
Vagg

Tak

Ovrigt

Parkett
Tapet
Gréngat

Klinker
Kakel
Vitmalat

Badrumsskap med belysning
Kommod

Duschvéggar av glas
Tvéttmaskin

Teorktumlare

Vaggskap enligt ritning
Arbetsbink

Handdukskrokar

Parkett
Tapet
Grangat

Parkett
Tapet
Gréngat

Parkett

Tapet

Sténkskydd av kakel ovan bankskiva
Vitmalat

Kokssnickerier siat vit lucka
Kylffrys

Inbyggnadsugn
Mikrovagsugn
Glaskeramikhall

Flaktkapa

Diskmaskin




Férvarvskostnad 120 976 220

Pantbrev 880 780
Dispositionsfond 50 000
Berdknad total anskaffningskostnad 121 907 000




Kapitalkostnader

Specifikation av [&n avser ar 1 fran placering av lan

Som sakerhet fér [Anen lamnas pantbrev
Botteninteckningar uttages i fastigheten
Avskrivning beraknas ske efter en progressiv skala dar de forsta arens belopp motsvarar vald amortering.

Lan Andel av Belopp Bindningstid Rénta Réntekostnad Amortering Kapitalkostnad

Lan 1 100,0% 44 (039 000 2 ar 2,76% 1215478 13212 1228 688
Lan 2 0,0% 03ar 0,00% 0 4]
Lan 3 0,0% 05ar 0,00% 0 0

Summa 44 039 000 2,76% 1215 476 13 212 1228 688

Insatser 63 468 000
Upplatelseavgifter 14 400 000

Summa finansiering 121 907 000




Kapitalkostnader Rantor 1215476

Amortering 13212
Summa kostnader 1228 688 1228 688
Driftkostnader inkl. moms
Ekonomisk forvaltning 100 000
Administration, styrelsearvode 30 000
Revisionsarvode 15 000
Forsakringar 25000
Fastighetsskotsel 75 000
Renhallining och sophamtning 37 000
Vatten o avlopp 57 000
Varme 300 000
El gemensam 33938
Kabel TV 28 800
Véxtskétsel for innergérd 178 500
Summa kostnader 880 238 880 238
Fond och skatter
Fondavsattning yttre fond min. 0,3%
av taxeringsvérdet ** 65 000 000 195 000
Skatter 0
Fastighetsavgift* 0

195 000 195 000

Summa kostnader totalt 2 303 926

* Fastighetsavgiften ar 0 kr &r 1 - 5 samt halv avgift ar 6 - 10.
** Taxeringsvardet &r ej faststallt, preliminart antages ett varde for bostaderna
pa 65 miljoner kronor

Arsavgifter

Arsavgifter bostader 2185 571

Summa intékter 2185 571 2185 571
Hyresintikter

Hyresintakter gastlagenhet 12 000

Hyresintékter P-platser med varmaruttag 183 600

Summa intékter 195 600 195 600
Summa intékter totalt 2381171

resultat ar




insats, upplatelse

Lghnr {Typ [Yta |Andels- Insats Upplatelse- | Arsavgift | Manadsavgift | Summa insats
Rok |m2 tal avgift + upplitelse avg.
%
3rok | 86,8 2,263% 1435 987 559 013 4121 1 995 000
3rok| 868 2,263% 1435 987 342 013 4121 1778 600
3rok | 8286 2,153% 1 366 504 311 496 3921 1 678 GO0
2rok | 63,5 1,655% 1 050 521 244 479 3015 1295000
3rok | 86,8 2,263% 1435987 247 013 4121 1683 000
3rok| 86,8 2,263% 1435987 318013 4121 1754 000
2rok| 63,5 1,655% 1050 521 163 479 3015 1 214 000
3rok | 82,6 2,153% 1366 504 110 496 3 921 1477 000
3rok | 82,6 2,153% 1 366 504 110 496 3921 1477 000
2rok| 63,5 1,655% 1050 521 163 479 3015 1214 060
3rok | 86,8 2,263% 1435987 318013 4121 1754 000
3rok | 86,8 2,263% 1 435 987 247 013 4121 1683 000
2rok| 63,5 1,655% 1050 521 244 479 3015 1285 000
3rok | 828 2,153% 1366 504 311498 3921 1678 000
3rok | 86,8 2,263% 1435 987 342013 4121 1778 000
1 995 000

_2,263%| 1435987 559013

1874000

B 2,263% : :
1216 |[3rok| 86,8 2,263% 1 435 987 752 013

1215 {3rok|{ 86,8 2,263% 1435 987 438 013 4121 1874 000
1244 |3rok| 8286 2,153% 1366 504 396 496 3921 1763 000
1243 |2rok | 63,5 1,655% 1050 521 347 479 3015 1388 000
1212 |3rok | 86,8 2,263% 1 435 987 368 013 4121 1 804 000
1211 [3rok| 86,8 2,263% 1435 987 438 013 4121 1874 000
1210 . |2rok | 63,5 1,655% 1050 521 244 AT9 3015 1285 000
12.09 |3rok| 826 2,153% 1366 504 337 496 3921 1704 000
1208 |3rok| 8286 2,153% 1 366 504 337 496 3921 1704 000
12.07 j2rok| 63,5 1,655% 1050 521 244 479 3015 1295 000
12.06 |3rok | 86,8 2,263% 1435 987 438 013 4121 1874 000
1205 |3rok| 86,8 2,263% 1435 987 368013 4121 1804 000
12,04 {2rok{ 63,5 1,6556% 1050 521 347 479 3015 1398 000
1203 j3rok| 826 2,153% 1 366 504 396 496 3921 1783 000
12.02 |3rok| 868 2,263% 1435 987 438 013 4421 1874 000
1201 |3rok| 86,8 2,263% 1435 987 752 013 411 2 188 000

3836] 100,000% | 63468000 14400000 2185571 182 131 77 868 000
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48 Igh 3 836 m2 BOA

Anskafiningskostnad total
Belaning

Insats + upplatelseavgift
Driftkostnader

Arsavgift

Anskaffningskostnad per m2 BOA
Belaning kronor per m2 BOA
Insatsfupplatelseavgift per m2 BOA
Driftkostnader per m2 BOA

Arsavgift per m2 BOA/ar

121 907 000

44 038 000

77 868 000

880 238

2 185 571

31780

11 480

20 298

229

5§70




Medlem som godkénns av bostadsrattsfdreningen, skall erlagga insats och upplatelseavgift med belopp
enligt bilaga G, samt arsavgift som likaledes angetts, eller som styrelsen annorlunda beslutar.

F&r El, Tele och Bredband tecknas individuella avtal. Ovrig férsérjning ingdr i arsavgiften och ar
fordelad per kvm enligt andelstal for avgifter.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Négra andra avgifter &n de redovisade utgar ej, vare sig regelbundna eller av sérskilt beslut beroende.
Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadsléget, som bér kréva héjningar av
arsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall &ventyras.

Bostadsréttshavare bér ha giltig hemfbrs;ikring med bostadsrattstillagg.

Vid bostadsratisféreningens upplésning skall féreningens tillgangar férdelas pa
sadant sétt féreningens stadgar féreskriver.

Goteborg 2012 12 14




INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indaméal som avses i 3 kap 1-3 § bostadsrittslagen (1991:614),
har granskat den ckonomiska planen for Brf Bovieran Falkenberg, Géteborg kommun, med
org. nr 769624-2044, fir hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplyshingar som dr av betydelse fér beddmandet av féreningens
kommande verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stdmmer dverens med
innehéllet 1 tillgangliga handlingar och i Gvrigt med forhdllanden som &r kiinda av
undertecknad. I planen gjorda beriikningar och beddmningar #r rimliga och vederhafiiga.
Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt.

P4 grund av den foretagna granskningen, anser jag att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder och att planen &r héllbar pé sikt.

Till grund for denna beddmning ligger att fastighetsaffiren, mm, genomfbrs i enlighet med de
forutsitiningar och villkor som anges i den ekonomiska planen.

Undertecknad intygsgivare vill dessutom fiista uppméirksamhet pa att det &r foreningens
styrelse som ansvarar for riktigheten i limnade uppgifter och att intygsgivaren inte ansvarar
for avvikelser for den ekonomiska planen, eller fér den ekonomiska prognosen, efter intygets
utfirdande.

Foljande handlingar, mm, har varit tillgingliga vid granskningen av den ekonomiska planen:
- Stadgar, reg. datum 120118.

- Protokoll konstituerande foreningsstdmma, dat 111118.

- Registreringsbevis, dat 120118.

- Avtal om overldtelse av andelar, dat 121210.

- Garantiutfiistelse avs. osélda ldgenheter, Bovieran AB, dat 121130.

- Laneoffert frin SBAB Bank, dat 121207, inkl. accept frin Brf, dat 121210.

- Bofaktamaterial (via Bovierans hemsida).

Kallered 2013-01-07
C/ {/L}L/{'% ’ ’ L@/é[/obﬂ/{M

Conny J ohansson

Bygg & Fastighetskonsult

Conny Johansson AB

(av Boverket forordnad intygsgivare)

Bygg & Fastighetskonsult Telefon: 031-99 76 46 E-post: connv@byggochfastighetskosulf.se
Conny Johansson AB Mobil: 0704-38 3979
Mor Annas v 60 Fax: 031-99 76 56

428 37 Killered




INTYG 7—‘&:&@63&2 konomi
EKONOMISK PLAN Brodalen AR

Undertecknad, som for det Andamal som avses 1 3 kap. 1-3§ bostadsrittslagen
(1991:614) granskat forestdende ekonomiska plan for bostadsrétisforeningen
Bovieran Falkenberg organisationsnummer 769624-2044, daterad 2012-12-14,
far hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ér av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer dverens med innehéllet i
tillgingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ér kénda av mig. I planen gjorda
berdkningar #r vederhiftiga och planen framstar som héllbar.

Den ckonomiska planen uppfyller enligt min uppfattning frutsittningarna enligt
bostadsrittslagen 1 kap. 5§ for registrering.

P4 grund av den fSretagna granskningen kan jag som ett allmént omdéme uttala ait
den ekonomiska planen enligt min uppfattning vilar pa tillfsrlitliga grunder.

Det dr foreningens styrelse som ansvarar for riktigheten i laimnade uppgifier i planen.
En Garantiutfistelse avseende ev osalda ldgenheter ldmnas av Bovieran AB,
Intygsgivarens uppgift dr dock inte att beddma detta bolags méjlighet att kunna uppfylla
denna utfistelse.

Fiéljande handlingar har varit tillgiingliga vid granskningen:

Registreringsbevis daterat Bolagsverket 2012-01-18
Stadgar antagna 2011-11-18, reg Bolagsverket 2012-01-18
Protokoll konstituerande féreningsstimma 2011-11-18

SBAB offert kortfristig och langfristig finansiering  2012-12-07
Avtal om dverldtelse av andelar, Bovieran ABm fl  2012-12-10
Garantiutfiistelse osélda ldgenheter, Bovieran AB 2012-11-30
Bofakta, Bovierankonceptet frin Bovieran Hemsida

Alingsas den 7 januari 2013

...........

Osten Strandberg 4
Fastighetsekonomi Byodalen AB
(Av Boverket forordiad intygsgivare av ekonomiska planer)




