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ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforening Bovieran i Falkenberg

Styrelsen avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01--2019-12-31

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att upplata bostadsldgenheter i bostadsratts-
féreningens hus foér permanent boende och lokaler 4t medlemmar till utnyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foéreningen skall dven stdrka gemenskapen bland medlemmarna. Féreningen har sitt site i
Falkenbergs kommun.

Bostadsrattsféreningens hus bebyggdes dren 2012-2013 p3 fastigheten Peterson-Berger 1
som féreningen innehar med dganderatt. Pa fastigheten finns tre bostadshus pa adressen
Vingrens vag 5 i Falkenberg. Alla lagenheter fardigstélldes under 2013.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna &r forsakrade med fullvdrde i Lansforsakringar. | férsakringen ingdr momenten
styrelseansvar, férsakring mot ohyra, bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter och
olycksfallsférsakring for féreningens medlemmar i Brf Bovieran i Falkenberg och for

aktiviteter i féreningens regi utanfor fastigheten.

Féreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 12 2 | Rum och kok 762 | m?
36 3 | Rum och kék 3074 | m?
48 3836 | m?

P-platser 51

Totalt 99 3836 | m?

Tradgérd 1650 | m?

Samlingslokal 100 | m?

och gast LGH
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Vdsentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Byte av driftovervakningssystem
Under verksamhetsaret har féreningen bytt driftévervakningssystem fran Assemblin till
Systeminstallation i Varberg.

Solceller
Var solcellsanldggning har under verksamhetséret producerat 83 873 kWh. Till Falkenberg
Energi har vi levererat 36 995 kWh.

Underhall

Obligatorisk ventilationskontroll

Obligatorisk funktionskontroll av Idgenheternas ventilationssystem har utférts 14 augusti av
certifierad kontrollant utsedd av Falkenbergs kommun.

Ny kontroll skall genomféras inom sex ar.

Fastighetsbesiktning
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfors kontinuerligt. Underhalisplan och kontrollplan
uppdateras arligen. | budgeten fér 2020 har avsatts 170 000 kr till framtida underhall.

Tradgarden

Var tradgdrd pa ca 1600 kvm har ett temperaturstyrt klimat med Franska Rivieran som
forebild. Tradgardens vaxter och trad har noga utvalts for att skapa en harmonisk och
avkopplande milj6.

Var trédgard har japanska, tropiska och medelhavsinspirerade omraden med vixter fran
stora delar av védrlden som palmer, blommor, buskar, kaktusar, frukt- och olivtrad.

I den japanska delen av tradgarden finns en fiskdamm med ett flertal arter av fiskar.
I tradgarden finns dven en boulebana som livligt frekventeras av féreningens medlemmar.

Tradgardsskétseln har utférts av Akrabergs Tradgard med hjalp av féreningens
tradgardsgrupp.

Trivselaktiviteter

| féreningens regi har under verksamhetséret arrangerats ett stort antal studiecirklar i
samarbete med Vuxenskolan i Falkenberg. Aven andra aktiviteter har genomférts med
musikunderhallning, vinprovningar, modevisningar mm.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 638 kr/kvm lagenhetsyta. Sedan styrelsen
behandlat budgeten fér 2020 har man beslutat att inte héja &rsavgifterna. Ingen héjning har
beslutats av p-platsavgifter och bredband/TV. ’Pt\ﬂ
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 42 256 049 kr. Banklanen &r férlagda till
Handelsbanken i Falkenberg. Lanen ar fordelade pa tre delar med rorliga 1an i 3-ménaders
intervaller.

Amortering har skett med 509 551 kr.

Enligt de nya avskrivningsreglerna som kom 2014 6kar féreningens avskrivning pa fastigheten
avsevart. Detta paverkar inte foreningens betalningsformaga eller kassafléde.

Resultatet fér 2019 inklusive avskrivningar &r -893 205 kr, men det verkliga resultatet ar +930
746 kr.

Fonden for yttre underhall uppgar vid arets slut till 1 283 593 kr efter avsattning med 195 000
kr under 2019.

Ovrigt

Avtal:

Ekonomiska forvaltningen ~ HSB Goéta, Falkenberg
Fastighetsskotseln HSB Goéta, Falkenberg
Tradgardsskotsel Akrabergs tradgard, Varébacka
Kabel-TV, bredband Telia

Gas Apportgas - Weum

El Jamtkraft - Falkenberg Energi

Foreningen har egen hemsida med adressen www.brfbovieranfalkenberg.se.

Foreningen ar medlem i Bovieran Boendegemenskap och i Bostadsratterna.
Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-22. Pa stimman deltog 53 medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 78 medlemmar, dret dessférinnan uppgick medlemsantalet
ocksa till 78 stycken. Under aret har en lagenhetsoverlatelse skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit:

LEDAMOTER FUNKTION VALD T O M ARSSTAMMAN
Ingvar Johansson Ordférande 2020
Carl-Ake Dansund Ekonomiansvarig 2020
Lars-Olof Falk Vice ordférande 2021
Anita Liljedahl Sekreterare 2021
Birgitta Sorling-Enocksson Ledamot 2021
Bengt Bagge Suppleant 2020
Sven Gustafsson Suppleant 2021
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Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Bostadsrattsférening Bovieran i Falkenberg

Org.nr 769624-2044
I'tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ordférande Ingvar
Johansson, ekonomiansvarige Carl-Ake Dansund och suppleanten Bengt Bagge.

Foreningens firma tecknas tva i férening av Ingvar Johansson och Carl-Ake Dansund.

Ersdttare: Anita Liljedahl och Lars-Olof Falk.

Revisor har varit en extern revisor fran BoRevision AB. Arthur Kozak med Carina Eriksson som

revisorssuppleant.

Valberedning har varit Mona Bengtsson, sammankallande, Bengt Staaf och Hikan Jansson.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning’ tkr 2 826 2831 2744 2721 2708 2575
Resultat efter finansiella poster tkr -893 -986 -833 901| -1401| -1609
Balansomslutning, tkr 114103| 115606(117017(118432| 119532(120935
Eget kapital, tkr : 71256| 72149| 73136 74143| 75055| 76364
Taxeringsvérde, tkr 49000 39200| 39200| 39200| 33315| 33315
- varav byggnad, tkr 41000 33000| 33000| 33000| 29000| 29000
Underhallsfond tkr 1284 1102 575 380 185 16
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m2 638 638 666 626 623 605
Bankskuld kr/m? 11016 11148| 11298| 11402| 11480| 11480
Réantekostnader kr/m? 88 110 112 98 266 311
*Justerad bankskuld kr/m? 7 565 7566 7515| 7651 7884 7884
*Justerad rantekostnad kr/m? 60 75 76 67 182 212
*Nyckeltalet inkluderar tradgard, samlingslokal och gdst LGH
Forandring Eget Kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 63468 000 14400000 1101863 -5834139 -986 442
Resultatdisposition 2019 87000 -1073442 986 442
Avsattning underhallsfond 2019 108 000 -108 000
Lyft arets underhall -13 270 13270
Arets resultat -893 205
Belopp vid arets slut 63468 000 14400000 1283593 -7002311 -893 205
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel i kronor

Balanserat resultat -7 002 311
Arets resultat -893 205
-7 895516

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserad vinst -7 895516
-7 895516

Ytterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrdkning med tillhrande tillaggsupplysningar. ("\:\(\
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Resultatréikning_:j

Brf Bovieran Falkenberg, 769624-2044

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Nettoomsattning
Summa rorelsens intdkter

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

s

Noti 2826264

2831143

2 826 264

Not2  -1511863

Not 3 -13 270
Not 4 -34 440
Not 5 -1 823 951

2 831 143

-1 563 533
-80 992
-38 550

-1714 461

-3 383 524

0
-335 945

-3 397 536

566392

175
-420 225

-335 945

. -893205

. -893205

-420 050

=986 442

- -986 442
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar .
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 6 104 052 543 104 906 594
Mark 8 427 000 8 427 000
P&géende nyanlaggningar och férskott Not 7 0 744 900
112 479 543 114 078 494
Summa anléggningstillgdngar 112 479 543 114 078 494
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar -193 -248
Ovriga fordringar Not 8 5220 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 187 410 76 760
192 437 76 512
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Kassa och bank 1431 459 1 450 765
1431 459 1450 765
Summa omsattningstillgéngar 1623 895 1527 277
Summa tillgdngar 114103438 115605771
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Brf Bovieran Falkenberg, 769624-2044

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 63 468 000 63 468 000

Upplatelseavgifter 14 400 000 14 400 000

Fond for yttre underhail 1283 593 1101 863
79 151 593 78 969 863

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 002 311 -5 834 139

Arets resultat -893 205 -986 442
-7 895 517 -6 820 581

Summa eget kapital 71256 076 72 149 282

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 41 856 049 42 765 600
41 856 049 42 765 600

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 400 000 0

Leverantdrsskulder 315 260 355299

Ovriga skulder Not 12 0 15 344

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 13 276 053 320 246

991 313 690 889
Summa skulder 42 847 362 43 456 489
Summa eget kapital och skulder 114 103 438 115605 771
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Noter

Brf Bovieran Falkenberg, 769624-2044

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Redovisnings- och vérderingsprinciper .

Allmanna upplysningar
Rrsredovisningen upprattas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller beréknas f&. Det innebir att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgéng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

DA skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstiligdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp p& dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgéngar kostnadsférs s att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjért
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell. :

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,5
Ombyggnader 10-20

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har féréndrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, Idneskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder
La&n med en kvarvarande bindningstid p& ett dr eller mindre klassificeras i drsredovisningen som langfristig skuld d&

finansieringen av fastigheten &r angfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst fér vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per ldgenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsfdrening som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% f6r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr
(0 kr).
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Noter

Brf Bovieran Falkenberg, 769624-2044

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Uppskattningar och beddmningar .~ .~ .

Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse &r en mdjlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer

att bekréftas av att en eller flera osdkra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till féljd av intréffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tilliférlitlighet.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgdngar for att

faststilla om det finns ndgon indikation p& att dessa tillgédngar har minskat i varde. Om s &r fallet, berdknas
tillgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Avsittningar o )
En avsattning redovisas i balansrakningen ndr foretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en

intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras. '

En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pé balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osdkerheter férknippade med forpliktelsen.

Arsavgifter, bostader . 2448144 2448144

Not2

Not3

Not 4

Not5

Hyror 129 500 130 500
Elintékter 90 994 87 802
Ovriga intakter 157 626 164 697
2826264 2831143
" ‘Driftskosthader. ; S Sl e e
Fastighetsskdtsel och Iokalvérd 371833 420 839
Reparationer 71832 63 805
El 158 497 217 901
Uppvérmning 453 974 417 495
Vatten 101 149 118 929
Sophdmtning 61 320 58 091
Kabel-TV, internet 130 468 130 057
Ovriga avgifter 33725 38210
Forvaltningsarvoden 62 256 36 694
Ovriga driftskostnader 66 809 61512
T 1511863 =~ 1563533
. Periodiskt underhdll : : S : g o S :
Arets kostnad for genomfort perlodlskt underhéll 13 270 80 992
13 270 80 992
Ovriga exteina kostnader s e ‘
Extern revisor - BoRevision 13 750 12 500
Medlemsavgifter 20 690 26 050
34 440 38 550
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 1823 951 1714 461
1823951 1714 461

LN
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Noter

Brf Bovieran Falkenberg, 769624-2044

2019-12-31

2018-12-31

Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).

Vérdedr enligt taxeringsbeslut 2013
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 113 480 000 113 480 000
Arets investeringar 969 900 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 114 449 900 113 480 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 573 406 -6 858 945
Arets avskrivningar -1823 951 -1714 461
Utgdende avskrivningar -10 397 357 -8 573 406
Utgdende bokfort virde 104 052 543 104 906 594
Taxeringsvérde for Peterson Berger 1
Byggnad - bostader 41 000 000 33 000 000
41 000 000 33 000 000
Mark - bostader 8 000 000 6 200 000
8 000 000 6 200 000
Taxeringsvarde totalt 49 000 000 39 200 000
Not 7. . Pagéende nyanldggningar och forskott . e e
Ingdende anskaffningsvarde 744 900 0
Arets investering 225 000 744 900
Omfort till byggnad -969 900 0
Utgdende anskaffningsvirde 0 744 900
fordringar ' e T . e
Ovriga fordringar 5220 0
5220 0
Not9  Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter = LaEa S
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 187 410 76 760
187 410 76 760
Not 10 Skuider till kreditinstitut SRRl
Nasta 8rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 457272 0,80% 2020-01-30 14 179 000 0
Stadshypotek 477340 0,65% 2020-01-14 14 497 049 0
Stadshypotek 535735 0,60% 2020-10-30 13 580 000 400 000
42 256 049 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 41 856 049
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 40 256 049
not 11 Kortfristig del av Iangfristig skuld (nésta &rs beriknade amorteringar) 400000 400000
Staéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 44 039 000 44 039 000
Not 12 OQvriga kortfristiga skulder : :
Ovriga kortfristiga skulder 0 15 344
0 15 344

W
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Noter

Brf Bovieran Falkenberg, 769624-2044
2019-12-31 2018-12-31

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter -
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Falkenberg é-a/)"" "’/ 2020

W et £, T

Anita Liljedahl

Lars-Olof Falk %/
Carl-Ake Dansund _ ﬂﬁloha//

Min revisionsberattelse har 2020 - Ol/ - 08 avgivits betraffande denna &rsredovisning

Artur Kozak
BoRevision AB, av foreningen utsedd revisor

S 49102 73901

10 500 27 493
216 451 218 852
276 053 320 246

j/f/r /75 J/ﬂé'ﬂ'? fmz////zm/

Birgitta Enocksson
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i Brf Bovieran Falkenberg, org.nr. 769624-2044

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

Rapport om arsredovisningen

Uttalahden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bovieran
Falkenberg for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet p& klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut | &rsredovisningen. Féreningen har l&n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som déarmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedSmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r 1ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
oséakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. %



borevision

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Bovieran Falkenberg for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péanagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfrs baseras p&
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa s&dana
atgarder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

°
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