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Styrelsen for Brf Bovieran Eskilstuna

Forvaltningsberattelse  #umiosivemm

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Eskilstuna Kommun.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-04-26 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-27.
Antagen budget fr det kommande verksamhetsaret #r faststilld sd att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 784 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 511 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Yllekappan 1 i Eskilstuna Kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader (varav 1
sophus) med 54 ligenheter. Byggnaderna &r uppforda 2019. Fastigheternas adress r Strimlusevégen 2 i Eskilstuna.

Fastigheten dr fullvirdefdrsikrad i Moderna Forsikringat.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok Summa
15 39 54

Dessutom tillkommer:
P-platser Gemensamhetslokal  Gistléigenhet

54 1 1
Total tomtarea 9 245 m?
Total bostadsarea 4273 m?

Fastighetsdeklarationen for 2020 ar inskickad till Skatteverket. Slutgiltigt taxeringsbevis for byggnad och mark kommey
att faststéllas under 2020.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Bovieran bostadsrittsforeningar kallad Bovieran
BoendeGemenskap. Bostadsrittsforeningen dger via 1 andel i Bovieran BoendeGemenskap. Genom intresseforeningen
kan bostadsriéttsforeningen utdva inflytande pa Bovierans verksambhet.

Foreningen 4r delaktig i Samfillighetsforeningen Eskilstuna Tunafors S:1. Den har inrtittats for att tillgodose
foreningens och Yllevanten 1 och Yllevanten 2 gemensamma behov av tryckbankar. Féreningen svarar for 1/3 av
driftkostnaderna.

Teknisk status

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som #r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Foreningen har utfért nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Filter till ventilation 5567

Efter senaste stdimman och dédrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Martin Ledel Ledamot 2020
Dan Hillskédr Ledamot 2020
Martin Palm Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elisabeth Barkarmo Suppleant 2020

Revisorer och évriga funktiondrer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma

David Johansson (Mazars) Auktoriserad revisor 2020

Foreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,
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Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sdtt som visentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 0 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 91 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 90 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférindrad arsavgift,

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 6verlatelser av bostadsritter skett.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019
Nettoomsittning 1437
Rorelsens intdkter 1467
Arets resultat 273
Resultat exklusive avskrivningar 511

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till

underhéllsfond 372
Balansomslutning 177 045
Soliditet % 72
Likviditet % 218
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m2* 307
Driftkostnader, kr/m2* 130
Driftkostnader exkl underhall, kr/m?* 129
Réinta, kr/m?* 60
Lén, kr/m? 11 691
Skuldkvot %* 34,00

* Eftersom medlemmarna i foreningen flyttade in i juli manad 2019 s avviker nyckeltalen i jimforelse med ett helt
verksamhetsar.

Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintékter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen,

Soliditet: beréiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
_Lget kapital i kr
Medlems- Underhals- Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat

Belopp vid 4rets borjan 5200 000 0 0 0

Reservering underhallsfond 138 879 -138 879

Nya insatser och upplatelseavgifter 121 692 000

Arets resultat -272 576

Vid drets slut 126 892 000 138 879 -138 879 -272 576
Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Arets resultat =272 576

Arets fondavsittning enligt stadgarna -138 879

Summa -411 455

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 411455

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrdakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1436711 0
Ovriga rorelseintikter Not 3 30 601
Summa rérelseintidkter 1467 312 0
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -555 049 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -145 648 0
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgéngar Not 6 -783 804
Summa rérelsekostnader -1 484 501
Rorelseresultat ~17 190
Finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -255386
Summa finansiella poster -255 386
Resultat efter finansiella poster -272 576
Arets resultat -272 576 0
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 176 017 196 6367717
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 9 0 102 153 626
Summa materiella anléiggningstillgdngar 176 017 196 108 521 343
Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag Not 10 0 50 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 0 50 000
Summa anléiggningstillgdngar 176 017 196 108 571 343
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 5436 10 305 560
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 110 724 0
Summa kortfristiga fordringar 116 160 10 305 560
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 911 976 0
Summa kassa och bank 911 976 0
Summa omsittningstillgdngar 1028 136 0
Summa tillgdngar 177 045 332 118 876 903
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 126 892 000 5200 000

Fond for yttre underhall 138 879 0

Summa bundet eget kapital 127 030 879 5200 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -138 879 0

Arets resultat -272 576 0

Summa fritt eget kapital -411 455 0

Summa eget kapital 126 619 424 5200000
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 49 955 000 102 115 000

Summa langfristiga skulder 49 955 000 102 115 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 30 000 0

Leverantorsskulder Not 15 70 683 11 561 904

Ovriga skulder Not 16 1183 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 369 042 0

Summa kortfristiga skulder 470 908 11 561 904

Summa eget kapital och skulder 177 045 332 118 876 903
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rékenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansraknmgen till dess att arbetena

firdigstillts.

Viarderingsprinciper m.m,
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vdrdenedgang.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrakningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Balkonger Komponent 70
Elinstallationer Komponent 55
Fasad Komponent 100
Fonster Komponent 60
Hiss Komponent 50
Stomme (inkl, glastak) Komponent 130
Tak Komponent 70
Vatten och avlopp Komponent 60
Ventilation Komponent 55
virmesystem Komponent 60

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostéder 1311257 0
Hyror, p-platser 125 454 0
Summa nettoomsittning 1436 711 0
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 30 601 0
Summa ovriga rérelseintékter 30 601 0
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhéll -5 567 0
Forsikringspremier -18 748 0
Sné- och halkbekémpning -19298 0
Forbrukningsinventarier -10 820 0
Vatten -82 299 0
Fastighetsel -102 990 0
Uppvérmning -155 662 0
Sophantering och dtervinning -35 070 0
Forvaltningsarvode drift -124 594 0
Summa driftkostnader -555 049 0
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -135 500 0
Telefon och porto -8398 0
Bankkostnader -1750 0
Summa &vriga externa kostnader -145 648 0
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ayskrivning Byggnader -783 804 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -783 804

anldggningstillgangar
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Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -255 354 0
Owriga rintekostnader -32 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -255 386 0
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 102 153 626
Mark 63671716
108 521 342 0
Arets anskaffningar
Byggnader 68 279 658 102 153 626
Mark 0 6367716
68 279 658 108 521 342
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 176 801 000 108 521 342
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -783 804
-783 804 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -783 804
Restvirde enligt plan vid arets slut 176 017 196 0
Varav
Byggnader 169 649 480
Mark 6367716

Not 9 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2019-12-31 2018-12-31

Vid arets slut 0 102 153 626

A\
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Not 10 Andelar i koncernféretag

2019-12-31 2018-12-31
Andelar i koncernforetag 0 50 000
Summa andelar i koncernféretag 0 50 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 5436 10 305 560
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5436 10 305 560
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 18 747 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 67 750 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 227 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 110 724 0
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto 911 976 0
Summa kassa och bank 911 976 0
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 49 985 000 0
Byggnadskreditiv och andra tillfdlliga 14n 0 -102 115 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -30 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 49 955 000 102 115 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,12% 2021-08-09 0,00 25 000 000,00 7 500,00 24 992 500,00

SBAB 1,15% 2022-08-09 0,00 25000 000,00 7 500,00 24 992 500,00

Summa 0,00 50 000 000,00 15 000,00 49 985 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 30 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem dren &r ca 30 000 kr &rligen
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Not 15 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 70 683 11 561 904
Summa leverantérsskulder 70 683 11 561 904
Not 16 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Clearing 1183 0
Summa ovriga skulder 1183 -10 305 561
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna elkostnader 19 880 0
Upplupna vattenavgifter 12 788 0
Upplupna virmekostnader 39902 0
Upplupna kostnader for renhéllning 7 080 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 298 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 270 092 0
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intédkter 369 042 0
Not Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Foretagsinteckning 50 000 000

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,

intréffat.

13 l ARSREDOQVISNING Brf Bovieran Eskilstuna Org.nr: 7696169205




Styrelsens underskrifter
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Ort och datum

hritrron

Martin Ledel Dan Hillskér

Martin Palm

Vér revisionsberittelse har ldmnats 2 g/ 20

C

David Johansson
Auktoriserad revisor
MAZARS AB
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MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Bovieran Eskilstuna
Org. nr 769616-9205

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

<Jag> har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Bovieran Eskilstuna f6r r 2019.

Enligt <min> uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med drsredovisningens ovriga delar.

<Jag> tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rédkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

<Jag> har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. <Mitt> ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. <Jag> ir oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort <mitt>
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

<Jag> anser att de revisionsbevis <jag> har inhdmtat dr
tillriickliga och dndamélsenliga som grund for <mina>
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pd
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten, De upplyser, nér s dr tilldmpligt, om
forhallanden som kan pdverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har
nigot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

<Mina> mél 4r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
<mina> uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvédnder <jag> professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer <jag> riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for <mina>
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intem kontroll.

skaffar <jagmig> en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for <min> revision for
att utforma granskningsétgirder som &r ldmpliga med
hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala <mig>
om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar <jag> limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar <jag> en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. <Jag> drar ocksé en slutsats, med grund i’
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten.
Om <jag> drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste <jag> i revisionsberéttelsen fdsta
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. <Mina> slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet fér
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar <jag> den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett stt
som ger en rittvisande bild.

<Jag> méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
<Jag> méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som <jag> identifierat.

Pra)gEid;gEJn{}
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MAZARS

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar forenligt med bostadsrittslagen

Uttalanden Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder <jag> professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa

Ut6ver <min> revision av arsredovisningen har <jag> dven
utfort en revision av styrelsens f6rvaltning for Brf Bovieran
Eskilstuna for r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

<Jag> tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten <min> professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens visentlighet. Det innebér att <jag> fokuserar granskningen pa
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. sddana atgérder, omraden och foérhallanden som é&r vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
Grund for uttalanden betydelse for féreningens situation. <Jag> gar igenom och

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhéllanden som dr relevanta f6r <mitt> uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for <mitt> uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har <jag> granskat om forslaget dr forenligt med

<Jag> har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
<Mitt> ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. <Jag> dr oberoende i forhallande till Brf
Bovieran Eskilstuna enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort <mitt> yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

bostadsréttslagen.
<Jag> anser att de revisionsbevis <jag> har inhémtat &r
tillrackliga och dndamélsenliga som grund for <mina>
uttalanden. Goéteborg, LS/’-—'ZO
Styrelsens ansvar W
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio avid J ansson
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till Auktoriserad revisor

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

<Mitt> mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
<mitt> uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o firetagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

<Mitt> mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed <mitt> uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nédgon form av
ekonomisk verksamhet, En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavamnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fér man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex, en forsikring i forvig s ar det en forutbetald kostnad. Man kan stiga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intiikter 4r intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, férutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjsnst som ska 15pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura p4. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foéreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jéamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1 regel sker betalningen 16pande ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: undethaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksambhetsarets resultat ska behandlas,

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l1angsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgAngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beréiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. 1 balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel {or att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna,
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma,
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte r hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 1opande underhéll som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflade av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocks? ett &tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 555 049 0
Ovriga externa kostnader 145 648 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 783 804 0
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 255 386 0
Summa kostnader 1739 888 0

401 D34,00

783 804,00

I Ovriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

M Driftkostnader

555 049,00

Driftkostnadsfordelning

102 990,00

35 070,00 i Sophantering och atervinning
B uppvarmning
el
5 567,00 Vatten
Ovriga kostnader
W underhall

82 299,00

173 460,00
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Arsredovisningen dr upprittad av

Brf Bovieran Eskilstuna  sswuensr 5ysovieran

Eskilstuna i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: R .
0771-860 860 lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ R for el Lint e
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