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@ Brf Spanga

HSB - dir résighetarna bor Org.nr 718000-0098

Styrelsen for Brf Spanga far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2019-01-01 — 2019-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningens
huvudsakliga dandamal &r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler for
permanent boende &t féreningens medlemmar. Féreningen har sitt séte i Torshilla, Eskilstuna
kommun.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 8 augusti 2018.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsékringar. I forsékringen ingdr tilliggsforsikring
for bostadsrattshavare. Observera att denna inte ersitter hemforsikringen. Féreningen har en
skadedjursforsikring i Anticimex.

Foreningsstimma
Ordinarie foéreningsstimma hélls den 24 april 2019. P4 stimman deltog 23 rdstberittigade

medlemmar.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Anders Strom Ordf6rande vald t.o.m. 2021
Bo Bratt Vice ordforande vald t.0o.m. 2020
Ingrid Jénsson Sekreterare vald t.o.m. 2021
Christer Pettersson Suppleant vald t.o.m. 2020
Anna-Stina Palm Suppleant vald t.o.m. 2020
Jan-Ake Olsson Suppleant vald t.o.m. 2020

Firmatecknare har varit styrelsen eller Bo Bratt, Ingrid Jonsson och Anders Steém, tva i frening.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollfsrda sammantriden.

Revisor

Revisorer har under &ret varit Tord Eriksson och Ann-Kristin Sjogren med Folke Larsson som

suppleant, valda av féreningen.

Valberedning
Valberedningen har varit Ulrika Blomkvist och Thomas Cederkvist.
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Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Staren, Gronsparven, Himplingen, Lovsangaren
och Buskskvittan i Eskilstuna kommun med adress Gustav Lindbergs grind, Georg Sjostrdms
grind, Johan Kjellanders grand och Spéngagatan i Torshilla. Husen firdigstilldes &r 1964 och
innehéller 58 bostédder pa sammanlagt 4 795 m? samt lokaler for tvittstuga, carportar,
virmecentral, bastu med gymavdelning och samlingslokal. Samtliga ldgenheter dr upplétna med
bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:

12 st. 3 rum och kok (inner)
10 st. 3 rum och kok (ytter)
21 st. 4 rum och kok (inner)
15 st. 4 rum och kok (ytter)
Forvaltning

Foreningen har avtal med HSB S6dermanland avseende ekonomisk frvaltning, teknisk
forvaltning, Palms Alltjénst avseende grésklippning och Anders Lantbruk & Entreprenad
avseende snorenhallning. Féreningen har dven avtal med ESEM.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Arets fastighetsbesiktning har utforts 2019-06-18 av styrelsen och HSB Sédermanland. Hirvid
har konstaterats att inga vésentliga brister fsrekommer.

Underhall

Under éret har foreningen bytt panel pé forridens kortsidor och malning av f6rrad och
mellanvéggar har utforts. En fuktskada i golv vardagsrum har atgérdats pa G.Sjostroms gr. 19
p.g.a. for dalig drénering frdn gavel. [ samband med utbyte av paneler i carport p& G. Sj5stroms
gr. 2 har taket riktats upp.

Underhéllsspolning av avloppsror i linga 1-9 p& Georg Sjostrdms gr. har utforts regelbundet
p.g.a. ett bakfall i roren. Arbetet dr pagdende.

En ny luftvirmepump har installerats i miljshuset.

Foreningen har en 20 arig underhéllsplan som utgér fran fastighetsbesiktningen.
Planen ligger till grund f6r styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Medlemsinformation
Under aret har 3 bostadsritter Sverlatits. Vid rikenskapsérets utgédng var medlemsantalet 85

varav 58 rOstberittigade.
For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstand av foreningens styrelse.
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Brf Spénga

Org.nr 718000-0098

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéillning

Avgifter och hyror

Arsavgifterna for 2019 uppgick till i genomsnitt 656 kr/ m? per ligenhetsyta. Enligt
stimmobeslut 2013 ska &rsavgifterna hjas med 1% arligen frén den 1 januari 2014.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 15 552 500 kr. Under &ret har foreningen

Lan

amorterat 420 000 kr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Arsavgifter bostider, tkr 3 145
Arets resultat, tkr 661
Balansomslutning, tkr 22 180
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 656
Driftskostnad, kr/kvm 297
Rénta, kr/kvm 54
Fond for yttre underhall, tkr 3013
Soliditet (%) 26

2018
3114
722
22 020 2

649
279
54
3013
24

2017 2016 2015
3083 3053 3023
792 582 618
1797 21276 22043
643 637 630
306 264 266
58 101 127

2 666 2286 1 686
21 17 14

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillghngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under O vilket innebér att allt eget kapital 4r forbrukat.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhill resultat

Belopp vid arets ingdng 504 614 3012698 960 028
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman 721 863
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan 241372 -241 372
lanspraktagande av
fond for yttre underhall -241 372 241 372
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 504 614 3012 698 1 681 891
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Arets

resultat
721 863

=721 863

661 145

661 145

Totalt

5199203

0

0
661 145

5860 348
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Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat 1681 891
Arets resultat 661 145
2 343 036

Styrelsen foreslir foljande disposition

Till balanserat resultat 6verfors 2 343 036
2 343 036

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med
noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Summa rérelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

AN L AW

Brf Spénga
Org.ar 718000-0098

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
3149 579 3126 767
3149 579 3126 767
-1423 109 -1338 814
-122 275 -113 585
-241 372 -261 913
-59 818 -62 225
-389 835 -375 228
-2 236 408 -2 151 765
913171 975 001

8 868 6945

-260 894 -260 083
-252 026 -253 138
661 145 721 863
661 145 721 863
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrdkningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
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Brf Spénga

Org.nr 718000-0098

2019-12-31

19 246 042
19 246 042

19 246 042

0

902

552 350
104 832
658 084

2274120
2274120

2000
2 000
2 934 204

22 180 246

2018-12-31

18 759 442
18 759 442

18 759 442

1138

902

983 474
107 458
1092 972

2165 844
2165 844

2 000
2000
3260 816

22 020 259



HSB - diir migiighetorna bor

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

11,12

13

14
15

Brf Spanga

Org.nr 718000-0098

2019-12-31

504 614
3012 698
3517 312

1681 891
661 145
2 343 036

5 860 348

12 077 500
12 077 500

3475000
141 127
226 414
142 217
257 640

4242 398

22 180 246

2018-12-31

504 614
3012698
3517 312

960 028
721 863
1681 891

5199204

10 477 500
10 477 500

5495 000
150 522
123 116
210210
364 707

6 343 555

22 020259
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnamndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforéndrade jamfsrt med foregiende ar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfsr har
fastighetens bokforda virden fordelats pé visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledningen f6r komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sirskilda férutsittningar. Komponenternas aterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter har
beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anviint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstéende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 64 &r. Arets
avskrivningar pé de olika komponenterna uppgéar genomsnittligt till 1,7 %.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa fSreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Féreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebér att bostadsréttsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som #r hinforliga till féreningens
fastigheter. Féreningen har inget skattemissigt underskott.

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31

Arsavgifter 3145284 3114288
Ovriga intikter 4295 12 479
Summa nettoomséttning 3149579 3126 767
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvérmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophamtning

Forsdkringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk férvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Méteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantf6rskrivningsavgift

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Datakommunikation

Teknisk forvaltning

Inkassokostnader

Summa ovriga externa kostnader

9 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

2232
89 890
28 268

462 328
138 348
137937
97 633
29 688
75394
341 162
20229
1423109

2019-01-01
-2019-12-31

67 392
9912
1300

0

720
5200
1132
5763
1 861
135

0
4997
23638
225
122 275

Brf Spénga
Org.nr 718000-0098

2018-01-01
-2018-12-31

1232
34 088
28390

470 114
137 182
130 445
89 998
29 671
58592
341 158
17 945
1338 815

2018-01-01
-2018-12-31

64 472
9568
700

16 250
720
6914
755
3396
910
540
1614
7746
0

0

113 585
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Not S Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhill enligt plan

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode f6reningsvald revisor

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Fareningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna &r 2082.

Vardedr enligt taxeringsbeslut 1963.

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Ingéende anskaffningsvirde mark
Arets investeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder

Taxeringsvérde mark - bostider
Totalt taxeringsvirde

2019-01-01
-2019-12-31

241372
241 372

2019-01-01
-2019-12-31

40 000
5000
10 321
4 497
59 818

2019-12-31

22 138 614
3215806
876 435
26 230 855

-6 594 978
-389 835
-6 984 813

19 246 042

31 900 000

13 588 000
45 488 000

Fastighetsbeteckningar: Staren 1, Lévsangaren 1, Hamplingen 1, Gronsparven 1

Brf Spanga

Org.nr 718000-0098

2018-01-01
-2018-12-31

261913
261 913

2018-01-01
-2018-12-31

40 000
5000
12 181
5044
62 225

2018-12-31

22138614
3215806

0
25 354 420

-6219 750
-375228
-6 594 978

18 759 442

31900 000

13 588 000
45 488 000
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 9 Ovriga kortfristiga placeringar

Ovriga placeringar, SBAB
Summa kortfristiga placeringar

Not 10 Kassa och bank

Kassa

2019-12-31

104 832
104 832

2019-12-31

2274120
2274120

2019-12-31

2 000

Brf Spanga

Org.nr 718000-0098

2018-12-31

107 458
107 458

2018-12-31

2165 844
2165844

2018-12-31

2000

Summa kassa och bank

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Konv datum
Laneinstitut %
Sparbanken Rekarne 1,71 2021-09-01
Sparbanken Rekarne 1,50 2023-09-01
Sparbanken Rekarne 1,39 2020-09-01
Swedbank Hypotek AB 1,76 2022-02-25

Kortfristig del av skulder till

kreditinstitut

Nésta ars amortering beréknas

uppga till

Langfristiga skulder exklusive

kortfristig del

2000

Lanebelopp
2019-12-31

2422 500
5075 000
3195000
4 860 000
15 552 500

- 3055000
-420 000

12 077 500

2000

Lanebelopp
2018-12-31

2482 500
5175000
3335000
4 980 000
15972 500

- 5075 000
-420 000

10 477 500

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om forsatt belédning sker i bank

Amortering inom 2-5 &r beréknas uppga till
Om 5 ar beréknas nuvarande skulder uppga till
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Not 12 Stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 22 440 600 22 440 600
Summa stiillda séikerheter 22 440 600 22 440 600
Not 13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade
amortering, samt 1an med slutfSrfallodag inom ett ar) 3475000 5495 000
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 3 475 000 5495000
Not 14 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Personalens killskatt 13 500 0
Lagstadgade sociala avgifter 10 321 0
Medlemmars reparationsfond/inre fond 118 396 210210
Summa dvriga kortfristiga skulder 142 217 210210
Specifikation av forindring i fond for inre underhall
Belopp vid rets ingéng 210210 216 559
Uttag under &ret -91 814 -6 349
Utgiende viirde 118 396 210210
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 27682 30874
Upplupna kotnader och forutbetalda intékter 102 638 101 907
Mottagna kortfristiga depositioner och férskott 123 145 231926
Avtalsplacerade betalningar 4175 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 257 640 364 707

Torshalla den /% /3 2020

Bo Bratt

|
’r,i.. /‘\ .] y - } ; ’.l p—

Ul AC} V2 i O den

Y

Ingrid J6nsson

Vér revisionsberittelse har lamnats den 3/ /3 2020
CIm&siun %’6%-"\—J 4-5,‘ - L/W\-__

Ann-Kristin Sjogren Tord Eriksson
Av f6reningen vald revisor Av foreningen vald revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Spanga, org.nr 718000-0098

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Spanga for ar
2019-01-01 - 2019-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedoémer ar
n6dvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for aft uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den over-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Spanga for ar 2019.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Torshalla den af 13 2020

Ann-Kristin Sjdgren, av féreningen vald revisdr

o E M

Tord Eriksson, av féreningen vald revisor



