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Styrelsen for Brf Nyby i Torshélla far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2019-01-01 —2019-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningens
huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende &t
foreningens medlemmar. Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 28 augusti
2006. Foreningen har sitt séte i Torshilla.

Fastigheterna &r fullviardeforsékrade i Lansforsdkringar. I forsékringen ingar styrelseansvar,
forsdkring mot ohyra samt bostadsréttstilligg. Observera att denna inte ersétter personlig
hemftrsikring.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 20 maj 2019. Pa stimman deltog 20 medlemmar varav 17

rostberittigade.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer
Styrelsens sammanséttning under &ret efter stimma har varit

Nathalie Rydelius ordférande vald t o m 2020
Petri Avik vice ordfrande vald t o m 2021
Madeleine Posse sekreterare vald t o m 2020
Petter Lymar ledamot vald t o m 2020
Helena Holmgren ledamot vald t o m 2021
Jan Pettersson suppleant vald t o m 2020

Firmatecknare har varit styrelsen, Petri Avik, Helena Holmgren,
Madeleine Posse och Nathalie Rydelius, tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 9 protokollférda sammantridden.
Revisor
Revisorer har under aret varit Kenth Sjoberg med Annika Larsson som suppleant, valda av

foreningen samt Ola Trané inom BoRevision i Sverige AB.

Valberedning
Valberedningen har varit Tommy Adelholt. .
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Org.nr 718000-2540

Studie- och fritidsverksamhet
Studieledare under verksamhetséret har varit Kerstin Ekman.

Fastighetsuppgifter

Féreningens egendom omfattar fastigheterna Pundvreten 1 i Eskilstuna kommun med adress
Storgatan 51 A-B, 53 A-C, 55 A-D och 57 A-E. Husen firdigstilldes &r 1947 och innehéller 90
bostdder om 4 872 m2, 6 kommersiella lokaler om 325 m2, och

10 hobbylokaler, 1 MC-rum, 90 bilparkeringsplatser med elstolpar.

Léagenhetsfordelning:

18 st. 1 rum och kok
60 st. 2 rum och kdk
12 st. 3 rum och kdk

De senaste dren har féreningen gjort fSljande storre underhallsitgirder och investeringar i

fastigheten:

Aluminiumbeklddnad av fasad 1985 6 nya p-platser med motorvirmare 2013
Stambyte 1991  Fasadtviitt 13/14
Renovering kok 1991  Nya inglasade balkonger 2016
Renovering badrum 1991  Asfaltering av parkering 2016
Uppsittning av balkongtak 1996  Ombyggnad nedfart 2018
Byte av lagenhetsdorrar 1999  Byte virmepump och kompressor 2018
Fonsterbyte 2002  Byte av takflidktar 2018
Bredbandsinstallation 2004  Fasadtvitt 2019
Ombyggnad av ventilation 05/06 Byte av kompressor 2019
Bergvédrme 2010

Foreningen har under &r 2019 avtal med nedanstiende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Soédermanland Ekonomisk forvaltning
HSB Sddermanland Fastighetsskotsel
Stidteknik AB Trappstddning
Bergslagens Mattleasing Entrémattor

Eskilstuna Energi & Miljé Fjarrvirme, renhillning, el, vatten och avlopp
Ragn-Sells AB Renhéllning

QuickNet AB Bredband

Com Hem AB Kabel-TV
Léansforsdkringar Fastighetsforsikring
Climapac Serviceavtal virmepump
Hi3G Access AB Mobilabonnemang

Petter Lymar och Petri Avik har varit vicevirdar.
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HSE - dlir mighetorna bor Org.nr 718000-2540

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Avrets fastighetsbesiktning utfordes 2019-10-28 respektive 2019-10-30 av styrelsen. Hirvid har
konstaterats att inga vésentliga brister férekommer.

Underhall
Under &ret har fasadtvitt genomforts och en kompressor bytts ut.

Foreningen har en underhéllsplan reviderad den 9 april 2013. Planen ligger till grund for
foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

Féreningen undersoker 16pande nya tinkbara méjligheter till energibesparingar, t.ex. om
solceller skulle kunna producera billigare el eller om virmeétervinning kan ske fran den
mekaniska ventilationen.

Ovrig foreningsinformation
Foreningen har gruppavtal for kabel-tv med Com Hem. Gym for medlemmarna har inretts och
utrustats. Deponi for nycklar &r 200 kr.

Medlemsinformation
Under éret har 8 bostadsritter dverlatits. Vid rdkenskapsérets utgang var medlemsantalet 100
varav 90 rostberittigade.

Samtliga p-platser har administrerats av vicevédrdarna.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast den 1 april 2016 enligt nya andelstal med anledning av
balkongrenoveringen och uppgir till i genomsnitt 682 kr/m2 ldgenhetsyta. Hyrorna for

kommersiella lokalerna hojdes den 1 januari 2017 med 4 %.

Styrelsen har beslutat att lata avgifterna vara oforindrade 2020.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgifter bostider, tkr 3322 3316 3322 3208 2984
Arets resultat, tkr 352 493 629 214 663
Balansomslutning, tkr 22 635 23 548 23299 23 826 16 750
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 682 681 682 658 612
Driftskostnad, kr/kvm 379 355 341 387 352
Rénta, kr/kvm 35 38 39 38

Lén, kr/kvm 2792 3060 3108 3295 2021
Fond for yttre underhall, tkr 4 426 4226 4038 4200 4044
Soliditet (%) 30 28 26 23

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara

under 0 vilket innebir att allt eget kapital 4r forbrukat. -
&G
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Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid érets ingéng 89290
Resultatdisposition

enligt
féreningsstdimman

Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan

Arets resultat

Belopp vid drets
utging 89 290

Forslag till resultatdisposition

Fond yttre

underhill
4226133

200 000

4426133

Till foreningsstimmans frfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanserat

resultat
1689 647

492 841

-200 000

1982 488

Ianspréktagande av fond for yttre underhill motsvarande arets kostnad

Reservering till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan

Summa frindring yttre underhallsfond
Till balanserat resultat &verfors

Fond for yttre underhall enligt balansrikningen 2019-12-31

Forédndring underhall

Fond for yttre underhéll efter disposition enligt férslag ovan

Brf Nyby i Torshilla
Org.nr 718000-2540

Arets

resultat
492 841

492 841

352 126

352126

1982 487
352 126
2334613

-61 125
200 000
138 875
2195738
2334613

4426 133
138 875
4 565 008

Totalt

6497 911

0
352 126

6 850 037

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
5
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Resultatrikning 11\Iot
Rorelseintiikter

Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintikter 3

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Underhéll enligt plan 6
Personalkostnader och arvoden 7

Avskrivningar av materiella anldggningstiligingar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2019-01-01
-2019-12-31

3590 537
0
3 590 537

-1970 054
-175 136
-61 125
-133 197
-716 936
0

-3 056 448

534 089

1597

-183 560

-181 963

352 126

352 126

2018-01-01
-2018-12-31

3 569 602
5291
3574 893

-1 844 758
-198 485
0
-125174
-689 676
-29 729

-2 887 821

687 072

1453

-195 684

-194 231

492 841

492 841



Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa ankiiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not
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2019-12-31

21116 315
57 966
21174281

21174281

5258

3

1360 833
87015
1453109

7436
7 436
1 460 545

22 634 826

2018-12-31

21709 129
44719
21753 848

21 753 848

2189
2433
1728 645
56 299
1789 566

4918
4918

1794 484

23 548 332
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H38 - dir mijighetarna bor

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

89 290
4426 133
4 515 423

1 982 487
352 126
2334613

6 850 036

10 021 195
10 021 195

4 489 492
118 647
14 369
615 804
525283
5763 595

22 634 826

2018-12-31

89290
4226133
4315423

1689 647
492 841
2182 488

6497911

3157492
3157 492

12 747 191
100 177
3009

564 589
477 963
13 892 929

23548 332
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allméinna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna &r ofSréndrade jaimfdrt med foregaende ar.

Anléiggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgéngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sirskilda forutséittningar. Komponenternas aterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utforda dtgérder pd vdsentliga komponenter har
beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 50 &r. Arets
avskrivningar p de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 2,05 %.

Avskrivning p4 maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgngarnas anskaffningsvirde per
ar.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Styrelsen &4r den som fattar beslut om fSreningens underhallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, 6vriga tillgingar och skulder har
viérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintékter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebdr att bostadsrattsforeningar inte beskattas for kapitalintékter som &r hanforliga till foreningens
fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgér till 2 966 194 kronor.

Not 2 Nettoomséttning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter 3321876 3315762
Hyror 252 420 253 849
Hyresbortfall -13045 -13299
Intdkter konsumtionsavgift 139320 117 502
Ovriga intikter 15184 21 006
Avsittning inre fond -125 218 -125218
Summa nettoomsiittning 3 590 537 3 569 602

5
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ovriga ersittningar och intikter
Summa dvriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhéll

Elavgifter

Uppvérmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsakringar

Kabel-TV/bredband
Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Méteskostnader

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Mobiltelefon

Datakommunikation

Ovriga externa kostnader
Inkassokostnader

Summa dvriga externa kostnader
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2019-01-01
-2019-12-31

2019-01-01
-2019-12-31

9193
150 117
140 816
591 833
205 509
153 746

32167
195 974
397 669

93 030

0
1970 054

2019-01-01
-2019-12-31

16 213
117 228
700

0

900

6 950
2790

0

2440
2423
12 082
9354

4 056
175136

Brf Nyby i Torshilla
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2018-01-01
-2018-12-31

5291
5291

2018-01-01
-2018-12-31

2492
168 352
122 215
566 849
217432
140 769

30228
169 176
343 908

81670

1667

1844 758

2018-01-01
-2018-12-31

15438
112 578
600

24 534
2 818
11358
8631
135
2769
3092
12 869
3663

0

198 485
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Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2068.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1948.

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Ingéende anskaffningsvirde mark
Féorsidljningar/utrangeringar

Arets investeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérde byggnad - bostéider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostiider
Taxeringsvédrde mark - lokaler
Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Pundvreten 1
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2019-01-01
-2019-12-31

61125
61 125

2019-01-01
-2019-12-31

41952
32 000
1500
23200
25145
9400
133197

2019-12-31

33566 217
87000

0

108 750

33 761 967

-11 944 089
0

-701 563
-12 645 652

21116315

21 000 000
305 000

7 800 000
358 000
29 463 000

Brf Nyby i Torshélla
Org.nr 718000-2540

2018-01-01
-2018-12-31

2018-01-01
-2018-12-31

42 811
32000
1300
22 600
26 463
0
125174

2018-12-31

32945105
87000

-93 751
714 863
33 653 217

-11 324 340
64 020

-683 769
-11 944 089

21709 128

19 000 000
229000

6 600 000
258 000
26 087 000



Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 11 Kassa och bank

Kassa
Handelsbanken
Summa kassa och bank
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2019-12-31
50 625
28619
79 244
-5 906

-15372
-21278

57 966

2019-12-31

87015
87015

2019-12-31

2518
4918
7 436
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2018-12-31

50 625
50 625

-5 906
-5 906

44719

2018-12-31

56 299
56 299

2018-12-31

4918
4918



Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Laneinstitut %
Stadshypotek 0,92
Stadshypotek 0,87
Stadshypotek 0,98
Stadshypotek 0,93
Stadshypotek 1,30
Stadshypotek 1,20

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nésta ars amortering berdknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Konv datum

2020-09-01
2022-09-01
2022-12-01
2022-10-30
2020-06-30
2019-09-01

Brf Nyby i Torshélla
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Léanebelopp
2019-12-31

1237 500
3346 500
3451 195
3318 000
3157 492
0

14 510 687

- 4 340 996
- 148 496

10 021 195

Lanebelopp
2018-12-31

1 875 500
3384 500
3 489 695
3 360 000
3 197 488
597 500
15904 683

- 12497 195
- 249 996

3 157 492

Léan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker i bank.

Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppg4 till

Not 13 Stillda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stiillda siikerheter

Not 14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nista &rs berdiknade

amortering, samt 14n med slutforfallodag inom ett ar)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut
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-593 984
13 768 207

2019-12-31

17 432 000
17 432 000

2019-12-31

4 489 492
4 489 492

2018-12-31

17 432 000
17 432 000

2018-12-31

12 747 191
12747191



HE8 - diir miifiighetarna bor

Not 15 Ovriga skulder

Personalens killskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa 6vriga kortfristiga skulder

Specifikation av foréindring i fond for inre underhall
Belopp vid &rets ingang

Uttag under aret

Avsittning

Utgaende viirde

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Mottagna kortfristiga depositioner och forskott
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Torshilla den 6' /3 2020

TH
Nathalie Rydelius f’?:t{ér?:ﬁn/-
Maderene gasse

Madeleine Posse Petri Avik

Mﬂté G/é(j ’ {/L?JJ

Helena Holmgren

Vér revisionsberittelse har ldmnats den ZS’ !j: 2020

Kenth Sj6berg
Av foreningen vald revisor
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Ola Trané
BoRevision AB

2019-12-31

18072
15545
582 187
615 804

530 681
-73712
125218
582 187

2019-12-31

11 961
321675
179 403

12 244
525283

ar/f
Do A vt
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2018-12-31

17 520
16 388
530 681
564 589

482310
-76 847
125218
530 681

2018-12-31

3248
188 025
286 690

0
477 963



Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrétisforeningen NYBY i Torshélla, org.nr. 71 8000-2540

Rapport om arsredevishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bri NYBY i Torshalla for &r 2019.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprétiats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r frenlig med
arsredovisningens Svriga defar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed { Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisomn frén BoRevisions ansvar och Den fériroendevalda
revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i frhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
3rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nodvandig for att uppratta en
Arsredovisning som inte inneh&ller nagra vasenlliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprétiandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sé &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ngot realistiskt alternativ il att gora

n&got av detta.

Revisorn frin BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Augditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasenlliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p& oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden, Rimlig sakerhet
3r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti fGr alt en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen, Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheler | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamélsenliga for att utgtra en grund for mina uftalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet ill folid av
oegentligheter & hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosétiande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en frstelse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for alt uttala mig om
effektivitelen i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drar jag en sluisats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uitalandet om &rsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmias fram
till datumet fGr revisionsberattelsen. Dock kan framfida
héndelser eller forhallanden gdra alt en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt lidpunkien for den, Jag

maste ocksa informera om belydelsefulla lakltagelser under
revisionen, daribland de evenfuella betydande brister i den intema

kontrollen som jag identifieral. q:/,_



Den fartroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrétistagen och tillzmpliga
delar av lagen om ekonomiska fSreningar. Mitt mal & alt uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och om
Arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enfigt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utgver var revision av arsredovisningen har vi aven ufforten
revision av styrelsens forvaltning for Brf NYBY i Torshilla for &
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande freningens
vinst eller forlust.

Vi tllstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar
Undertecknad revisor fran BoRevision &r ej med namn vald vid
stamman.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvarel for férslaget till dispositioner
betrifiande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn lill de krav som fireningens verksamhetsart,
omfaitning och risker stéller pa slorleken av fGreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaliningen
av foreningens angel4genheter, Detta innefattar bland annat att
fortlGpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation &r utformad s att bok{Sringen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonamiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande sétt

Ravisorns ansvar

Vit m3l betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoéma om nagon
styrelseledamot i n3got vasentligt avseende:

» foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

o phndgot annat satt handlat i strid med bostadsratistagen,
fitampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
fireningens vinst eller foriust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alllid
kommier att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersaltningsskyldighet mot féreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av fareningens vinst eller forfust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom frén BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instalining under hefa revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller farlust grundar sig frémst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utfbrs baseras pa revisom frén BoRevisions professionella
bedémning med utg&ngspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér
att vi fokuserar granskningen pé sédana &tgarder, omraden och
férh&llanden som & vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidiagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
slyrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar firenligt med
bostadsrétislagen.

Torshélladen 757/ &~ 2020
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