{1

AA

]

¥

017591461

2

MALARDALENS
BOSTADSRATTBFORVALTNING

Stadgar for

Bostadsriittsféreningen Borgmiistaren
Org nr: 717000-0256

Foljande stadgar har blivit antagna enligl reglerna i Bostadsiitslagen av foreningens medlemmar pé

féreningssifmmeoma 2017-04-11 och 2017-05-29,

]
T&le s
J
A
P T T G

Dessa stadgar fr indelade i tdljande huvodavsnitt:

Féreningens firma och findamél
1-2 §

Féreningens site

38

Ritkenskapsar

48

Medlemskap

56§

Avgifter

7§

Avsiitining, wnderhilisplan och anviindning av
drsvinst

38

Styrelse

9%

Konstituering och beslutsférhet
10 §

Firmateckning

il g

Forvalining

12 §

Avyttring m.m.

13§

Styrelsens fligganden
14§

Revisor

15§
Féreningsstiimma

16 §

Kalielse till stimma
17 §

Motionsriitt

18§

Dagordning

19§

Protokoll

20 §

Rastning, ombud och bitriide
21§

Formkrav vid dverlitelse
228

Riitt atf utva bostadsritten
23-25§
Bostadsriitishavarens riittigheter och
skyldigheter

26-32 §

Fireningens ritt att avhjilpa brist
33§

Tilltirdde till Kigenheten
348

Avstigelse av bostadsritt
35§

Firverkande av bostadsriitt
36-39 §

Avilytining

40 8§

Uppstigning

41§

Tvingsforsilining

42 §

Ovriga bestimmelser

43-44 §

Registrerades av Bolagsverket 2017-09-20

Wil T LF 1T



2017091401447

Foreningens firma och indamal

14§
Féreningens firma 4r Bostadsrétisforeningen Borgméstaren.

2§
Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning fill f6reningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsléigenhet eller lokal.
Bostadsritt dr den réitt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare,

Fireningens séite
38

Foreningens styrelse ska ha sitt siite 1 Enkdping, Enkoping kommun.

Riikenskapsar
4§

Fdreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap
5§
Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte f8ljer av bostadsrittslagen.

Styrelsen ska sé snart det dr méjligt frén det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till foreningen
avgdra frigan om medlemskap.

6§
Medlem som innehar bostadsritt f&r inte utirfda ur foreningen.
En medlem som upphir att vara bostadsréittshavare ska anses ha uttrétt ur fiireningen, om inte styrelsen
beslutar annat.

Avgilter

7§
Arsavgiften avviigs mellan bostadslégenheterna i forhallande till 1igenheternas andelstal. Arsavgiften skall
tacka bostadsrittsféreningens 1opande verksamhet. Storleken pé arsavgiften skall dven técka reservering for

underhéll av foreningens fastighet enlipt 8 §.
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Andelstal, drsavgift och insats beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal ska fattas av
{Greningsstdnuma, Om beslutet medfdr rubbning av det inbordes forhillandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjardedelar av de ristande pd sthmman ghtt med pa beslutet. Beslut om Andring av insats
fattas enligt reglerna 1 bostadsréttslagen.

Arsavgiften betalas minadsvis 1 forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bétjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att 1 &rsavgiften ingdende erséttning fér virme och varmvatten, renhdllning,
konsumtionsvatten, TV, bredband, telefoni eller elekirisk strém ska erldggas efter forbrukning, area eller per
ldgenhet, |

Om inte Arsavgiften betalas i réti tid, utgar drojsmélsrinta enligt réntelagen pd den obetalda avgifien fén
forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgar erséittning for skriftlig pAminnelse enligt lagen om
ersittning for inkassokostnader mm. Erséftningen for paminnelse utglr med belopp som vid varje tillfille
giiller enligt férordningen om ersétining for inkassokostnader mm.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsattningsavgifi samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas wt
efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med dvergéng av bostadsrétt fir Gverlételseavgift 1as ut med belopp som maximalt far uppga till
2,5 % av gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgiften betalas av koparen.

Fér arbete vid pantséttning av bostadsrétt fir pantsittningsavgitft tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 1 % av gillande prishashelopp.

Pantgétiningsavpift betalas av pantsittaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse tas ut med belopp som maximalt fir uppgd till 10 % &rligen av géllande
prisbasbelopp. Om ldgenheten upplats under del av dr, beréknas den hiigsta tillitna avgifien efter det antal
kalenderménader som tillstindet avser. Upplételse under del av ménad riknas som hel ménad,

Avgift for andrahandsupplaielse betalas av bostadsréttshavaren.

Féreningen fér i fvrigt inte ta ul srskilda avgifter for dtpéirder som foreningen ska vidta med anledning av
lag och frfattning,.

Avgifter ska betalas pd det sitt styrelsen bestimmer.

Avsiittning, underhallsplan och disposition av &rets resultat

8§

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhill skea goras drligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvirdet for foreningens hus.

Styrelsen bor uppritta en underballsplan fir genomférandet av underhillet av foreningens hus och &rligen
budgetera samt genom beslut om Arsavgifiens storlek, och med beakiande av fdrsta stycket, tillse att
erforderliga medel avsfitts for att sdkerstilla underhéllet av foreningens hus,

Upprittas underhéllsplan ska avséttning till underhdllsfond ske 1 enlighet med denna.

Det resultat som kan uppstd pé foreningens verksamhet, ska disponeras pa det sétt foreningsstimman
beslutar med hinsyn tagef till de regler som finns i bostadsriittsiagen,
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Styrelse

9§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdter samt hdgst tre suppleanter. Styrelseledamot viljs pa
ordinarie féreningsstdmma for tvé &r i taget. Viixelvis avging ska tillampas, Suppleant véljs pa ordinarie
foreningsstimma fOr ett ar i sAnder.
Styrelsen ska féretrida foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeldgenheter skits pé ett tillfredstéllande sétt.

Konstituering och bestutstirhet

10 §
Styrelsen konstituerar sig genom att inom sig utse ordférande och andra funktionérer.
Styrelsen 8r beslutsfor nér de vid sammantridet nérvarandes antal dverstiger hiilften av hela antalet
ledamdter, Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar
nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Férvaltning

12 §
Styrelsen ska svara fr foreningens organisation och férvaltning av féreningens angelégenheter. Detta kan
ske genom anstilld personal, fiistdende férvaliningsorganisation eller pa annat sétt som styrelsen beslutar.

Avyttrihg m.m,

13 §
Utan féremingsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda foreningen dess fasta
egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock infeckna och beldna sédan egendom eller tomitratt,
Styrelsen fér inte heller besluta om rivning, viisentlig forindring eller till- och ombyggnad av fdreningens
egendom utan féreningsstimmans godkénnande.

Styrelsens dligganden

14 §
Det aligger styrelsen;

att  avge redovisning for f8rvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avidmna arsredovisning
som ska innehélla beréttelse om verksamheten under dret (forvaltningsberfttelse) samt redogdrelse for
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féreningens intéikter och kostnader under aret (resultatrikning) och for stillningen vid rékenskapsérets
uigang (balansrikning),

att uppriitta budget och faststiila arsavpifter for det kommande rékenskapséret,
aft minst en gdng 4rligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga fOreningens hus samt inventera dvriga
tillgdngar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakitagelser

av s#rskild betydelse samt

att hélla redovisningshandlingarna och revisionsberiittelse eller kopior av dessa handlingar tillgéngliga f6r
medlemmar under minst tva veckor nérmast fore Arsstimman.

Revisor
15§

Minst en, hdgst tva revisorer och minst en, higst tva suppleanter valjs av ordinarie foreningsstimma for
tiden intill dess néista ordinarie stdmma héllits,

Som revisor eller suppleant kan utses registrerat revisionsbolag enligt géllande lag.
Det aligger revisor;
att verkstiilla revision av freningens arsredovisning jimte rikenskaper och styreisens férvaltning.
Om revisorerna gjort sirskild ammirkning i sin revisionsberfittelse ska styrelsen lamma en skriftlig forklaring
dver anmirkningarna till foreningsstidmman.
Freningsstimma

16§
Ordinarie féreningsstimma halls en gong om 4ret inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsar,
Exira stimma halls da styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta £6r uppgivet
dndamél hos styrelsen skrifiligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga réstherfittigade
medlemmar.

Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till foreningssténuma. Kallelse till foreningsstimma ska tydligt ange de drenden som ska
forekomima pa stimman. Beslut fir inte fattas i andra firenden &n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till {6reningsstéimma ska ske genom anslag pd lampliga platser inom féreningens hus eller genom

utdelning, brev med posten eller via e-post, Skrifttig kallelse ska dock alltid skickas till varje medlem, vars
postadress ér kind av féreningen, om:
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1. Ordinarie féreningsstimma ska héllas p& annan tid dn vad som féreskrivs i stadgarna,
2. Toreningsstimman ska behandla friga om:

a) foreningens forsittande 1 likvidation,

b} foreningens uppgiende I anman fGrening genom fision.

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fire stimma och ska vtfirdas sepast tvd veckor fére ordinarie
stdmma. Kallelse till extra freningsstdmma ska utférdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
stimman. Detta giller Aven om extra stimman ska behandla &ndring av stadgar, likvidation eller fusion.

Andra meddelande till medlemmarna anslis pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut som brev
eller via e-post.

Motionsritt
18 §

Medlem som dngkar {3 ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstélla sin beghran hos styrelsen
inom en { 1 ) ménad efter rikenskapséarets uiging.

Dagordaing
19 §
P4 ordinarie féreningsstiimma ska férckomma féljande drenden:

1) Mdtels Gppnande

2) Upprittande av forteckning dver néirvarande medlemmar, ombud och bitréden (rostlingd)
3) VYal av ordférande och sekreterare pé stimman

4) Val av tvi personer att jimite ordftranden justera protokollet (tillika réstriknare)
5) TFraga om kallelse till stdimman behdrigen skett

6) Foredragning av styrelsens drsredovisning

7) Féredragning av revisionsberiitielsen

8) Beslui om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen

9) Beslut i fréga om ansvarsfrihet f6r styrelsen

10) Beslut om resuliatdisposition

11} Beslut om arvoden samt principer {6r Gvriga ekonomiska ersétiningar

12} Val av styrelseledamdéter och suppleanter

13) Val av revisor och suppleant

14) Ewv. val av valberedning

15) Ovriga i stadgeenlig ordning anmilda drenden

16) Méiets avslutande

P& extra stimma ska utSver punkterna 1 - 5 samit 16 endast foreckomma de drenden, for vilka stimman otlysts
och vilka angivits i kallelsen.

Protokoll
20§
Vid stanman fOrt protokoll ska senast nom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for medlemmarna,
Vid styrelsens sammantriden ska firas protokoll som utvisar de beslut som styrelsen fattat. Styrelsens

protokoll &r tillgingliga endast for ledamdter och revisorer. Styrelsen forfogar Sver méjligheten att Lita
annan g del av styrelsens protokoll.
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Rdsining, ombud och bitriide
21 §
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rOst. On flera mediemmar har en bostadsriitt gemensamt, har de
dock tillsanumans endast en rbst. ROstberfittigad dr endast den medlem som fullgjort sina fSrpliktelser mot

féreningen,

Medlems réstriitt vid fGreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stillforetridare enligt lag cller genom befullméiktigat ombud som antingen ska vara medlem i foreningen,

medlemmens make, sambo, syskon, fordider eller barmn, Ar medlemmen en juridisk person fir denne foretrédas av
ombud som inte dr medlem. Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hégst ett dr fidin

uifirdandet.
Ingen far p4 grund av fullmakt résta fér mer &n en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid freningsstdmma medfdra higst ett bitride som antingen ska vara mediem i féreningen,
medlemimens make, sambo, fHrélder, syskon eller barn.

Omréstning vid fSreningsstdémma sker Gppet om inte ndrvarande réstberittigad pakallar shiten omréstning.
Blankr8st #r inte en avgiven rést.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan 1 andra frigor den mening giller som bitréds av
ordféranden.

Det ovan sagda géller inte for beslut, som enligt bostadsrittslagen kréiver kvalificerad majoritet.

Formkrav vid dverlitelse
228
Ett avtal om Sverlateise av bostadsriitt genom kdp ska uppriittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
k&paren. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den lagenhet som Gverlatelsen avser samt om eft pris.

Motsvarande ska gélla vid byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet ska tillstillas styrelsen,

Rittt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsritt dverghitt till ny innehavare, fir denne uidva bostadsriitten endast om f8rvirvaren &r cller antas
till medlem i foreningen.

En juridisk person som ér medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverlatelse férvarva bostadsrétt till en bostadsifigenhet.

Utan hinder av f6rsta stycket far dodsbo efier avliden bostadsriittshavare utva bostadsriitten. Bfter tre &r frin
dodsfallet, f&r féreningen dock anmana d6dsboet att inom sex ménader visa att bostadsréitten ingatt i
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som inte fir vigras
intrdde i féreningen, forviirvat bostadsritten och s8kt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakitas, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen for dodsboets rikning.
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Utan hinder av forsta stycket fir ocksé en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara medlemn i
féreningen, om den juridiska personen har forviirvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsilining enligt reglerna i bostadsréttslagen och dé hade pantrétt 1 bostadsriitten. Tre ar efter
f6rvarvet far fGreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frin uppmaningen visa att
nigon som inte fir viigras intréide i freningen har forvirvat bostadsrétten och skt medlemskap, Om
uppmaningen inte fSljs, fir bostadsratten tvingstorséljas enligt reglerna i bostadsréttsiagen f6r den juridiska
personens rakning.

24 §

Den som en bostadsriitt har Gverghtt 1ill fir inte vigras intriide i féreningen om de vilikor som fSreskrivs i
stadgarna ir uppfyllda och féreningen skiligen br godia forviirvaren som bostadsrittshavare,

En juridisk person som har forviirvat en bostadsritt till en bostadsliigenhet far viigras intride 1 féreningen
dven om de i fOrsta stycket angivna fortséttningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Kommun eller landsting som forvirvat bostadsratt till bostadslégenhet fir inte nekas medlemskap.

Om en bostadsratt har Gvergdtt till bostadsrittshavarens make far maken végras intride i foreningen endast
dé maken inte uppfyller av féreningen uppsthllt sérskilt stadgevillkor f6r medlemskap och det skiligen kan
fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma giller ocksé nér en bostadsréitt till en bostadsligenhet
Overgatt till ndgon annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsritishavaren.

Eirdga om fSrviry av andel 1 bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om hostadsrétten
¢fter forvArvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslégenhet, av sadana sambor pd vilka
lagen om sambors gemensamma hem ska tillimpas.

25§
Om en bostadsriiit dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande f6rvérv och
férviirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader fran
ammaningen visa att ndgon soin inte fBr viigras intride i féreningen, forvirvat bostadsriitien och sékt

medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt reglerna i
bostadsrattslagen for forvirvarens rikning.

Bostadsriitishavarens riittigheter och skyldigheter

26§
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat &ndamal dn det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
féreningen.
Om en bostadstigenhet som inte 4r avsedd for fritidsindamdl innehas med bostadsratt av en juridisk person,
far lagenheten endast anvindas fir aft i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nigot
annat har avtalats,

27§
Bostadsréittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utfdra atgird som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
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3. annan visentlig foréndring av genheten,

Styrelsen far inte viigra att medge tillstdnd till en dtgérd som avses i forsta stycket om inte &tgérden &r il
pétaglig skada eller oligenhet for foreningen.

Bostadsriittshavaren svarar fér att erforderliga myndighetstillstind samt att Atgirderna utfores pa elt
fackmannaméssigt sitt.

28§

Bostadsrittshavaren fir inte inrynuma ntomstdende personer i ligenhsten, om det kan medfdra men for
{éreningen eller ndgon annan medlem 1 féreningen.

29§

Vid anviindande av ligenhet ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte uisitts for
stdrningar somi sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars f6rsdmra deras bostadsmiljé att de inte
skiiligen bir tilas. Bostadsrittshavaren ska dven § Ovrigt vid sin anvindning av ligenheten iakita allt som
fordras fr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Bostadsritishavaren ska ritia
sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar. Bostadsriittshavaren ska hélla noggrann tillsyn Gver att
dessa Aligganden fullgdrs ocksé av dem som han eller hon svarar £6r enligt 32 § fjirde stycket punkt 2 a-c.

Om det forekonuner shdana stbrningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen ska féreningen
ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphdr.

Andra stycket géller inte om fSreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna ér
sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ctt foremal 4r behiiftat imed ohyra fir detta
inte tas in i ligenheten,
308

En bostadsritishavare fAr uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller #iven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte;

1. om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsfrsiljning enligt reglerna i
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt 1 bostadsritten och som inte antagits till medlem
i féreningen, eller

2. om l#igenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsiditien till lgenheten innehas av en kommun
eller eft landsting,

Styreisen ska genast underriittas om en upplitelse enligt andra stycket.

31§
Viégrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrabandsupplételse, far bostadsriittshavaren &ndd uppléta hela
sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmuoden l&mnar tillstand till upplatelsen. Tillstind ska limnag, om
bostadsritishavaren har skl fér upplidtelsen och féreningen inie har nigon befogad anledning att végra
samtycke. Tillstindet ska begrinsas till viss tid.
I friga om en bostadsldgenhet som innchas av en juridisk person kréivs det f6r tillstind endast ait féreningen

inte har négon befogad anledning att vigra samtycke. TillstAndet kan begrénsas till viss tid.
Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan f6renas med villkor.
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32§

Bostadsrittshavaren ska pi egen bekastnad hilla lgenheten jnite tillhérande utrymimen 1 gott skick. Detta
géller &ven mark, garage, f6rrdd och andra ligenhetskomplement som kan inga i uppléatelsen.

Till ligenheten rdknas bland annat:

vitvaror

kéksfldkt som inte dr integrerad i fastighetens ventilationssystem

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p& vattenledning

kranar och avstangningsventiler; 1 friga omn gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for mélning

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn

ytbeldggning p4 rummens alla végger, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som krévs for att

anbringa ytbeliggningen pa ett fackmannamilssigt sétt

icke birande innervaggar

o il fénster htrande vidringsfilter och tatningslister sami all mélning férutom utvindig mélning och
kittning av fonster

» till yiterd6rr hérande 18s inklusive nyckilar; all malning med undantag f6r mélning av ytterddrrens utsida;

motsvarande géller f6r balkong- eller altandtrr

immerddrrar och sékerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

clradiatorer; i friga om vattenfyllida radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malning

rensning av golvbrunn och vattenlds i samtliga vatutrymmen i ligenheten

tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning

kranar och avstingningsventiler

ventilationsfldkt i badnmm

elektrisk handdukstork

golvvirme, som bostadsritishavaren férsett lHgenheten med

eldstdder med tillhdrande rékgingar

varmvattenberedare

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa dr dtkomliga inne 1 ligenheten och betjanar endast

bostadsréttshavarens lagenhet

o undercentral (sikringsskap) och dérifrin utgiende el- och informationsledningar (telefon, kabei-tv, data
med mera) i Higenheten, kanalisationer, brytare, cluttag och fasta armaturer
ventiler och luftinslépp, dock endast mélning
brandvarnare

s ¢pna cller tidigare innchavares installationer i 1igenheten

For ovanstdende delar svarar allisd bostadsrattshavaren for reparationer och underhill.
Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér avlopp, virme, pas, elektricitet och
vatten om f6reningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ldgenhet. Detsamma
ghller r6kgangar och ventilationskanaler samt utrustning fér métning av individuell el, virme eller vaiten
som f8rening forsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller f8r mélning av utifran synliga delar av ytterfonster och ytterddrrar,

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada samt ohyra i ldgenheten svarar
haostadsrittshavaren endast om skadan uppkomunit genom;

1. hans eller hennes egen virdslSshet eller forsummelse, eller
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2, vérdsléshet eller forsummelse av;

a) ndgon som hor till hans eller hennes hushill eller som bestker honom eller henne som gist,

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller

¢) négon som {6t hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten. Fér reparation pd grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av ndgon annan &n
bostadsrittshavaren sjéilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tilisyn.

d) Oberoende av vallande svarar dock bostadsrittshavaren fOr reparation av vattenskada, fororsakad av
hans inventarier eller egna installationer.

Bostadsrittsféreningen kan i samband med gemensam underhallstgérd besluta att uiféra sddana atpirder,
som bostadsréttshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstimma och fr avse reparation
eller byte av inredning och utrustning avseende de delar av 1dgenheten som medleramen svarar for.

Yitre anordningar sdsom luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. fir sittas upp endast efter styrelsens skriftlipa godkénnande. Bostadsréttshavaren svarar
ot skbtsel och underhill av sddana anordningar, Om det behdvs f6r husets underhdll eller for att fullgtra
myndighetsbeslut dr bostadsréittshavaren skyldig att, efter uppmaning frdn styrelsen, demontera sddana
anordningar pa egen bekostnad,

Fireningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren frsunumar sitt ansvar for [genhetens skick enligt 32 § i sddan utstrackning att
annans sikerhet dventyras eller det finus risk fir omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick s snart som mdjligt, fir foreningen avhjitpa bristen pd
bostadsréttshavarens bekostnad.

Tilltréide till Figenheten
34 §

Féretridare for bostadsriittsféreningen har rétt att fi komma in i 1dgenheten nér det behdvs for tillsyn eller {or
att utfora arbete som fGreningen svarar {or eller har réft att utfora enligt 33 §. Nér bostadsrittshavaren hav
avsagt sig bostadsriitten enligt 35 § eller néir bostadsrétten ska tvingsfSrsdljas enligt reglerna i
hostadsrittslagen dr bostadsrittshavaren skyldig att [ata Jdgenheten visas pé lamplig tid. Foreningen ska se
til} att bostadsritishavaren inte drabbas av stdrre oléigenhet dn nddvindigt.

Bostadrlittshavaren ir skyldig atf tala sddana inskrénkningar i nyttjanderitten som foranleds av nédvéndiga
atgiirder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, dven om hans eller hennes légenhet inte besvéras av
ohyra.

Om bostadsritishavaren inte lammar tillirdde till ligenheten nér fSreningen har ritt til det, kan styrelsen
ansOka hos kronofogdemyndigheten om sérskild handriickning,

Avsiigelse av bostadsriitt
35§
En bostadsritishavare far avsaga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplatelsen och dérigenom bli fri
frdn sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen. Avsiigelsen

kan inte fterkallas utan styrelsens medgivande, Medgivande ska lamnas, om bostadsrttshavaren har
beaktansvirda skal for dterkallelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra.
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Vid en avsigelse verghr bostadsritten till fBreningen vid det ménadsskifte som intriffar ndrmast efier tre
ménader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts 1 denna,

Férverkande av bostadsyiti

36§

Nyitjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrétts &r, med de begrinsningar som
foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen séledes berdittigad att séga upp bostadsrétishavaren till
avilyttning;

1.

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frén det att
féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det géller
bostadsligenhet, mer #n en vecka efter férfallodagen eller, néir det géller en lokal, mer &n tvé vardagar
efter forfallodagen, '

. om bostadsritishavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplter Mgenheten 1 andra hand,

om lAgenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,

. om bostadstiitishavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom virdsloshet &r

véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drdjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

. om ligenheten pd annat sétt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren asidos8tter sina skyldigheter enligt

29 § vid anvindning av ligenheten eller om den som légenheten uppléatits till i andra hand vid anvindning
av denna &sidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf &ligger en bostadsrittshavare,

om bostadsréttshavaren inte limmar tilltriide till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
piltig ursikt f8r detta,

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han eller hon ska gdra enligt
bostadsriittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

. om kigenheten helt eller till véisentlig del anvinds fr néringsverksamhet eller ddrmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for
tillfilliga sexuella firbindelser mot erséttning,

37§

Nyttjanderiitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last & av ringa betydelse,

Uppsiigning pa grund av frhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréittshavaren 1ater bli
att efter tillségelse vidia ritielse utan drdjsmal.

Uppsigning pd grond av férhillande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r friga om en bostadsldgenhet, inte
ske om bostadsrittshavaren utan drjsmél ansdker om tillstind till upplaielsen och far ansékan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga st6rningar i boendet géller vad som sfigs i 36 § 6 fiven oni ndgon tillsigelse
om réttelse inte har skett. Detta géller dock inte om storningar intréiffat under tid da ligenheten varit uppléten
i andra hand pé sitt som anges 1 30 och 31 §§.
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38§

Ar nyttianderitten forverkad p& grund av férhillande, som avses 1 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas frén
ldgenheten péa den grunden, Detta géller dock inte om nyttjanderéitten dr forverkad pé grund av sdana
stirskilt allvarlipa stérningar i boendet som avses 1 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten om fSreningen inte har sagt upp
bostadsraitshavaren till avilyttning inom tre ménader frén den dag di fBreningen fick reda p férhéllande
som avses 136 § 5 eller 8 eller inte inom tvé ménader frén den dag dé foreningen fick reda pa forhdllande
som avses 1 36 § 3 sagt till bostadsriittshavaren att vidta réttelse.

39§

Ar nyttjander§tten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av drsavgift éller avgift for
andrahandsupplitelse och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avllyttning, far denne pd grund av dedjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften - nér det &r frdga om en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren pé sddant sétt som anges i bostadsrittslapen har delgetts underriittelse om mojligheten
att 3 tillbaka 13genheten genom att betala avgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nir det &r friga om en lokal - betalas inom tva veckor frin det att bostadsriittshavaren pa
sddant sitt som anges 1 bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten att 13 tilibaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadslédgenhet fr en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén ligenheten om han eller
hon har varit férhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 pa grund av sjukdom
eller liknande oftrutsedd omsténdighet och &rsavgiften har betalats si snart det var mdjligt, dock senast nir
tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsriittshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
drsavgifien inom den tid som angetts i 36 § 2, har dsidosatt sina fdrpliktelser i 54 hég grad att han eller hon
skiiligen inte bor f& behélla Epgenheten.
Avflyttning
40 §

Ségs bostadsréttshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges 1 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, #ir han eller hon
skvyldig att flytta genast,

S#gs bostadsrittshavaren upp av nfigon orsak som anges i 36 § 3.4 eller 8 £ir han eller hon bo kvar i1l det
ménadsskifte som intréTar ndrmast efier tre minader frin uppsigningen, om inte ritten dlagger honom eller
henne att flytta tidigare, Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestdimmelserna i 39 § tredje stycket r tilldmpliga.

Vid uppsiigning 1 andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas dvriga bestimmelser 139 §.

© MilardalensBostadsrittsForvalining




09140145

7
7

i

14
Uppsiigning

41 §
En uppsigning ska vara skriftlig. Om féfeningen sdger upp bostadstittshavaren till avilyttning, har foreningen
rétt 1ill erséttning fOr skada.

Tvangsforsiljning

42 §
Har bostadstittshavaren blivit skild frin lagenheten till £61jd av uppsiigning i fall som avsesi 36 §, ska
bostadsratten tvingsiorsiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen sa snart som méjligt om inte féreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgendrer vars ritt berfrs av férséljningen kommer dverens om ndgot annat,
Forsiliningen fir dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgirdade.

Ovriga bestlimmelser
43 §

Vid féreningens uppldsning ska behallna tillgingar fordelas mellan bostadsriittshavarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

44§

For fragor, som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fSreningar samt
Bvrig lagstifining.
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