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Bostadsrittsforeningen Borgmiéstaren
Org nr 716402-0369

Arsredovisning for riikenskapsiret 2020

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekononuska intresse genom att 1 foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning Upplatelse fir dven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal Foreningen dr ett privatbostads{Oretag enligt definttion 1 Inkomstskattelagen (1999.1229),
Fastigheten innehas med dganderatt.

Styrelsen har sedan ordinarie f6reningsstamma 2020-06-01 och darpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
f6jande sammanséttning:

Vald till stimman

Kjell Pettersson Ordforande 2022
Asa Akerblom Ledamot 2022
Marta Rosenqgvist Ledamot 2021
Alexander Sass1 Ledamot 2022

Styrelsen har under aret hallit tre protokollférda sammantraden, samt ett konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden 1ntill dess nésta ordimarte stémma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamdter i férening.

Foreningsstamman reserverade 2 000 kr 1 ovrigt arvode for tradgérdsskotsel.

Foéreningsstamman valde Bengt Ekroth och Jerry Hotkkaniem: som valberedning till néista stdmma

Féreningen dger fastigheten Borgmastaren 12, Eskilstuna kommun, innehéllande 9 st ldgenheter och 1 st lokal
férdelade enligt f6ljande-

1 st 1 rum och kok
3 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kék

Nybyggnadsar 1929, vardedr efter renovermgar 1986. 9 ldgenheter 4r upplatna med bostadsrdtt. Lokalen hyrs
ut.

Total boyta 877 m? och lokalyta 23 m?

Under rikenskapséret har en bostadsrdtt éverlatits.

Forenmgens fastighet ér forsékrad till fullviirde 1 If Skadeforsdkring Fastighetsforsakringen innefattar brand,
vattenskada och inbrott Ansvarsforsaknng for styrelsen ingdr Kollektrv bostadsréttsforsdkring ingér e). Alla
bostadsrattshavare tecknar egen bostadsrittsférsékring.

Foreningen dr medlem 1 MBF (Malardalens Bostadsrdttsférvaltning ek for) Visterds
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomusk och administrativ forvaltning,
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Under 2020 paborjades en omfattande fonsterrenovering av Ruths grand 2 A-C Kostnaden for detta finns

nlagt 1 budgeten

Styrelsen har beslutat att inte forandra &rsavgiften infor 2021

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsratt
Léneskuld per totala kvim
Uppvarmningskostnad per totala kvim
Hyresintdkter lokaler per kvim

For nyckeltalsdefinitioner se not 1

ga

AR AR

2020
485 262
-98 150

29
984
504

2 904

32

1079

2019
482 388
118 753

31
945
504

2 904

32
937

2018
487 954
-54726

28
435
504

2 904

31
997

2017
466 326
79 197
30

878
504
2904
31

984
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Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets

Insatser avgft underhall resultat resultat
Ingdende balans 48 249 607 062 189132 251392 118 753
Reservering till ytire fond 150 000 -150 000
lanspréktagande av yttre fond -10 456 10 456
Balansering av foregfende 4rs resultat 118 753 -118 753
Avrets resultat -98 150
Belopp vid &rets utging 48 249 607 062 328 676 230 601 -98 150
Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel 1 kronor.

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservermg t1ll fond for yitre underhall
lansprakstagande av fond Or yttre underhall
I ny rakning balanseras

Enhgt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat aven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond f6r yttre underhall efter disposition

230 601
-98 150

132 451

150 000
-192 625
175076

132 451

-98 150
42 625

-55525

286 051
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rirelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntewntakter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Férdelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservermg av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter férindring av fond for yttre
underhall

Not

1,2

~J N W

2020-01-01
-2020-12-31

485 262

485 262

-238 508
-192 625
-60 078
-1 998
-59 376

-552 385
-67 323

8 937
-39 764

-30 827
-98 150

-98 150

-98 150
192 625
-150 000

-55 525
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2019-01-01
-2019-12-31

482 388

482 388

-226 855
-10 456
-42 920

0
-50 909

-331 140
151 248

7233
-39 728

-32 495
118 753

118 753

118 753
10 456
-150 000

-20 791
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och mstallationer
Summa materiella anlaggrmngstillgdngar

Finansiella anlaggmingstillgéngar
Andelar 1 MBF

Summa finansiella anldaggmmngstillgangar
Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Fdrutbetalda kostnader och upplupna mtakter
Klhientmedel 1 SHB

Summa kortfiistiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2020-12-31

1,2

9 29150915
10 3998

2919913

800

800

2920713

11 33
53708
842 107

895 848

5000

5000
900 848

3 821 561

§
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2019-12-31

2974 291
0

2974291

800

800

2975 091

5489
53150
860 387

949 026

5000

5000
954 026

3929117
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for ytire underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditmstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12,13

12,13

14

2020-12-31

655 311
328 676

983 987

230 601
-98 150

132 451

1116 438

|

2613562
7411
1767
3172

79 211

2705123

3 821 561

)
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2019-12-31

655 311
189132

844 443

251392
118753

370 145

1214 588

2613562

2613 562

0
9487
1283
3338

86 859

100 967

3929117
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016 10 Arsredovismng 1
mindre foretag.

Avsattning till fond fo6r yttre underhéll gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom overforing till balanserat resultat, for att tacka &rets periodiska underhallskostnader efter beslut p
foreningsstamma

Avskrivringar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar, Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade varde. Byggnader, fastighetsfrbattringar och mventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tilldmpade avskrivningstider

Byggnader 60 &r tom 2066
Grindar 20 ar tom 2027
Armaturer 20 ar tom 2027
Fiberinstallation 15 artom 2034

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beraknas som eget kapital 1 forhallande till balansomslutning

Likviditet beriknas som omsattningstillgdngar 1 forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvantas
férlangas ar inte medraknade som kortfristig skuld 1 detta nyckeltal)

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Under 2021 kommer den pébdrjade fonsterrenoveringen att fortsdtta Kostnaden f6r detta finns inlagt 1

budgeten.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomséittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-3]1 -2019-12-31
Arsavgifter bostader 442 008 442 008
Hyror lokaler 20400 17 130
Uppvarmningsavgifter 28 626 29022
Ovriga hyrestilldgg 4416 4416
Brutto 495 450 492 576
Ovriga hyresnedsdttnmgar -10 188 -10 188
Summa nettoomsittning 485 262 482 388

§
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, lopande underhéll
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och aviopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Taksakerhet
Maningsarbete fonster
Byte golv 1 lokal
Timmerlagningar

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och admimistrativ forvalining
Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvoden (energideklaration)
Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

2020-01-01

-2020-12-31

5984
25181
33752
28 627
26313
23282
55 662
26 076
13631

238 508

2020-01-01

-2020-12-31

52 000
140 625
0

0

192 625

2020-01-01

-2020-12-31

0

0

645
36

12 200
115

17 290
3017
26 275
500

60 078
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2019-01-01
-2019-12-31

5564
12 076
44 042
29 022
22 671
23116
53298
23 903
13163

226 855

2019-01-01

-2019-12-31

0
0
5000
5456

10 456

2019-01-01

-2019-12-31

4289
134
501

36

13 900
3238
17 295
3027
0

500

42 920
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode ovrigt

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Ranteintakt klientimedel 1 SHB
Utdelning MBF

Summa finansiella intidkter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvédrden
Inkop/Aktiveringar (Fibermstallation)

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivnmgar
Arets avskrivnmgar

Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgdende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende planenligt varde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

2020-01-01

-2020-12-31

1998

1998

2020-01-01

-2020-12-31

2137
6 800

8937

2020-12-31
6 535429
0

6 535 429

-4 211 138
-58 376

-4269 514

2265 915

650 0600
650 000

2915915

‘
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2019-01-01
-2019-12-31

[K==20 I ]

2019-01-01

-2019-12-31

1633
5600

7233

2019-12-31
6 423 429
112 000

6 535429

-4 160 229
-50 909

-4 211 138

2324291

650 000
650 000

2974291
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Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxermgsvérde ar uppdelat enligt féljande
Bostédder
Lokaler

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets anskaffningar (grisklippare)

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

2020-12-31

4 380 000
1 113 000

5493 000

5416 000
77 000

5493 000

2020-12-31

60 830
4998

65 828

-60 8§30
-1 000

-61 830

3998

2020-12-31

o
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2019-12-31
4 380 000
1113 000
5493 000

5416 000
77 000

5493 000

2019-12-31

60 830
0

60 830

-60 830
0

-60 830

2019-12-31

33
5456

5489
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rantan ar Lanebelopp
Langivare Ranta % bunden t.0.m. vid arets utgéng
SE-Banken Bolan 1,52 2021-10-28 2613562
Summa skulder till kreditinstitut 2 613 562
Avgér kortfristig del som avser forvdntade amortermgar ndstkommande
rékenskapsér
Avgar kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalnmg nastkommande rakenskapsér -2 613 562
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1dn skulle efter fem é&r
kvarsta en skuld om 2613 562
Not 13 Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser
2020-12-31 2019-12-31
Stillda sikerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna
skulder och avsdtmngar
Fastighetsinteckningar 3252000 3252 000
Summea stéillda sikerheter 3252 000 3 252 000

{
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Not 14 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 3172 2178
Skulder t1ll MBF 0 1160
Summa dvriga kortfristiga skulder 3_1;; ;?8
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Ordforande
Alexander Sassi

Maria Rosenqvist

Vér revisionsberattelse har lamnatsa)«oa’\ -Dﬁ-ﬁg

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsritisforeningen Borgmaistaren org.nr 716402—0369

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Borgmastaren for ir 2020.

Enligt vAr uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enhghet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsmttet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar aven for den mterna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en drsredovisning som
inte inneh&ller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten
Den upplyser, nar si ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock 1nte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruwnida drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vira
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté p&
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas p&verka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander v1 professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer w1 riskerna for vasentliga felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tiflrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av cegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 8sidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsdtgarder som ar lamphga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimhgheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhorande upplysningar. .
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasenthyg osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste v1
1revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten p& upplysnmingarna i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sdana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mrikining samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Borgmastaren for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foremingsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsirihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande t1ll foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis v1 har inhamtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande forenimgens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattmng och nsker staller pa storleken av foremingens egna kapital, konsolideringsbehov, ikviditet och
stallning 1 ovrigt

Styrelsen ansvarar for foreningens organsation och forvaltnimgen av foremmngens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s att bok-
foringen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panfgot annat satt handlat 1 strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovismingslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revistonen av forslaget till dispositioner av foremingens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattmngsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag t1ll dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionelit omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras
pa vér professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasenthghet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana 8tgarder, omréden och forh&llanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha
sarskild betydelse {6r féreningens situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forh8llanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt nttalande om styrelsens
forslag t1ll dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har v granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

Vasterds den 18 maj 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Joh#n Tingstrom
Auktonserad revisor
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