HSB Brf Aspen i Torshélla
718000-2508

HSB - diir mBjfigheterna bor

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Aspen i Torshalla
Orgnr 718000-2508
Styrelsen fér hidrmed avge redovisning fér foreningens verksamhet under rédkenskapsaret

2014-01-01 - 2014-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Bostadsrittsforeningen har till ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadslégenheter f6r permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan

tidsbegrinsning och dédrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Aspen 1 i Eskilstuna kommun med
adress Julingatan 6A-D i Torshélla. Husen firdigstilldes &r 1952 och innehaller 24

bostéder om 1 425,5 kv samt lokaler om 427,5 kvm och 9 bilparkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
22 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok

Fastigheten ér fullvédrdesforsdkrad i Lansforsékringar. I forsakringen ingér tillaggsforsékring
for bostadsréttshavare. Observera att denna inte ersitter hemforsékringen.

Foreningen har en underhallsplan som &r upprittad ar 2004 och som 15per pa 20 &r. Planen
ligger till grund for foreningsstdimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av
fondmedel.

Viisentliga hiindelser under dret
Sophuset har gjorts om till lasbart hus.
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Under senare ir har foljande yttre underhall respektive investeringar genomforts:

Fonsterbyte - utvindig beklidnad + isolerruta 1987
Balkongrenovering — malning golv och ricken 1993+1996
Takbyte - pa en huslénga 1997
Stambyte 1997-1998
Renovering kék 1997-1998
Renovering badrum 1997-1998
Byte av ldgenhetsddrrar 1997-1998
Uppforande av miljchus 2006
Balkongrenovering 2006
Takbyte — pa en huslénga 2007
Fonsterbyte 2013

Agandeférhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 26 medlemmar med 24 roster. Under aret har

tva lagenhetsoverlételser skett. For att hyra ut bostadsritten i andrahand krivs tillstind av
féreningens styrelse.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 27 maj 2014. P4 stimman deltog 13 medlemmar varay
12 rostberittigade.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stdmma haft foljande sammansittning;
Jorma Rantaniemi ordf6érande

Jari Maliniemi vice ordforande

Gustav Jakobsson

Roy Eklund

Ulla Fredriksson sekreterare/utsedd av HSB Stdermanlands 14n

Inga suppleanter har valts for kommande &r.

Styrelsen har héllit 9 sammantrdden under aret.

I'tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r ledamdterna
Jari Maliniemi och Gustav Jakobsson.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsens uppdrag.

Fullméiktigeledamot
Foreningen har utsett Gustav Jakobsson som fullméktigeledamot till HSB Sddermanlands
foreningsstimma samt Jari Maliniemi som suppleant.
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Revisor

Revisor har varit Stig-Ake Fagerstrém och revisorssuppleant Marianne Ronnemark, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fastighetsférvaltning
Vicevird for foreningen har varit Ulla Fredriksson och Gustav Jakobsson. Fastighetsskotseln

har ombesorjts av HSB Sérmlandsbostéider AB. Ekonomisk forvaltning skéts av
HSB Sédermanland.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna hgjdes senast den 1 januari 2014 med 3 % och uppgick till i genomsnitt
727 kr/m? lagenhetsyta. Styrelsen har beslutat att limna arsavgifterna oforéndrade 2015,

Forviintad framtida utveckling
Nytt staket planeras att byggas.

Ekonomi

Fran och med 2014 maste alla fretag uppritta sina arsredovisningar enligt tvé olika regel-
verk, bendmnda K2 eller K3. HSB Brf Aspen har valt att folja K3.

Under aret har lanet pa ca 2,5 Mkr villkorséndrats med en rénta pa 3,29 % till 3,04 %.
Lén pa ca 697 tkr kommer att villkorséindras maj 2015.

2014 2013 2012 2011
Arsavgifter bostéder 1036 716 1 006 548 977 208 977 208
Arets resultat 257369 193 312 231 905 271 262
Balansomslutning 7352 695 7259 712 6256 251 6112 363
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 727 706 686 686
Driftkostnad, kr/kvm 574 579 529 490
Rénta, kr/kvm 133 129 134 158
Lén, kr/kvm 3 898 4025 3437 3546
Fond for yttre underhall 925 987 775 987 625 987 475 987
2010-2014
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Till féreningsstdimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprakande av yttre fond 181 592
Arets resultat 257 369
Summa till stammans forfogande 438 961

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Iansprakande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -18 551
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan 150 000
Summa foréndring yttre underhallsfond 131 449
Resultat att balansera i ny rikning 307 513

438 961
Fond for yttre underhall enligt balansrikning 2014-12-31 925 987
Forandring underhall 131 449
Fond for yttre underhall efter disposition enligt forslag ovan 1 057 436
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintédkter
Nettoomsittning
Summa roérelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[= WL, B VA B S

2014-01-01
2014-12-31

1452 665
1 452 665

-696 224
-53 609

-18 551

-67 812
-173 708

-1 009 905

442 760
4391
-189 782
-185 391

257 369

257 369
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2013-01-01
2013-12-31

1430 102
1430 102

-682 017
-66 458

0

-77372
-231 603

-1 057 450

372 652
4 980
-184 319
-179 340

193 312

193 312
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anldggningstiligangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgédngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Avrikningskonto HSB S6dermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2014-12-31

6 223 983
6 223 983

500

500

6 224 483

206
5395
578 692
40919
625212

500 000
500 000

3000

3 000

1128 212

7 352 695

2013-12-31

6381573
6 381 573

500
500

6 382 073

13 825
5395
825351
30 068
874 639

o

3000
3 000

877 639

7259 712
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not

2014-12-31

2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 11
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

60 380
925 987
986 367

181 592
257369
438 961

1425 328

5557041
5 557 041

58926
42 780
268 619
370 325

7 352 695

60 380
775 987
836 367

138 280
193 312
331 6592

1167 959

5737 533
5737 533

145 966
36 171
172 083
354 220

7259712

Stallda panter och ansvarsférbindelser

Stillda sdkerheter

Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som har stéllts for egna skulder

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Ansvarsfoérbindelser

6316 000
6316 000

Inga

6316 000
6316 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Fran och med rikenskapséret 2014 upprittas arsredovisningen med tillimpning av
drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3). Tidigare tillimpades &rsredovisningslagen och Bokforings-
némndens allminna rdd forutom BFNAR 2009:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgangen

har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrittsforeningen &r ett mindre
foretag och har utnyttjat mindre foretags méjlighet att inte rikna om jimforelsetalen for 2013

enligt K3s principer. Presenterade jimfSrelsetal Sverensstimmer i stillet med de uppgifter som
presenterades i foregdende érs arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har allts tillimpats for
de &r som presenteras i arsredovisningen, och det finns dérmed brister i jamforbarheten mellan &ren.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor

har fastighetens bokforda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens séirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter
har beaktas sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstéende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 58 ar
Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,87%.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om fSreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Svriga tillgangar och skulder
har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintéikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut
2010-12-29 innebér att bostadsriittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som ar hanfSrliga
till foreningens fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 377 335 kr.

NOTER

Nettoomsattning

Arsavgifter 1036 716 1 006 548
Hyror 415 944 423 584
Hyresbortfall 0 -31
Intékter konsumtionsavgift 5 1
Summa nettoomsittning 1 452 665 1430 102
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2 Driftskostnader 2014 2013
Reparation, forbrukningsmaterial mm 4295 778
L&pande underhéll 46 890 8997
El-avgifter 54976 53 085
Uppvérmningsavgifter 221 926 244 809
Vatten och avlopp 53938 50 041
Sophidmtning 46 093 47 384
Forsdkringar 12 769 10 640
Tomtréttsavgild 39 532 39236
Kabel-tv /Bredband 29 507 28 875
Fastighetsskotsel 127 997 140 771
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 38 462 38 462
Forvaltningskostnader 19 838 18 733
Ovriga kostnader 0 209
Summa driftskostnader 696 224 682 017

3 Ovriga externa kostnader PAONP: 2013
Kreditupplysning 0 135
Ovriga trycksaker 0 2425
Telefonkostnader 0 500
Internetabonnemang 2 400 0
Revisionsarvoden externt 7276 7925
Administrativ forvaltning enligt avtal 38434 37380
Administrativ férvaltning extrabest 171 685
Rabatt pé inkép HSB Sodermanland -9 768 -12 808
Ovriga forvaltningskostnader 780 1345
Medlemsavgift HSB 10 000 10 000
Arsstimma 1 630 1861
Styrelsesammantriden 2 686 6610
Ovriga rorelsekostnader 0 10 400
Summa 6vriga externa kostnader 53 609 66 458

4 Underhall enligt plan 2014 2013
Underhall enligt plan 18 551 0
Summa underhall enligt plan 18 551 0
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5 Personalkostnader

Loner for anstillda

Arvode styrelse

Atrvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor
Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader
Summa personalkostnader

6 Byggnader och mark

Virdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvirdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar
Virdedr enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader

Ingdende anskaffningsvirde mark

Arets investering byggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad - bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsvirder mark - bostider
Taxeringsvérder mark - lokaler

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till:

Fastighetsbeteckning

10
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2014

0
30265
20 000

1 000
16 547

67 812

2014-12-31

2072
1952

9208 079
204 607
16118

9 428 804

-3 031 113
-173 708
-3 204 821

6 223 983

5400 000

1438 000

1 604 000

307 000
8 749 000

Aspen 1

2013

4 800
37 485
15 000

1 000
17 999

1088

77 372

2013-12-31

7763917
204 607
1444 162
9 412 686

-2 845910
-185 203
-3 031113

6 381 573

5400 000

1438 000

1 604 000

307 000
8749 000
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7 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2014-12-31 2013-12-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2014-12-31 2013-12-31

Upplupna rénteintikter gem inlaning 269 0
Forutbetalda kostnader 30 882 17 260
Upplupna intikter 9768 12 808
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 40 919 30 068

9 Ovriga kortfristiga placeringar 2014-12-31 2013-12-31
Kortftistig placering via HSB S6dermanland 500 000 0
Summa kortfristiga placeringar 500 000 0

10 Kassa och bank 2014-12-31 2013-12-31

Kassa 3000 3000

Summa kassa och bank 3000 3 000
Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets Totalt

insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid

arets ingéng 60 380 0 775 987 138 280 193 312 1167959

Resultatdisposition

enligt foreningsstimman 193312 -193 312 0

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 150 000 -150 000 0

Tansprékstagande

av fond for yttre

underhail 0 0 0

Arets resultat 257 369 257 369

Belopp vid 0

arets utgéng 60 380 0 925 987 181 592 257 369 1425328

11
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12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2014-12-31 2013-12-31

Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering

Swedbank hyp AB 3,42 2015-05-26 697 239 697 239
Sparbanken Rekarne AB 3,61 2017-06-01 22 160 941 800 963 960
Swedbank hyp AB 3,04 2019-04-25 2482 570 2482 570
Swedbank hyp AB 3,45 2016-03-29 133 332 466 682 600 014
Sparbanken Rekarne AB 3,44 2017-09-01 25000 968 750 993 750

180492 5557 041 5737 533

Nésta ars amortering berdknas uppga till 180 492
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5 376 549
Finns SWAP-avtal knutna till fSreningen Nej
Genomsnittsrénta vid arets utgdng 3,39
Amortering inom 2-5 ar beriknas uppga till 721 968
Om 5 ar beréknas nuvarande skulder uppga till 4 654 581

13 Ovriga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Ovr kortfristiga skulder 7437 7437
Momsavrikning 6 609 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 14 046 7437

Specifikation av forandring i fond fér inre underhall

Belopp vid arets ingang 28 734 28 734
Utgaende virde 28 734 28 734
Summa évriga skulder 42 780 36 171

14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 176 705 134 986
Upplupna réntekostnader 21 466 22 597
Ovr upplupna kostnader och forutbetalda intikter 70 448 14 500
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 268 619 172 083

>
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E%Z/uk»@

Roy Ekllund

Ulla Fredriksson

T
Stig-Ake FAgerstrom Ola Trané
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman HSB Brf Aspen,
org.nr 718000-2508

Rapport om arsredovisningen

Vihar utfort en revision av arsredovisningen 61 HSB Brf Aspen
for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utfdras,
bland annat genom att beddma riskera for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
&rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvérdering av &ndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i rsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stallning per den

31 december 2014 och dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberttelsen &r forenlig med ars-
redovisningens évriga delar

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Aspen

forar 2014

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvar for forsalget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, det &r styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrattslagen

Revisorns ansvar

Vér ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Uttalanden
Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

< 015

Torshalla den

{ﬁf ﬁ

gerstrom, Stig- Ola Trané
Ay foreningen v BoRevision AB
revisor Av HSB Riksférbund

férordnad revisor



Fordelning av kostnader 2014

Rantor Yttre underhall Fastighetsskatt
16% 29% 3%

Avskrivningar
14%

Personal- och
Ovriga externa
kostnader
10%

Renhallnih
4%

Vatten
4%

Ovriga
e driftskostnader
19% 23%



