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HSB BRF Aspen i Torshilla
Org.nr 718000-2508

Styrelsen for HSB BRF Aspen i Torshilla far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningen figer
byggnad pd Aspen 1 i Eskilstuna kommun som firdigstélldes ar 1952 i vilka man uppléter
lagenheter och lokaler. Nuvarande tomtrittsavgild 18per till 2022-03-31. Féreningens
huvudsakliga &ndamal &r att i fsreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende &t
foreningens medlemmar. Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 5 december
2018. Foreningen har sitt séte i Eskilstuna.

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar 2020, frén 1 januari 2021 har forsékring
tecknats med Protector. I forsékringen ingar styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I
forsidkringen ingdr &ven bostadsrittstilligg. Observera att denna inte ersitter hemfbrsikringen.

Foreningsstimma
Ordinarie fSreningsstimma hélls den 30 juni 2020. P4 stimman deltog 9 medlemmar varav 8 var

rostberittigade.

Styrelsen, revisorer och évriga funktioniirer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Jari Maliniemi ordfrande vald t.o.m. 2022

Gustav Jakobsson ledamot itur att avgd

Roy Eklund ledamot vald t.0.m.2022

Elin Halldin ledamot i tur att avga

Ulla Fredriksson ledamot utsedd av HSB S6dermanlands lin

Firman tecknas av styrelsen eller Jari Maliniemi, Gustav Jakobsson, Ulla Fredriksson och Roy
Eklund tvé i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 5 protokollfsrda sammantriden.

Revisor
Revisorer har under aret varit Stig Ake Fagerstrom, vald av foreningen samt en av

HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmiiktigeledamot
Foreningen har utsett Gustav Jakobsson som fullmiktigeledamot till HSB Sédermanlands

foreningsstimma samt Jari Maliniemi som suppleant. Y
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& HSB BRF Aspen i Torshilla
HS8 - Slir miighetarna bor Org.nr 718000-2508

Valberedning
Valberedningen har varit styrelsens uppdrag.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Aspen 1 i Eskilstuna kommun med adress Julingatan
6 A - D. Husen férdigstilldes ar 1952 och innehaller 24 bostiider om

1 425,5 kvm, 5 lokaler om 427,5 kvm, och 9 parkeringsplatser. Samtliga platser administreras av
vicevirden. Fastigheten innehas med tomtriitt.

Légenhetsfordelning:
22 st. 2 rum och koék
2 st. 3 rum och kdk

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhéllsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Fonsterbyte - utvindig beklddnad och isolerruta 1987
Balkongrenovering mélning golv och ricken 1993 och 1996
Takbyte pa en huslinga 1997
Stambyte 1997-1998
Renovering av kék 1997-1998
Renovering av badrum 1997-1998
Byte av ldgenhetsdrrar 1997-1998
Uppforande av miljchus 2006
Balkongrenovering 2006

Takbyte pa en huslidnga 2007
Fonsterbyte 2013
Staketbyte 2015

Ny trapp och stoédmur 2016-2017
Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning och fastighetsskétsel
Com Hem Kabel-tv

Eskilstuna kommun Tomtréttsavgild och gdngbanerenhdllning
Eskilstuna kommun El, fjérrvirme, renhéllning, vatten och avlopp
Léansforsikringar Fastighetsforsikring

Vicevird har Ulla Fredriksson och Gustav Jakobsson varit.w
(o]
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HSB BRF Aspen i Torshilla
Org.nr 718000-2508

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Arets fastighetsbesiktning har utforts 16pande under éret av styrelsen. Harvid har konstaterats att inga
visentliga brister forekommer.

Underhall/investeringar
Inga storre underhall eller investeringar har skett under &ret.

Féreningens underhallsplan fran 2004 ligger till grund for foreningsstimmans beslut om
fondering eller ianspriktagande av fondmedel.

Ovrig foreningsinformation
Foreningen skickar ut ett medlemsinformationsblad minst en géng per ar.

Medlemsinformation
Under éret har 1 bostadsritt dverlatits. Vid rdkenskapsérets utgdng var medlemsantalet

26 varav 24 rostberittigade.
For att hyra ut bostadsriitten i andrahand krévs tillstdnd av fSreningens styrelse.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hjdes senast 2021-01-01 med 3 % och den genomsnittliga drsavgiftsnivén for
bostdder uppgar till 749 kr/kvm.

Styrelsen har beslutat att 1imna arsavgifterna for 2020 oforindrade.

Utveckling av foreningens verksambhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter bostider, tkr 1037 1037 1037 1037 1037
Arets resultat, tkr 121 112 231 77 386
Balansomslutning, tkr 7 644 7 568 7 566 7 501 7610
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 727 727 727 727 727
Driftskostnad, kr/kvm 418 416 381 322 320
Rinta, kr/kvm 51 54 64 74 87
Lan, kr/kvm 2540 2583 2 626 2705 2 804
Fond for yttre underhéll, tkr 1537 1395 1245 1269 1119
Soliditet (%) 34 33 31 28 27

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara

under O vilket innebér att allt eget kapital 4r forbrukat.
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Fordndring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid arets ingéng 60 380
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman

Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan

Ianspraktagande av
fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 60 380

Forslag till resultatdisposition

Till fSreningsstimmans fSrfogande stér fljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat dverfors

Fond yttre

underhill
1395242

150 000

-8 400

1536 842

HSB BRF Aspen i Torshélla
Org.nr 718000-2508

Balanserat Arets
resultat resultat
910 394 112 259
112 259 -112 259

-150 000
8 400
120 870
881 053 120 870
881 053
120 870
1001 923
1001 923
1001 923

Totalt

2478 275

0

0
120 870

2599 145

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansriikning med

noter.
A\
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

HSB BRF Aspen i Torshilla
Org.nr 718000-2508

2020-01-01
-2020-12-31

1309 050
1309 050

-775 137
-77 312

-8 400

-62 114
-173 708
-1 096 671

212 379

2 645

94 154

-91 509

120 870

120 870

2019-01-01
-2019-12-31

1309158
1309 158

=770 470
-87 814

0

-71 647
-173 708
-1103 639

205519

5906

-99 166

-93 260

112 259

112 259
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

HSB BRF Aspen i Torshilla
Org.nr 718000-2508

2020-12-31

5181731
5181 731

500

500

5182231

4136

11

2403 851
50 946
2458 944

3000
3000
2 461 944

7 644 175

2019-12-31

5355 439
5355439

500
500

5355939

4136
379
2138416
65914
2208 845

3000

3000

2211 845

7 567 784
o



RID - 4l miighoterna bar

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1&ngfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10, 11

12

13
14

HSB BRF Aspen i Torshilla
Org.nr 718000-2508

2020-12-31

60 380
1536 842
1597 222

881 053
120 870
1001 923

2599 145

4706 209
87703
24 551

226 567

5045 030

7 644 175

2019-12-31

60 380
1395242
1455 622

910 393
112259
1022 652

2478274

1526 400
1526 400

3259809
82570
33676

187 055

3563110

7 567 784
%



¥ %
@’ HSB BRF Aspen i Torshlla

HE - dlic mifighwterna bor Org.nr 718000-2508

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférindrade jaimfort med foregdende Ar.

Anlidggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda virden fordelats p4 vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgdngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda forutsittningar. Komponenternas terstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda &tgarder pa visentliga komponenter har
beaktats s& val som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsméssig nyttj andeperiod for foreningens byggnad har bedsmts vara 52 ar. Arets
avskrivningar pé de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,9 %.

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen 4r den som fattar beslut om fSreningens underhallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber#knas inflyta, 6vriga tillgngar och skulder har
virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebdr att bostadsrittsfreningar inte beskattas for kapitalintikter som ér hénforliga till foreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 377 335 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter 1036716 1036 716
Hyror 270212 268 256
Ovriga intikter 2123 4187
Summa nettoomséttning 1309 051 1309 155‘)0
ho
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, férbrukningsmaterial mm
Lopande underhéll

Elavgifter

Uppvérmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Ovrig renhéllning

Forsakringar

Tomréttsavgild

Kabel-TV

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Kundbonus

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk fSrvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemsavgift HSB
Moteskostnader

Fritidsverksamhet
Overlitelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Summa &évriga externa kostnader
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HSB BRF Aspen i Torshilla
Org.nr 718000-2508

2020-01-01
-2020-12-31

2523
16 485
55899

224 526
59087
49 760

2749
24223
38939
33 467

227759
39721
0

775 138

2020-01-01
-2020-12-31

9375
45 642
1191
3 864
540
10 000
1993
0
1183
1883
270
1372
77 313

2019-01-01
-2019-12-31

1695
13 323
52781

246 088
53 751
51532

479
21 861
39236
32 666

232793
39 721

-15 456

770 470

2019-01-01
-2019-12-31

9364
44 429
0
9215
540

10 000
9112
420
2266
1 861
405
202

87 814
%o



Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 6 Byggnader

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2072.

Vardear enligt taxeringsbeslut 1952,

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Ingéende anskaffningsvirde mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingé&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérde byggnad - bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostider
Taxeringsvérde mark - lokaler
Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Aspen 1

Not 7 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, féregiende &r 500 kronor.w
fo
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HSB BRF Aspen i Torshilla
Org.nr 718000-2508

2020-01-01
-2020-12-31

26 100
20 000
1500
1500
13014
0
62114

2020-12-31

9224197
204 607
9 428 804

-4 073 365
-173 708
-4 247 073

5181 731

6 400 000
897 000
2317000
460 000
10 074 000

2019-01-01
-2019-12-31

33 583
20 000
1300
0
12736
4028
71 647

2019-12-31

9224197
204 607
9 428 804

-3 899 657
-173 708
-4 073 365

5355439

6 400 000
897 000
2317 000
460 000
10 074 000



Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 9 Kassa och bank

Kassa
Sumima kassa och bank

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Konv datum
Laneinstitut %
Swedbank Hypotek AB 2,146 2021-03-28
Swedbank Hypotek AB 1,869 2021-01-28
Swedbank Hypotek AB 1,650 2021-09-24

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Niésta ars amortering berdknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

HSB BRF Aspen i Torshilla
Org.nr 718000-2508

2020-12-31

50 946
50 946

2020-12-31

3000
3 000

Lanebelopp
2020-12-31
697 239
2482570
1526 400
4706 209

- 4626 209
- 80 000

0

2019-12-31

65914
65 914

2019-12-31

3000
3 000

Lanebelopp
2019-12-31

697 239
2482570
1 606 400
4786 209

- 3179 809
- 80 000

1526 400

Léan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt bel&ning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 &r beréknas nuvarande skulder uppgi till

Not 11 Stillda siéikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stéillda siikerheter
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- 320 000
4 306 209

2020-12-31

6316 000
6 316 000

2019-12-31

6316 000

6316 000
Vo



Not 12 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beriknade
amortering, samt 1an med slutforfallodag inom ett ar)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 13 Ovriga skulder

Redovisningskonto f5r moms
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa dvriga kortfristiga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Mottagna kortfristiga depositioner och forskott
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Eskilstuna 2021- 06’ B '/’/

Ay Tl

Gustav Jakobsson Roy E

Wia Podmifm, e

Ulla Fredriksson

Elin Halldin

Jari Maliniemi

Viér revisionsberiittelse har limnats 2021- 06—14

- £ /6 S
Stig}(ke Faggrstr
Av foreningen vald révisor

HSB BRF Aspen i Torshilla
Org.nr 718000-2508

2020-12-31

4706 209
4706209

2020-12-31

7 843
16 708
24 551

2020-12-31

8 495
61419
156 651
1

226 566

BoRevision AB

2019-12-31

3259 809
3259 809

2019-12-31

5714
27 962
33 676

2019-12-31

8632
70129
108 193
101
187 055

@zg dé)/{ frdl

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Aspen i Torshaila, org.nr. 718000-2508

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Aspen i
Torshalla for rakenskapséret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réftvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund far uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs namare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en rsredovisning som infe innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansverar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till@mpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Infernational Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt effer tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskemna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
fill foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiklliga utelémnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningséatgéarder som &r [ampliga med hénsyn il
omstandighetema, men inte fér &tt uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om {ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortséatta verksamheten. Om jag drer slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram lilt datumet f&r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férh&llanden gdra att en férening
inte léngre kan fortsétta verksamheten.

o  utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pé ett satt som ger en rétlvisande bild

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning semt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intemna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattsiagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfcrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HS"B Brf Aspen i Torshélla fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
r?ker!skapsérgt 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhaliande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttelanden.

|
m Sens ansvar e R Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller fériust. Vid forslag til utdelning fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformed sa att bokfdringen
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisoms ansvar
VArt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:
o foretagit négon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon *  panagot annat saft handlat i strid med bostadsréttslagen,
férsummelse som ken férenleda ersattningsskyldighet mot gllan‘:ghg.a dglarlav lagelr on::;(onomlska foreningar,
foreningen, eller rsredovisningslagen eller stadgama.
Vart mél betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispasitioner av féreningens
vinst eller fériust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instélining under heia revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskapeme. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder,
omréden och forhallanden som #r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som &r relevanta fér vért utalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Eskistuna den /4 / £ 2021
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