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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Brands Apartments far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2016-09—01 — 2017-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens dindamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-12-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-12-14 och nuvarande stadgar registrerades 2004-12-14 hos Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Branis 4:712 2005 Torsby
Branis 4:713 2005 Torsby
Branis 4:714 2005 Torsby

Fastigheterna &r fullvardesforsdkrade genom Soderberg & Partners. Ansvarsforsakring ingér for
styrelsen.

Byggnadernas uppviarmning é&r vattenburen virme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1990 och bestar av 3 flerbostadshus i 3 vaningar.
Fastigheternas vérdear ar 1990.

Byggnadernas totalyta ér enligt taxeringsbeskedet 3 343 kvadratmeter, varav 3 127 kvadratmeter utgdr
lagenhetsyta och 216 kvadratmeter utgor lokalyta. Féreningen kommer l&dmna in ansdkan under 2018 om
andring pa lokalytan som gjorts om till ldgenheter.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 54 ldgenheter med bostadsratter.
Antalet medlemslagenheter ar 54 st.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter ar:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
23 st 28 st 3 st - - -
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Byggnadernas tekniska status
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgird Ar

4 lokalerna ar sélda till medlemsldgenheter 14/15
Entréer ar renoverade i samtliga hus. 14/15
Renovering av samtliga badrum i ldgenheterna ar paborjade.  14/15
Fortsatt renovering av badrummen, fardig dec -15 15/16
Lopande generell service och underhéll pa fastigheterna.. 15/16

Renovering av entréer samt byte av lampor i entréer till LED  16/17/18

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av:
Redovisingsbyran i Fryksdalen, ekonomisk forvaltning och lagenhetsforteckning

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Erik Holtet ledamot
Thomas Braten ledamot
Ulf T Kokkin ledamot
Terje Dybendal ledamot
Johnny Skytte ledamot

Samtliga ledamoter sitter kvar for 1 ar framat.
Styrelsen har under aret avhallit flera arbetsmdten samt mdten med Brandsgruppen.

Revisorer
Grant Thornton

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2017-01-26.

Nyckeltal

16/17 15/16 14/15 13/14
Arsavgift per kv bostadsrittsyta 503 487 431 431
Elkostnad per kvm totalyta 27 29 25 25
Virmekostnad per kvm totalyta 121 119 113 98
Vattenkostnad per kv totalyta 44 42 39 44

Totalytan &r 3 343 kvm. Hela ytan &r yta for bostadsrittslagenheter.

Foreningen har sitt séte i Torsby.
Medlemsinformation
Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 54 st. (Féregaende ar 54)

Av foreningens medlemslidgenheter har under aret 3 st Gverlétits.
Overlatelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kdpare.
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Flerarsoversikt (tkr) 2016/17 2015/16
Nettoomséttning 1 683 1629
Resultat efter finansiella poster -42 -53
Soliditet (%) 82 83

Forindring av eget kapital

Inbetalda Fond for yttre

insatser underhall

Belopp vid arets ingang 23402 000 1 408 957
Disposition av
foregdende
ars resultat: 228 015
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 23 402 000 1636 972

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar
i ny rakning overfores

2014/15
1349

=257

Balanserat

resultat

-2 557 823

-280 937

-2 838 760

83

2013/14
1367
-59

96

Arets

resultat

-52922

52922
-41 904
-41 904

-2 838 760
-41 904
-2 880 664

228 015

-3 108 679
-2 880 664

4(12)

Totalt
22200212
0

-41 904
22 158 308

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- rorelsekostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2016-09-01
-2017-08-31

2 1 683 185
0
1 683 185

-146 875
-94 165
760 780
125 638
-51 364
115 696
4 -73 196

269 321
-1 637 035
46 150

186
-88 240
-88 054
-41 904

-41 904

-41 904

5(12)

2015-09-01
-2016-08-31

1 628 939
2382
1631 321

-146 483
-67 859
753 070
125 907
-51 364
124 920
-98 595

249 630
-1 617 828
13 493

71
-66 486
-66 415
-52 922

-52 922

-52 922
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar avgifts och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-08-31

26 139529
26 139 529

26 139 529

0

2111
124 509
126 620

630 136
630 136
756 756

26 896 285

6(12)

2016-08-31

26 408 850
26 408 850

26 408 850

238 968
7 606
97 102
343 676

0
0
343 676

26 752 526
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

11

12,13

2017-08-31

23 402 000
1 636 972
25038 972

-2 838 760

-41 904
-2 880 664
22 158 308

3520 000
3520 000

160 000
153 134
238 218
666 625
1217977

26 896 285

7(12)

2016-08-31

23 402 000
1 408 957
24 810 957

-2 557 823

-52922
-2 610 745
22200 212

3 680 000
3680 000

182 617
189 117
267 268
233312
872 314

26 752 526
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Nettoomsittning
Arsavgifter
Overlatelseavgift

Not 3 Rorelsekostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enl. bestillning
Snordjning/ sandning
Hissbesiktning

Serviceavtal

100 ar

2016-09-01
-2017-08-31

1 682 496
690
1683 186

2016-09-01
-2017-08-31

92 892
42 263
3719
8001
146 875

8(12)

2015-09-01
-2016-08-31

1 628 939
0
1628 939

2015-09-01
-2016-08-31

87703
42 263
3618
12 899
146 483
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Reparationer
Ventilation
Hiss

Taxebundna kostnader
El

Virme

Vatten

Sophdmtning/ renhéllning

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel TV

Ovriga forvaltnings- rérelsekostnader
Ersittning till revisor

Styrelse och arsmdteskostnader
Administration

Redovisningstjinster

Fastighetsskatt / fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Not 4 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

31930
62 235
94 165

91 822
403 779
145 693
119 486
760 780

48 046
77592
125 638

37 400
1385
2117

74 794

115 696

51364
51 364

2016-09-01
-2017-08-31

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda. Endast styrelsearvoden har betalats ut.

9(12)

10 900
56 959
67 859

96 159
396 996
141 863
118 052
753 070

49 771
76 136
125 907

27532
2678
1797

92913

124 920

51364
51 364

2015-09-01
-2016-08-31
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Ovriga poster

Not 7 Forutbetalda kostnader

Fastighetsforsékring

Kabel TV

Avfallshantering

Forskotterat styrelsearvode inkl. sociala avgifter

Not 8 Fond for yttre underhall

Ingaende saldo
Avsittning till fond for yttre underhall
Fran reservfond upploses

2017-08-31

28 756 080

28 756 080

-2 347 230

-269 321

-2 616 551

26 139 529

12 978 000

2223000
15201 000

2017-08-31

2111
0
2111

2017-08-31

32527
25723
39975
26 284
124 509

2017-08-31

1 408 957
228 015

1636972

10 (12)

2016-08-31

22 800 000
5956 080
28 756 080

-2 097 600
-249 630
-2 347 230

26 408 850

12 978 000
2223000
15201 000

2016-08-31

7266
340
7 606

2016-08-31

31514
25723
39 865

0
97 102

2016-08-31

1259 333
226 140
-76 516

1408 957
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Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Skulder som avser flera poster

2017-08-31

2 880 000
2 880 000

2017-08-31

4 000 000
4 000 000

11 (12)

2016-08-31

3040 000
3040 000

2016-08-31

4 000 000
4 000 000

Foretagets bankldn om 3 680 000 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrédkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 12 Upplupna kostnader

Upplupna kostnader el

Upplupna kostnader revison

Upplupna kostnader redovisningstjénster

Upplupna kostnader bokslut

Upplupna kostnader styrelsearvode reseers. och sociala avg.
Upplupna kostnader vatten

Upplupna kostnader rantor

Upplupna kostnader for arsméte

Avrundningsrad

2017-08-31

3520 000
3520 000

160 000
160 000

2017-08-31

8539
30 000
10 750
11 000
16 742
26 854

524
1385
-1

105 793

2016-08-31

3680 000
3680 000

182 617
182 617

2016-08-31

7423
25000
6 000
10 000
44 682

93104
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Not 13 Forutbetalda hyresintiikter

Forskottsfakturerade hyror

Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inga eventualforpliktelser.

Torsby den 24 januari 2018

Erik Holtet
Ordforande

Ulf T Kokkin

Johnny Skytte

Min revisionsberittelse har lamnats

Kenth Nordin
Auktoriserad revisor

2017-08-31

560 832
560 832

Terje Dybendal

Tomas Bréaten

12 (12)

2016-08-31

140 208
140 208



