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ARSREDOVISNING 2019

BOSTADSRATTSFORENINGEN
KOPMANNEN | TOREBODA

Organisationsnummer 766000-0758
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P KALLELSE TILL ORDINARIE
= FORENINGSSTAMMA

HSB - dar mojligheterna bor

HSB bostadsrattsforening Képmannen i Toéreboda kallar hdrmed samtliga medlemmar till
ordinarie féreningsstdmma.

Onsdagen den 24 juni klockan 18.00 pa restaurang Peking.

Rostratt pd stimman utovas enligt stadgarnas paragraf §18 och 19. Dessa innebér bland annat att en
medlems ratt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom ombud under forutséttning att skriftlig och daterad fullmakt
lamnas in.

DAGORDNING

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlangd

Fréga om nédrvarorétt vid foreningsstimma

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet

Val av minst tva rostriknare
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Fraga om kallelse skett i behorig ordning
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Genomgang av styrelsens arsredovisning
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. Genomgéng av revisorernas beréttelse

H
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Beslut om faststédllande av resultatrdkning och balansrékning

—_
W

. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrdkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledamdéter och eventuella suppleanter

17. Val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedning

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av fullméktige och ersittare ovriga representanter i HSB Nordvéstra Gotaland

24. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmaélda
drenden som angivits i kallelsen

25. Foreningsstimmans avslutande

Vilkomna!



.. A HSB Brf Képmannen i Téreboda
Org nr 766000-0758

ARSREDOVISNING
HSB Brf Képmannen i Téreboda
Org nr 766000-0758
Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31
Foreningens 70:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK

Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Toreboda.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsrétts-
ligenheter utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen har antagit HSBs stadgar for bostadsréttsforeningar drgang 2011.
Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar, nr 6009280.

Foreningens fastighet Képmannen 3 dr beldgen pé adresserna mallvigen Drottninggatan 6 i
Toreboda. Husen firdigstilldes ar 1950. Den totala bostadsytan uppgar till 651 kvm. Fore-
ningens bostdder fordelar sig enligt foljande:

Lgh fordelning

2 st 1 rum och kokvra
2 st 2 rum och kok

4 st 3 rum och kok

2 st 4 rum och kok

10 st

I foreningen finns dven 3 st bostadsréttslokaler om 198,6 kv, 2 st hyreslokaler om 176,4
kvm samt 15 st besoksplatser.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under éret har foreningen:
e Byte tak samt 6versyn av taksdkerhet (2019)
e Tilluftventilation i samtliga lagenheter (2019)
e Kontroll mekanistfranluft (2019)

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret.

Kommande underhall:
e Byte av undercentral fjérrvirme.

Ekonomi
Styrelsen har beslutat att arsavgifterna skall hdjas med 2 % fr o m 2020-01-01. Den genom-
snittliga arsavgiften efter hgjningen &r for bostadsrétterna &r 743 kr/kvm.

Foreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 1 845 681 kr.

Avtal
Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

e HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ forvaltning och teknisk forvaltning
inkl stéd

e VinerEnergi avseende fastighetsel och fjarrvirmeleverans
e Telia avseende kabel-TV/bredband

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rets slut 13 (13) medlemmar férdelade pa 13 bostadsrétter. Ovrig med-
lem utgdrs av HSB Nordvistra Gotaland. Noteras bor att vid foreningsstdmmor har varje bo-
stadsritt 1 rost. Under éret har 1 (4) st bostadsrétter 6verlatits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 13 juni 2019.

¥
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Styrelsen samt suppleanter

Jesper Skogaker Ordférande

Jesper Skogaker Sekreterare

Sven-Erik Lambertsson Ledamot

Hans Albertsson Ledamot, utsedd av HSB NVG
Qi He Ledamot

Linda Karlsson Suppleant

Vid kommande féreningsstimma gér mandatperioden ut for och Jesper Skogéker och Sven-
Erik Lambertsson. Styrelsen har under &ret hallit 3st protokollférda sammantréden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Qi He, Sven-Erik Lambertsson, Jesper Skogdker, och Hans
Albertsson tva i férening.

Revisor
Revisorer har varit Ramona Zakariasson valda av foreningen, samt revisor fran BoRevision
AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gotalands fullméktige har varit Jesper Skog-
aker med Sven-Erik Lambertsson som erséttare.

Valberedning
Stdmman beslutade att styrelsen utgér valberedning.

Studie- och fritidsverksamhet, Miljo/brandskydd
Utgors av styrelsen.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 671 607 558 578 580
Resultat efter finansiella poster tkr 53 72 -30 21 -70
Bankskuld tkr 1 846 1169 1235 1301 1350
Arsavgiftsniva for bostdder kr/m2 729 698 677 624 624
Fond for yttre underhall tkr 326 265 186 159 114
Avs. till fond for yttre underhéll kr/m2 121 121 121 121 24
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Forandringar i eget kapital

Uppl. Under- Balanserat Arets

Insatser avgifter  hallsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 19705 0 265 082 -304 915 71838

Vinstdisp enl. stimmobeslut 0 71838 -71 838
Reservering till yttre fond 79 000 -79 000
Ianspraktagande av yttre fond -18 431 18 431

Arets resultat 53419

Belopp vid arets slut 19 705 0 325651 -293 646 53419

Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under ridkenskapsaret framgar av efterféljande resultat-
rdkning med tillhoérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsérets utgang framgér av efter-
foljande balansridkning med noter.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av yttre fond -233 076
Arets resultat 53 419
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan -79 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnad 18 431
Summa till stimmans forfogande -240 226

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rdkning -240 226
Summa -240 226

Fond for yttre underhéll efter resultatdisposition 325 651

Tilldgg till resultatrikningen:

Arets resultat 53 419
Avsittning till underhallsfond - 79 000
Disposition underhéllsfond 18 431
Nettoavsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond -60 569
Resultat efter fondforindring -7 150
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HSB Brf KOpmannen i Téreboda

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning Not 1 670 748 606 917
Summa intakter 670 748 606 917
Driftskostnader Not 2 -463 930 -396 214
Underhdliskostnader Not 3 -18 431 0
Personalkostnader Not 4 -33 151 -32 554
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 5 -68 831 -82 324
Summa rorelsekostnader -584 343 -511 092
Rorelseresultat 86 405 95 825
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 6 252 194
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -33 238 -24 181
Summa finansiella poster -32 986 -23 987
Arets resultat 53 419 71 838
Tillagg till resultatrékningen:
Resultatforéndring efter disposition av underhall
Avséttning underhdllsfond -79 000 -79 000
Disposition underhllsfond 18 431 0
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond -60 569 -79 000
Resultat efter fondforédndring -7 150 -7 162

<

—



R
o

HSB - dir mbjligheterna bor

HSB Brf Kopmannen i Téreboda

Org Nr: 766000-0758

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgédngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 1572 909 878 505
1572 909 878 505
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgédngar 1573409 879 005
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 0 2
Skattefordran 0 3117
Ovriga fordringar Not 11 500 667 471 783
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 563 12 735
513 230 487 637
Summa omsattningstillgdngar 513 230 487 637
Summa tillgdngar 2 086 640 1366 642
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HSB Brf Kopmannen i Toreboda

Org Nr: 766000-0758

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 705 19 705

Fond for yttre underhall 325 651 265 082
345 356 284 787

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -293 646 -304 915

Rrets resultat 53 419 71 838
-240 227 -233 077

Summa eget kapital 105 130 51710

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1764 817 1103 181

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 80 864 65 864

Leverantorsskulder 46 546 44 300

Skatteskulder 2 448 0

Ovriga skulder Not 15 12 739 12 739

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 74 096 88 848
216 693 211 751

Summa skulder 1981510 1314932

Summa Eget kapital och skulder 2 086 640 1 366 642
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HSB Brf K6pmannen i Téreboda

NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Nytt regelverk foér drsredovisningar

Denna &rsredovisning &r upprattad enligt K3. Overgdngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35
Bostadsrattsforeningen ar ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags méjlighet att inte rakna om
jamforelsetalen for foregdene &r enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal Gverensstammer istdllet med
de uppgifter som presenterades i foregdende &rs arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsd tillampats
for de 8r som presenteras i 8rsredovisningen, och det finns darmed brister i jamforbarheten mellan dren.

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda varden fordelats p& vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt

i vdgledning for komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassningen till bostadsrattsféreningens sarskilda
forutsattningar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda &tgarder
p& vasentliga komponenter har beaktats sd val som ackumulerade avskrivningar.

Aterst8ende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara 72 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pad
féreningens underhdllsplan/budget.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller kortare klassificeras i arsredovisningen som I&ngfristig skuld da
finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett ar.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd beraknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft n&gra heltidsanstéllda under dret.

o~
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HSB Brf Kopmannen i Téreboda

Org Nr: 766000-0758

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 629 832 607 272
Hyror 37 620 36 000
Bortfall 3rsavgifter 0 -88 120
Bortfall hyror -31 744 -5 624
Elintdkter 4 200 4 200
Ovriga intékter 30 840 53 189
670 748 606 917
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 50 384 57 786
Tv/datakostnader 31 064 31 004
Reparationer 41 282 11719
El 24 528 25508
Uppvarmning 151 966 144 068
Vatten 42 887 38 542
Sophamtning 20 465 9831
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 17 782 12 217
Medlemsavgifter 8 956 8 877
Forsakringar 10 121 9 803
Forvaltningsarvoden 34980 35272
Ovriga driftskostnader 29 513 11587
Ovriga kostnader 2 0
463 930 396 214
Not 3 Underhaliskostnader
Underhall bostader 10 693 0
Underhall 6vrigt 7 738 0
18 431 0
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 22 000 22 000
Revisorsarvode 0 3 000
Loéner och andra ersattningar 3750 0
Sociala kostnader 7 401 7 554
33151 32554
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 68 831 52 000
Ombyggnader 0 30 324
68 831 82 324
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 252 183
Ovriga rénteintékter 0 11
252 194
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Iangfristiga skulder 33 238 24 181
33 238 24 181
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HSB Brf Kopmannen i Toreboda

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not8 Byggnader och mark
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnadernas nu aktiverade komponenterar helt avskrivna &r 2030
Véardedr enligt taxeringsbeslut 1950
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 2 426 375 2 426 375
Anskaffningsvarde mark 24 000 24 000
Arets investeringar 763 235 0
Arets utrangeringar -44 883 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3168727 2 450 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 571 870 -1 489 546
Arets avskrivningar -68 831 -82 324
Arets utrangeringar 44 883 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 595 818 -1 571 870
Bokfort varde 1572909 878 505
Taxeringsvarde fér Kdpmannen 3
Byggnad - bostader 2 332 000 1443 000
Byggnad - lokaler 714 000 567 000
3 046 000 2 010 000
Mark - bostader 692 000 366 000
Mark - lokaler 157 000 112 000
849 000 478 000
Taxeringsvarde totalt 3 895 000 2 488 000
Not9 Andra lI3ngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Goétaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 0 2
0 2
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Goétaland 492 091 461 813
Skattekonto 8576 9970
Skattefodringar 0 3117
500 667 474 900
Not 12 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 19 705 0 265 082 -304 915 71 838
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 71 838 -71 838
Reservering till yttre fond 79 000 -79 000
Iansprdktagande av yttre fond -18 431 18 431
Arets resultat 53 419
Belopp vid drets slut 19705 0 325 651 -293 646 53419
10
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HSB Brf Kopmannen i Toreboda

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 L&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
L&neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2851496667 2,01% 2020-02-25 1103 181 65 864
Swedbank Hypotek 2951429642 1,91% 2020-04-28 742 500 15 000
1 845 681 80 864
Lé&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 1764817
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1441 361
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckning 1910 000 1910 000
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (kommande &rs amortering) 80 864 65 864
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 12 739 12 739
12739 12739
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 7 883 0
Férutbetalda hyror och avgifter 36 325 53322
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intakter 29 888 35 526
74 096 88 848
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C&len-Eri Lambertsson 72 &

Hans Albertsson
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V&r revisionsberatelse har ot /_D 2020 avgivits betréffande denna drsredovisning
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Ramona 72 Garkuf Gustavsson
Av f%eni gen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till fBreningsstdmman 1 HSB Brf Kdpmannen, org.nr. 766000-0758

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kdpmannen for &r 2019,

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansielia stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for utialanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamélsenfiga som grund for véra uttalanden,

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fésta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder til
kreditinstitut | &rsredovisningen. Féreningen har [an som
klassificeras som {ngfristiga men farfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr
beddmningen av fdreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tiltampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och aft anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéaller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet
3r en hddg grad av sékerhet, men 8r ingen garanti for at en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.

Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt elfer tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar
med grund i arsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentiiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r filirdckliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for at inte upptécka en vasentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaklighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for ait
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten { den interna kontrollen. '

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtads revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana héndelser elfer
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsaita verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
{ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

»  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren
och inneh&llet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserma pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Képmannen for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om né&gon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig skerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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