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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och sate

Bostadsrattsféreningens firma 4r HSB Bostadsrittsforening Fabian i Tomelilla. Styrelsen har sitt sate i
Tamelitta.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till indamaf att i bostadsrattsféreningens hus uppléta hostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till andamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrétisféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsféreningen ska i ail verksamhet varna om miljén genom att verka
fér en 13ngsiktig hallbar utveckiing.

Bostadsritt ar den ritt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kaflas bostadsrdttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. H5B ska vara
medlem i hostadsrattsfdreningen.

Bostadsritisfareningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada
bostadsrattsforeningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid verlatelse

Ett avtal om Gverlitelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om sveridtelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till mediemskap

Intride i bostadsréttsfdreningen kan beviljas den som ar medlem i HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upplatelse i bostadsratisféreningens hus, eller

2. dvertar hostadsratt | bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsratt har Svergatt till bostadsritishavarens make far maken nekas mediemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tiltimpning om bostadsratt till bostadsligenhet dvergatt till annan narstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergatt till far inte nekas intrdde i bostadsrattsforeningen, om de villkor
f5r medlemskap som féreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsratistéreningen skaligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvdrvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsréttsféreningen i enlighet med bostadsréttféreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas madlemskap i bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd fér fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvérvat bostadsratt till bostadsidgenhet far inte
nekas medlemskap.




En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsforeningen méste ha samtycke av
hostadsrattsforeningens styrelse for att genom éverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet
som Inte dr avsedd for fritidsidndamal. Samtycke behévs inte vid exekutiv forsalining eller
tvingsforsiljning om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid {8rvarv som gdrs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsférvary

Den som férvirvat andel | bostadsratt till bostadslidgenhet ska beviljas medlemskap om hostadsrétten
efter forvirvel innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstiende personer.

§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry och
fdryiirvaren inte antagits till mediem, far bostadsritisféreningen uppmana férvédrvaren att inom sex
manader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen har
firvirvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmarningen inte {6ls, far bostadsratten
ivangsforsiljas enligt bostadsrattstagen fér férvarvarens rdkning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsidreningen.

Ett dédsho efter en avliden bostadsritishavare far utdva bostadsratten trots att dédshoet inte ar
medlem i hostadsrittsfdreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrattsidreningen uppmana
ddsboet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsréitten har ingétt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvirvat
bostadsratten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsférsiljas for
dodshoets rikning enligt bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsritten och férvarvet skett genom tvangsférsaljning
eller vid exekutiv forsiljning, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
négon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har férvérvat bostadsratten ach sékt
rmedfemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en méanad fran det att skriftlig och
fullstandig ansokan om mediemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

Fér att prova fragan om medlemskap kan bostadsratisféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sikanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsritten tvergétt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen galler sarskilda regler vid exekutiv forséljning och tvingsforséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan hostadsrittsligenheterna i forhallande till ldgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens l6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering f6r underhill av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for Hgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
4ndring av det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen besiutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa féreningsstamman gétt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.




Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid
utgar drijsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersétining for inkassokostnader m.m.

| Arsavgiften ingaende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. Fér informationsoverféring kan ersdttning
bestimmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dveriateise- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, verltelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beshut av styrelsen.

Bostadsritisféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hdégst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststitls for Sverlatelseavgift vid ansdkan
om mediemskap och fér pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsfreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en Kgenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut sdrskitda avgifter for dtgérder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 01/01 —31/12.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna [dmna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsheritielse, resultatrikning, balansrdkning och
tilidggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma
Féreningsstimman #r bostadsrittsforeningens hdgsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter ulgdngen av varje rakenskapsar.
Extra féreningsstimma ska hailas nér styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska ocks3
hallas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstherdttigade.
Begédran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat sétt
félja forhandlingarna vid foreningsstimman. Eit sddant beslut &r giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostherittigade som ar ndrvarande vid foreningsstdmman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionsdrer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmla
drendet till styrelsen fére februari manads utgang.

§ 16 Kallelse tifl féreningsstaimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse tifl féreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
féreningsstidmman,

Kallelse f&r utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fére foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kaltelse
ska enligt Jag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress ar kind for bostadsrdttsféreningen.




Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse kriivs enligt lag anvénda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av férutsittningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

féreningsstammans dppnande

val av stdmmoordférande

anmdlan av stimmoordférandens val av protokoll{érare

godkinnande av rdstldngd

friga om nérvaroridit vid féreningsstdmman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rdstraknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomging av revisorernas berittelse

. beslut om faststallande av resuitatrikning och balansrdkning

. beslut i antedning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda

balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. heslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for styreisens
ledaméter, revisorer, valberedning ach de andra fériroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i vaiberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, val av fullmaktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen

25, féreningsstdmmans avslutande
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Extra foreningsstamma

P& extra féreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitréde

P& féreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar fiera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritier | bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfalten insats eller arsavgilt har inte rdstratt.

En medlems ratt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfdretridare enligt lag efler genom ambud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem far féretridas av valritt ombud. Ombud far bara féretrdda en medlem.

Medlem far medfara ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna
etler vid lika rostetal den mening som stémmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har ftt de flesta risterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrattas.

Fér vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligi bestammelser i lag.




Om riistsedel inte avlimnas eller réstsedel aviamnas utan réstningsuppgift (s& kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det fdrs protokoli.
I frdga om protokollets innehall géller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokoliet,
2. fareningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fdreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
hostadsritisféreningen fér mediemmarna.
Protokoll ska firvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av #iigst tre och hégst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordfdrande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden #r hgst tvd ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse véljs
av féreningsstimman ska mandattiden fér hélften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som vdljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatér for

studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsfreningen. Bostadsratisféreningens firma tecknas av

styrelsen. Styrelsen kan utse hagst fyra personer, varav minst tvé styrelseledamaéter, att tvd tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen #r beslutfér ndr fler in hilften av hela antalet styrelseledaméter &r ndrvarande. Sam
styrelsens beslut galler den mening de flesta réstande férenar sig om, Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Niir minsta antal ledamdter dr narvarande krévs
enh#lighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f avvikande mening antecknad till protckollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokall. Styrelsen férfogar dver
mojligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoli.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska foras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lgst tvd och higst ire, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksfarbund, dvriga viljs av féreningsstimman, Mandattiden ar fram till nésta
ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska hedriva sitt arbete s3 att revisionen #r avslutad och revisionsberdttelsen limnad
senast tre veckor fore féreningsstimman, Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsberdttelsen ska hallas tillgdngliga fér mediemmarna minst tva veckor fre den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.



§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma véljs valberadning.

Mandattiden 3r fram till nista ordinarie féreningsstimma. Vatberedningen ska bestd av lagst tva
fedaméter. En ledamot utses av féreningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féresldr persener till de fortroendeuppdrag som féreningsstdmiman ska

tillsdtta.
Valberedningen ska till féreningsstamman [mna férslag p& arvode och férestd principer for andra

ekonomiska ersattningar fér styreisens ledamoéter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsréitslagenheter.
Overforing till fond fér inre underhdll bestams av styrelsen.
Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av lagenhet anviinda sig av den del av fonden

som tillhor bostadsrattslagenheten.
Bostadsrittskigenhetens andel av fonden bestams utifrén forhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrétisldgenheter i bostadsrattsféreningen, med avdrag

for gjorda uttag.

§ 28 Underhailsplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan fér genomférande av underhdll av bostadsrattstéreningens

fastighet,
2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillréckliga medel finns for underhall av

bostadsrattsforeningens fastighet,
3. se till att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i eniighet

med bostadsratisféreningens underhallsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ratt att {3 utdrag ur lagenhetsférteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:
1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,
bostadsrattshavarens namn,
insatsen for bostadsratten,
vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsrdtten, samt
datum fér utfardandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska p3 egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
hostadsrittshavaren ansvarar for att sdval underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsratishavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om hostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till férman for hostadsritishavaren svarar bostadsrdttshavaren i
forekommande fall for sjélvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska flja de anvisningar som bostadsrittsforeningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning f6r
infarmationséverfsring. For vissa atgarder i ligenheten kravs styrelsens tillstand enligt §37.De
Atgirder bostadsréttshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till igenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krdvs f6r
att anbringa ytskiktet p& ett fackmissigt sétt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke badrande innervdggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:.
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom lyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i
frekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. |3genhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjdrn, tdtningslister, bravinkast, l3s och
nycklar,

6. glasifanster och dorrar samt sprojs pa fénster ocht i farekommande fall isolergiaskassett,

7. till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gangjirn, titningslister samt malning;
bostadsrattsféreningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fénster/fénsterdérr,

8.  malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar f&r aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing till de delar de
ir synliga i ligenheten och hetjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och ansluiningskopplingar pa vattenledning,

11, kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vaitenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13, koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ar en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tiflstand,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvwidrme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett {agenheten med.

Ingér | bostadsréttsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
Iigenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som dr upplaten med bostadsratt,

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till idgenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsréttshavaren for renhallning och sndskottning. For
balkeng/altan svarar bostadsrittshavaren fér mélning av insida av batkongfront/altanfront samt golv.
Mélning utfors enligt bostadsrattsfreningens instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dirutdver se till att avrinning fr dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att félja hostadsrittsféreningens anvisningar gallande
skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ér skyldig att till bostadsrattsfdreningen anmila fel och brister i sadan
Iigenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsratisforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar fér att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r vil underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhdil och reparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om hostadsrattsforeningen har
férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler 8n en lagenhet (53 kallade
stamiedningar),

2. ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfdring som
bostadsrittsforeningen forsett [agenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar i iigenheten som bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten
med, .

4. rdkgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. ytterdérr samt i forekommande fall fér brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pé grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med

bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fér. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstamma och far
endast avse tgird som féretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berér bostadsratishavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innehdr att en lgenhet som upplatits med
hostadsritt kommer att foréindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsréttsfireningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gdtt med pé det och beslutet dessutom har godkants av
hyresndrnnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans siikerhet
dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i idgenhetens skick sa snart som majligt, far bostadsréttsféreningen avhjdipa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfdra dtgérd som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar fér aviopp, varme, gas eiler vaiten, eller
3. annan visentlig férindring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillsténd till en atgérd som avses i forsta stycket om atgdrden &r
till pataglig skada eller olagenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 28 Anvindning av bostadsritien

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som | sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars forsdamra deras
bostadsmiljd att de inte skaligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvindning av
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ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning ach goit skick inom eller utanfdr

huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
hér till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsritishavaren som gast, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrétishavaren utfér arbete i

ligenheten.
Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrétisforeningens ordningsregler. .

Om det férekommer storningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsratishavaren
tillsagelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrittshavaren sdgs
upp med anledning av att stdrningarna ar sdrskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremdl dr behaftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltréde till thgenheten

Féretradare for bostadsrattsfdreningen har ratt att f2 komma in i lagenheten nér det behdvs for
tilisyn elfler for att utféra arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller for att avhjélpa brist ndr
hostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick.

N&r bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsrétten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata lgenheten visas pd limplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att hostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oligenhet 3n nédvindigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i ldgenheten och utféra nédvindiga atgérder for att

utrota ohyra i huset eller pa marken,
Om bostadsrittshavaren inte Emnar tilftrade nir bostadsrattsforeningen har ritt till det kan
bostadsrattsforeningen anséka om sérskild handrackning vid kronaofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupptatelse

En bostadsrdttshavare far uppiata sin idgenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke by begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skil fér upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon

befogad anledning att vigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplételse lamnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadslégenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsritisféreningen har befogad anledning.

samtycke till andrahandsupplatelse beh6vs inte;

« om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsférsdlining entigt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsforeningen, elier

« om ldgenheten &r avsedd fir permanentboende och hostadsritten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtyeke inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvdnda ligenheten fér nagot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevérd betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsréattsfdreningen,
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§ 43 Avsiigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsaga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran upplételsen och
dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

vid en avsigelse Gvergar bostadsratten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsédgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr forverkad och
bostadsrattsféreningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tva veckor fran
det att bostadsritisféreningen efter forfaillodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet, )

2. Dréjsmal med arsavgift etler avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren dréjer med att betafa drsavgift eller avgift for andrahandsuppldtelse, ndr
det giller en bostadslagenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer
#n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ligenheten anvinds fir annat andamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsréttsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsldshet dr
vallande till att det finns ohyra i igenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drdjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och fiknande

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om hostadsréttshavaren eller den som bostadsratten
ar upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar su ndhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Viagrat tilltréde
om bostadsrittshavaren inte limnar tilitréde till ligenheten nér bostadsréttsféreningen har ratt till
tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt fér detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrétisforeningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds fér ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
ligenheten anvénds for tillfilliga sexuelfa forbindelser mot ersdttning.

En uppsigning ska vara skriftlig.
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Nyitjanderétten &rinte frverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar av ringa
betydelse.
Rittelseanmaodan, uppsignring och sdrskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrétishavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren inte
dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderétten &r forverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten enligt punkt & eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre manader fran
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift fér andrahandsuppldtelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
hostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran J&genheten

1. om avgiften — nir det 3r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdajligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och antedningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun ddr ldgenheten ar
heldgen.

2. om avgiften — nar det &r friga om en lokal — betalas inom tvé veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdéjligheten att f3 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ldgenheten om
bostadsritishavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sé snart det var
méjligt, dock senast nadr tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som ségs | forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i sd hog grad att bostadsrittshavaren skaligen inte
hor i behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
férsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostaclsriittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplateisen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsratisféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvd manader frdn
den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punki 3.

Punkt 7

Vid sarskilt alivarliga stdrningar i boendet géller vad som séigs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om riittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppségning fr ske av bostadslégenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sdrskilt allvarliga storningar far uppségning ske utan underrittelse til socialnimnden, en kopia av
uppsdgningen ska dack skickas till socialndmnden.
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Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrattsfreningen fick reda pd forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om forundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsigning intill dess att tvA manader har gatt fran det att domenii brottmélet har vunnit laga kraft
aller det ritisliga forfarandet har avsiutats pa ndgot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som kravs av den;

tillséigelse om stdrningar | boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till hostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat mediemskap.

No @ RN e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsfareningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anviinda elektroniska hidlpmedel. Narmare reglering av férutsdttningar for
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtriti

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fdreningsstammans godkinnande avhinda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte helfer riva elter besluta om visentliga fordndringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan :

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
hostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av féljande beslut kravs godkénnande av styrelsen for HSB;

1. besiul att dverlata bostadsratisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

Fér giltigheten av féljande bestut krévs godkénnande av styrelsen f&r HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsratisforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om sndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte dverensstammer med av
5B Riksférbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB
Om ett beslut innebdr att bostadseatisféreningen begdr sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pd varandra foljande féreningsstdmmor och pa den senare fdreningsstamman

bitratts av minst tva tredjedelar av de réstande.
vid uttrade ur HSB ska bostadsrittsfireningens stadgar och firma dndras utan tillampning av §47.

§ 49 Upplosning
Om bostadsrattsféreningen uppléses ska behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrattsligenheternas insatser.




Godkinnande HSB Skine Ekonomisk Fdrening

HSB Skanes jurist har den 8 oktober 2018 godkant dessa stadgar som HSB Brf Fabian i Tomelilla har
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Fér HSB Skdne Ekonomisk forening inkl. namnfortydligande Anneli Hogart Palm
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FULLMAKT

For jur. kand. Fredrik Karlsson, jur. kand. Catrin Holmstrém, jur. kand. Anneli
Hogart Palm, eller den niagon av dem sitter i sitt stille, att for Bostadsrittsférening
Fabian i Tomelilla, 738800-1013, ombestrja samtliga nodvindiga tgfirder i
uppdraget att ta fram nya stadgar till foreningen, anmilan till Bolagsverket for dess
registrering och ddrmed sammanhingande fragor.
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