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Org nr 738800-1013

ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r HSB:s Brf Fabian i Tomelilla far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberittelse :

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till ndamal att i bostadsriittsféreningens hus upplata bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
site i Tomelilla.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes &r 1963 pi fastigheten Fabian 7 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr Gronegatan 6 A-C, Rosencrantzgatan 11 A-B och 13 A-B i Tomelilla.

Foéreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Yta m*
1 13 583
2 26 1 464
3 19 1 405
58 3452
Lokaler, hyresritt 7 384
Garage 9
Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-15, varvid 9 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Jonny Leufstedt ordforande, vald till drsstimman 2021
Jan-Erik Offesson vice ordforande. vald till drsstimman 2022
Kerstin Persson sekreterare, vald till rsstimman 2021

Eva Persson styrelseledamot, vald till drsstimman 2022
Jan Hakansson styrelseledamot, avflyttad

Gert Petersson ledamot utsedd av HSB Skane

Stdimman har inte valt ndgon fortroendevald revisor.
Hela granskningen har utforts av revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningen har avtal med nedanstiende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

E.on elavtal

Rindi Syd AB uppvirmning med fjarrvirme
Sjobo Teleservice kabel-TV

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhallsplansavtal

Linsforsikringar Goinge-Kristianstad ~ fastighetsforsikring (fullvirde)
I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.

Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.
4
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Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning utfrdes 2020-03-24 av styrelsen tillsammans med
underhallsplanerare frén HSB Skane.

Besiktningen ligger till grund for den érliga genomgéngen och uppdateringen av féreningens underhéllsplan.
Underhallsplanen innehéller kdanda underhallsatgéarder pa féreningens fastighet de kommande 60 aren,

nér de beréknas genomforas och vad utgiften berdknas uppga till i dagens prislége.

Underhall

Underhallsatgérder under aret:

Paborjat relining av ventilationskanaler.
Maélning av soprumsddrrar.

Tidigare utférda underhéllsatgéarder:
2019 relining avlopp och dagvatten.

Framtida planerade underhallsatgarder:
2021 relining av ventilationskanaler.
2021 OVK besiktning.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 562 kr/m? bostadslédgenhetsyta.
Styrelsen beslutade att hdja arsavgifterna med 2,1% fran och med 2021-01-01.

Diagram &ver drsavgifternas fordndring under 5 ar, belopp 1 kr/m? bostadsrittsyta bostéder
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 837 487 kr. Under aret har féreningen amorterat 50 004 kr,
vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 17 &r.

I januari 2021 tog féreningen ett nytt 1an pa 3 000 000 kr. Lanet &r bundet till 2026-02-10 med en rénta pa 1,37%.
Amorteringen ar pa 60 000 kr/ar.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid ridkenskapsérets borjan 76
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 72

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 13 bostadsritter verlétits (forra éret dverléts 10
bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i féreningen é&r att
mer dn en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital. tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet ]
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Hyresintikt lokal/m? lokalyta
Bankskuld/m? bostadsriittsyta
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde)
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta
Ianspr.tagande underhallsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

Forandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid drets
ingang
Resultatdisposition
enligt forenings-

182 500

stdmman:
Extra reservering
till fond for vttre
underhall
Balanseras
i ny rdkning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
lanspréktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 182 500

Resultatdisposition

2020

1 940
66
2401
22528
17 356
53%
562
131
243

4%
29

39
37

Upplitelse- Fond yttre

avgifter underhall

0 695 670

111 000

-149 872

0 656 798

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av yttre fond
Extra reservering till fond for yttre underhall enligt stimmobeslut
Reservering till fond for yttre underhll, enligt underhéllsplan

lanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad for planerat underhall

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rikning
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2019

1 855
271
2.335
22 528
17 356
48%
541
130
257

4%
28

33

Balanserat
resultat

1185610

271 283

-111 000

149 872

1 495 764

HSB:s Brf Fabian i Tomelilla

2018
1782
29

2 064
16 570
12 818
53%
521
130
272

6%

41
33

Arets
resultat

271 283

-271 283

65 833

65 833

Org nr 738800-1013

2017
1709
-407
2034
16 570
12 818
51%
501
130
286

6%
15
152
33

Totalt

2335062

0
65 833

2400 895

1456 892
0

-111 000
149 872
65 833
1561597

1561597
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 1939911 1 854 683
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 9 608
Summa rérelseintikter 1939911 1864 291
Rorelsekostnader

Dn’ftskostnader Not 4 -1 396 945 -1 328 644
Ovriga externa kostnader Not 5 -95592 -56 941
Underhall enligt plan Not 6 -149 872 0
Personalkostnader och arvoden Not 7 -76 638 -69 212
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgngar Not 8 -142 897 -127 397
Summa rérelsekostnader -1 861 944 -1 582 194
Rorelseresultat 77 967 282 096
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 3 449 7110
Riéntekostnader och liknande resultatposter -15 583 -17 924
Summa finansiella poster -12 134 -10 814
Arets resultat 65 833 271 283
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Balansrakning , 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Bvggnader och mark Not 9 2 542 928 2 685 825
Pégaende nyanldggningar Not 10 100 000 0
Summa materiella anliggningstillgangar 2 642 928 2 685 825

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 2 643 428 2 686 325

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 32 968 4578
Avrikningskonto HSB 459 190 1256 146
Ovriga kortfristiga fordringar 108 118
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 79 027 96 531
Summa kortfristiga fordringar 571293 1357373
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 800 000 0
Summa kortfristiga placeringar 800 000 0
Kassa och bank

Bank Not 14 496 221 778 042
Summa kassa och bank 496 221 778 042
Summa omsattningstillgangar 1867514 2135 415
Summa tillgangar 4510 942 4 821 740
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 182 500 182 500
Fond for yttre underhall 656 798 695 670
Summa bundet eget kapital 839 298 878 170
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1495 764 1185610
Arets resultat 65 833 271283
Summa fritt eget kapital 1561597 1456 892
Summa eget kapital 2 400 895 2335062
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 0 837 487
Summa langfristiga skulder 0 837 487
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 837 487 50 004
Medlemmarnas inre fond Not 16 658 557 633 190
Leverantdrsskulder 275 864 751 581
Aktuell skatteskuld Not 17 33 287 19 019
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 1058 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 303 794 195 397
Summa kortfristiga skulder 2 110 047 1 649 191
Summa skulder 2110 047 2 486 678
Summa eget kapital och skulder 4510 942 4 821 740
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avsittningar har vérderats till
anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebr att foreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgngar skrivs av linjdrt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara visentlig, delas tillgangen upp pa
dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen &r
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstillande av medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid ridkenskapsérets slut har en dterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamforelser mot foregaende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forldnga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hénforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.

I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
jansteinkomst och momspliktig forsiljning.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostédder 1938396 1 867 332
Hyresintikt lokaler 50 340 50016
Hyresintdkt garage och bilplatser 32400 27 000
Avsatt till inre fond -99 899 -99 899
Overlételse- och pantférskrivningsavgifter 18 674 10 234
1939911 1 854 683

Ovrigt 0 9 608
0 9 608

Reparationer -163 391 -103 473
El -78 704 -82 702
Uppvéarmning -333 414 -330 549
Vatten -136 691 -128 462
Renhéllning -40 055 -39 480
TV, bredband, iptelefoni -73 780 -73 780
Forvaltningskostnader -450 241 -452 416
Forsakringar -41 241 -39 049
Fastighetsskatt -71 280 =71 280
Ovriga driftskostnader -8 148 -7 453
-1 396 945 -1 328 644

Externt revisionsarvode -11 850 -13 088
Ovriga forvaltningskostnader -4436 -5 415
Kostnader dverlatelse och panter -17 437 -11 533
Foreningsverksamhet 0 -4 350
Kontorsutrustning och -material 0 -1 759
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 595 -2 396
Konsulter -41 875 0
Medlemsavgifter HSB -18 400 -18 400
-95592 -56 941

Underhall 6vrigt -149 872 0
-149 872 0

Not 7 Personalkostnader

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -64 430 -55 000
Ovriga arvoden 0 -1 180
Sociala avgifter -12 208 -13 032

-76 638 -69 212

Not8  Avskrivningar

Byggnader -111 311 -95 811
Markanldggningar -31 586 -31 586
-142 897 -127 397

W
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Not 9

Not 10 Pagaende nyanlaggningar
0

Byggnader och mark

Viirdet utgors av anskaffningsutgiften

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader

Arets investering byggnader

Ingaende anskaffningsviarde mark
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingéende avskrivningar markanlaggningar
Arets avskrivningar markanliggningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat viirde

Redovisade virden byggnader
Redovisade viarden mark

Redovisade virden markanldggningar

Fastighetsbeteckning: Fabian 7

Taxeringsvirde Virdear
Bostéder hyreshus 1963
Lokaler 1963

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning

varav i eget forvar

Summa stiillda sikerheter

Ingaende virde pagaende nyanlédggningar

Arets investering

Omklassificering till byggnader och mark
Utgaende virde pagaende nyanlédggningar

HSB:s Brf Fabian i Tomelilla

2020-12-31

Org nr 738800-1013

2019-12-31

2059
6379 863 5703 613
0 676 250
80 870 80 870
947 572 947 572
7 408 305 7 408 305
-4 564 550 -4 468 739
-111 311 -95 811
-157 930 -126 344
-31 586 -31 586
-4 865 377 -4 722 480
2542 928 2 685 825
1704 002 1 815313
80 870 80 870
758 056 789 642
Byggnad Mark Totalt Foreg ar
17 000 000 5000 000 22 000 000 22 000 000
356 000 172 000 528 000 528 000
17 356 000 5172 000 22 528 000 22 528 000
2020-12-31 2019-12-31
5279 900 5279900
-3 148 700 -3 148 700
2131 200 2131 200

100 000
0

100 000

Pagaende nyanldggningar avser relining av ventilation och berdknas kosta ca 3 000 000 kr.
Projektet berdknas vara klart i juni 2021 och nyttjandeperioden ér berdknad till 50 ar.

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

S|o Cc <@

500

500

500

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Upplupna rinteintékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
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389 0

0 18 400
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Not 13 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-02-26 800 000 0
800 000 0
Not 14 Bank
Sparbanken Skéane 496 221 778 042
496 221 778 042

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Niista ars
Lineinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skane 1.59% 2021-01-30 837 487 50 004
837 487 50 004
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett &r 837 487
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 837 487
Genomsnittsrantan vid drets utgang 1,59%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 200016
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 587 467
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingédende virde 633 190 619 700
Avsittning 99 899 99 899
Uttag -74 532 -86 410
658 557 633 190

Not 17 Aktuell skatteskuld

Arets beréiknade skatteskuld 33287 19019
33 287 19019

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt 789 0
Arbetsgivaravgifter 269 0
1058 0
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter ;
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 48 327 7 000
Upplupna riantekostnader 37 1226
Upplupen revision 13 000 11900
Forutbetalda arsavgifter och hyror 186 391 175 271
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 56 039 0

303 794 195 397

Tomelilla 6 l/ 2021

-
Jowa  Posso //’

c’%ﬂ [ ZQ)/’// 4

Eva Persson Gért Petersson Jan-Enk Offessmz/ J
i
1%
) A /’)
1/ S <N »
j—a‘W./j_ vét/,z ,{ﬂ/ LW)L‘W\ \WW
Jonny Jeufstedt 7 Kerstin Persson /

Min revisionsberittelse har avgivits 2021 - 05 /'4

Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Fabian i Tomelilla, org.nr. 738800-1013

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fabian i
Tomelilla for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Enligt foreningens stadgar ska foreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksforbund. Foreningsstamman har ej utsett en foreningsvald

revisor varfor undertecknad revisor har varit ensam pa uppdraget.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision  Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fabian i Tomelilla for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag illstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamaoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar e e .. :
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation 4r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

-
Malm den /5// D 2021

g el —

Tommy Martensson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
ridkenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning
och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvint forhallande uppstér
forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur
arets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter avséttning/
ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestér av
anldggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsikringspremie, sophdmtning, stidning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingér i foreningens underhallsplan.

Underhallsutgifter

Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt
underhallsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrdkningen eller som
investering i balansrikningen och kostnadsfors 6ver
tillgangens livslidngd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsforas eller aktiveras beror bl.a.
pa vilket redovisningsregelverk som tilldmpas, vad det
dr for typ av atgérd och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av dlder och nyttjande.
Genom att bokfra en anskafthing som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en beréknad livsldngd fordelas
anskaffningskostnaden over flera ar.

Anldggningstillgangar
Ar de tillgdngar som #r anskaffade for langvarigt bruk
inom fSreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allmédnhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa
langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet bedoms utifran forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga forméaga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beréknas som foreningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avséttningar for att
sdkerstilla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i foreningens
underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och
aterforing frén underhallsfonden sker genom omforing
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrdkningen.
Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital
gors i takt med att planerade underhéllsatgérder
genomfors.

Stallda sakerheter

Avser den sikerhet som lamnats for erhallna lan. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande
av overskott eller tickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



