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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsriittsforeningar av 2011 i foljande bestéimimelser:

- Styrelsens ordférande utses av styrelsen och styrelsen konstituerar sig sjilv
(§17p- 17,588 21 & 22)
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma ir HSB Bostadsrittsfdrening Bryggaren i Kristianstad. Styrelsen har sitt
sate 1 Tollarp 1 Kristianstads kompmun.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsrittsfreningen har till andamal att i bostadsriittsfSreningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och dérmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till dndamdl att frdmja studie-
och fritidsverksambet inom bostadsrittsforeningen samt for att stdrka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksambet och tillginglighet med anknytning till
boendet, Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet véirna om miljén gepom att verka for en lingsiktig
hillbar utveckling.

Bostadsritt ir den rétt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HS$B-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsfreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamnhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsféreningen bér genom eit séirskilt tecknat avtal uppdra it HSB att bitriida
bostadsrittsforeningen i forvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid o6verlatelse

Ett avtal om &verldtelse av bostadstitt genom kop ska uppritias skriftligen och skrivas under av
siiljaren och kiparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som 6verldtelsen avser
samt ett pris, Motsvarande giller vid byte och géva,

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ér dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till mediemskap

Intriide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och

1. kommer ait erhalla bostadsriitt genom upplételse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsyitt 1 bostadsritisforeningens hus.

Om en bostadsriitt har dvergatt till bostadsriittshavarens make fr maken nelas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarandc
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Svergitt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Svergtt till fir inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf iir uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bér
godta honom som bostadsriittshavare, Om det kan antag att férviirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsriittsforeningen i enlighet med bostadsréttfSreningens
dndamal riitt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsriitt till en bostadsligenhet som inte ir avsedd for fritidsindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som fdrviirvat bostadsriitt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse [Gr att genom dverldtelse forviirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte ir avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsilining
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forviry som gors av en kommun eller et
landsting.
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§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsrati till bostadsligenbet ska beviljas medlemskap om bestadsritten
cfter forviirvet innehas av makar, sambor cller andra med varandra varaktigt sammanbocende nérstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriitt fvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry och
forvéirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsriittstéreningen uppmana férvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far nckas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forviirvat bostadsritter och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, fir bostadsrétten
tvAngsforsiljas enligt bostadsrittslagen for fOrviirvarens rikning.

§ 8 Rétt att utova bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergitt till ny innehavare, fir denne utiva bostadsrétten endast om han eller hon
ir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Ett disdsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utdva bostadsriitten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrittaforeningen. Tre &r efter dédsfallet fir bostadsréttstbreningen uppmana dédsboet
att inom sex minader fidn uppmaningen visa att bostadsriitten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsritisforeningen, har férvirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap, Om uppmaningen inte filjs, fir bostadsriitten tvingsforsiljas for dédsboets rikning enligt
haostadsritislagen.

En juridisk person som har pantriit i bostadsrétten och forviirvet skett genom tviingstorsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ir efter fBrviirvet uppmanas att inom sex ménader visa ait ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sikt mediemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad fran det ati skriftlig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsféreningen.

For att prova frdgan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komima att begiira kreditupplysning
avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Gverlatelse &r ogiltig om den som bostadseitten dvergatt till nekas medlemskap i

bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvlngsiorsilining.




AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal & arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i fGrhéllande till ligenheternas andelstal.
Arsavgifien ska teka bostadsriitisforeningens Wpande verksamhbet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhillsplan. Om
inre fond finns ingér dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet bestutas av styrelsen. Beslut om éindring av andelstal som medfor
findring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Bestutet blir giltigt
om minst tvitredjedclar av de rosiande pd foreningsstimman gitt med pé beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsréttslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgifiens storlek. Arsavgifien betalas ménadsvis senast sista vardagen fore vatje
kalendermanads borjan om inte styrelsen bestutar annat, Om inte arsavgifien betalas 1 riiit tid utgér
drijsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgift entigt lag om ersétning for inkassokostnader m.m.

1 drsavgiften ingdende ersiittning for viirme och varmvatten, elekiricitet, sophimtaing eller
konsumtionsvatten kan beréiknas efter forbrukning. For informationstverforing kan erséttning
bestéimmas till lika belopp per Jigenhet.

§ 12 Upplatelse-, évertatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Dostadsrittsfreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hiygst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ul pantsitiningsavgift av bostadsriittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsdkringsbalken och faststills for verldtelseavgift vid ansSkan
om medlemskap och for pantsitiningsaveift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrclsen. Bostadsréttsforeningen fér ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per r.
Om en ligenhet uppléts under en del av ett &r, beriiknag den hdgsta tillitna avgifien efter det antal
kalenderméanader som ligenheten #r uppliten.

Bostadsritisforeningen fir 1 ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som
bostadsriittstSreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.




FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapséar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsr omfattar tiden 01-01 - 12-31.
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limmna arsredovisning.
Dcnna bestér av forvaliningsberiittelse, resultatrikning, balansrakning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Féreningsstimman ir bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimrma ska hillas inom sex manader efler utgdngen av varje rikenskapsir.

Extra foreningsstimma ska héllag ndr styrelsen finner skl till det. Exira foreningsstimma ska ocksé
héallas om det skriffligen begfirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.

Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte ir medlem ska ha rétt att nfirvara eller pa annat sétt
folja forhandlingarna vid fdreningsstimman. Ftt sidant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberittigade som r niirvarande vid {Greningsstimman.

Ombud, bitriiden och andra stimmefunktiondrer har alltid ritt att nirvara vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmila
grendet till styrelsen fore februari ménads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till freningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pé
foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore fireningsstinmman och ska utfirdas senast tvé veckor
fore foreningsstiniman.

Kallelse sker genom anslag p# limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skrifttig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress ar kind for bostadsrittsforeningen.
Bostadsrittsforeningen far dé skriftlig kallelse krivs enligt lag anvénda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av forutsittningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

féreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordforande

anmiilan av stdmmoordfirandens val av protokollférare

godkidnnande av rdstlingd

frign om nérvaroritt vid foreningsstéimman

godkinnande av dagordning

val av tvil personer att jimte stimmoordforanden justera protokoilet

. val av minst tvi ristriknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

10, genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomgdng av revisorernas berittelse

12. beslut om faststiillande av resultatrikning och balansrikaing

13. beslut i anledning av bostadstiittsfreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arveden och principer for andra ekonomiska ersétiningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstiinuman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
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17, val av siyrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. besiut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdéter | valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och erstittare samt ¢vriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

25, foreningsstimmans avsiutande

Extra foreningsstamma
Pé extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de Arenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdade

P3 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innebar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rdst. Innehar en mediem flera bosiadsritter i bostadsriitisforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller rsavgift har inte rostréitt.

En medlems réte vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personfigen eller den som &r
medlemmmens stillforetriidare enligt lag eller genom embud,

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmakt. Pullmakten ska vara i original och galler hogst ett ir
fran utfiirdandet. Medlem f3r foretrddas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en mediem.

Medlem fir medfora ett valfritt bitriide.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer én hélfien av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordforanden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fait de flesta risterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beshatas av foreningsstimman innan valet formritlas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdimmelser i lag.

Om résstsedel inte avldmnas eller réstsedel avlimnas utan rdstningsuppgift (54 kallad blank sedel) vid
shuten omréstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfsranden vid foreningsstimman ska se till att det férg protokoll.
I friga om protokoliets innehéll giller att;
1. rosilingden ska tas in i eller bifogas protokellet,
2. foreningsstinunans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efier foreningssiimman ska det justerade protokolet héllas tillgéngligt hos
bostadsrittstforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av dgst tre och hdgst elva styrelseledambter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féireningsstiimman vilfer styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden &r hégst tva ir. Styrelseledamot och suppleant kan viljas op. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hijgre antal, vara ett 8r.

§ 22 Konstltuering och firmateckning

Styrelsen kounstituerar sig sjdlv. Styrelsen uiser inom sig ovdforande och sekreterare. Styrelsen utser
ocks organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen.
Bostadsriitsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelscn kan utse hogst fyra personer, varav minst
v styrelseledaméter, att tvé tillsammans teckna bostadsriitesforeningens firma.

§ 23 Beslutiorhet

Styrelsen ér beslutfér nér fler in hilften av hela antalet styrelseledamiter dr nirvarande. Som
styrelsens beskut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika réstetal giiler den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nér minsta antal ledaméter édr ndrvarande kifivs enhéllighet
tor giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det fGras protokoll. Protokollet ska fusteras av ordforanden for
sanunantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har rtt att fi avvikande mening antecknad ti! protokollet.

Endast styrelscledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mbjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantriide ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Eigst tva och higst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksférbund, Gvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram till niista
ordinarie fareningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 4 ait revisionen #r avslutad och revisionsberditelsen lamnad
senast tre veckor fore fireningsstimman. Styrelsen ska ldmna skrifilig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmiirkningar i
revisionsberéttelsen ska héllas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fire den
foreningsstiimma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fBreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram till néista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ldgst tvd
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder ach foreslir personer iil} de fértroendeuppdrag som foreningsstéimmen ska
tillsérta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna fSrslag pd arvode och foresld principer for andra
ekonomiska erséttningar f6r styrelsens ledaméter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsriittsféreningen ska ha fond for yitre underhill.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel {or ytire

underhall.

Inre fond

Bostadsratisforeningen kan ha fond for inre underhéll av bostadsrittstigenheter.

Overforing till fond for inre underhali bestims av styrelsen.

Bostadstittshavare fir {61 att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tilthér bostadsrittsligenheten.

Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestiims utifrin forhillandet mellan andelstalet {6r
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsréttsligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for
gjorda utag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1.

2.

3.

4,

uppriitta en underhdlisplan for genomforande av nnderhill av bostadsritisforeningens
fastighet,

arligen budgetera for att sikerstilla att tillrdckliga medel finns for underhdll av
bostadsréttsforeningens fastighet,

se till att bostadstiittsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsritisféreningens underhalispian, samt

regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det Hver- eller underskott som kan uppstd pi bostadsriitisféreningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras 1 ny rikaing.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsférteckning
Bostadsrittshavare har rait att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsratt.

Utdraget ska ange:
1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for

Spw

upplatelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen fBr bostadsritien,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt
datum Tor utfardandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla lagenheten 1 gott skick. Det innebiir att
bostadsrittshavaren ansvarar for aii sivil underhilla som reparera ligenheten och att bekosia

dtgdrderna.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrétishavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till f6rmin for bostadsrittshavaren svarar bostadsritishavaren i forekommande
fall f6r sjdtvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsriitishavaren ska filja de anvisningar som bostadsréttsféreningen Fironar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing. Fér vissa dtgiirder 1 ligenbeten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
tgrder bostadsrittshavaren vidiar 1 ligenheten ska alltid utféras fackméssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

I.

Novwe w N

0 o

10.

11,
12,
13,

14.
15,
16.

yiskikt pa rummens viiggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ylskiktet pa ett fackméssigt siitt, Bostadsrittshavaven ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

icke barande innerviiggar,

inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tilthdrande ligenheten, exempelvis:
sanitctsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksa for valtenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar p vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

ingida av ytierddrr samt beslag, handtag, gingjirn, tdiningslister, brevinkast, 1is och nyckiar,
glas i fonster och dorrar sami spréjs pd fonster och 1 forckonmmande fall isolerglaskasset,

till fénster och fonsterddrr hirande beslag, handtag, gingjim, tamingslister samt mélning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for milning av utifidn synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

mélning av radiatorer och virmeledningar,

ledningar fir avlopp, gas, vatien och anordningar for informationséverforing till de delar de
ir synliga i ligenheten ech betjdnar cndast den akiuella ligenheten,

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiingningsventiler och anslutningskopplingar p4 vattenledning,

kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

eldstider och braskaminer,

koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en det
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstind,

sikringsskip, samtliga clledningar i ligenheten samit brytare, eluttag och fasta armaturer,
brandvarnare, samt

elburen golvviirme och handdukstork som bostadsriittshavare forsett ligenheten med,

Ingdr i bostadsrittsupplatelsen forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fir ligenheten
enligt ovan. Detta giiller &ven mark som &r upplaten med bostadsriitt,
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Om Ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till {agenheten mark/uteplats som &r uppliten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhdiining och snéskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsriittsforeningens instruktioner, Om ldgenheten ir utrustad med taldterrass ska bostadsrittshavaren
diirutver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ir bostadsritishavaren
skyldig att Blja bostadstiittsforentngens anvisningar géllande skbtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsritishavaren &r skyldig att till bostadsrittsforeningen anmiéla fel och brister i sAdan
lagenhetsutrusming/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimimelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsriattsforeningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar for att huset och bostadsiiittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhéllet och hélls i gott skick.
Bostadsriittsforeningen svarar vidare for underball och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsritsforeningen har
forsett Migenheten med ledningarna och dessa tj#inar fler &n en ligenhet (54 kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationsverfiring som
bostadsrittsfbreningen forsett igenheten med och som finns i goly, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsriittsforeningen frsett ligenheten
med,

4. rokgingar (e rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kdksflike som utgdr
del av husets ventilation, samt

5, ytterddrr samt i frekommande fall for brevlida, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsriitishavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsratislagen.
Detta giiller fven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhdlisétgérd

Bostadstittsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning sem
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beshut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avee atgiird som foretas 1 samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsriéttsldgenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplétits med bostadsréiit
kommer att forindras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsréttstoreningen med anledning av
et on- eller tillbyggnad ska bosladsriitishavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadseétishavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet énd# giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gdit med pa det och beslutet dessutom har godkéints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar {or ligenhetens skick sa att annans sikerhet #ventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick sd snart som méjligt, far bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren far intc utan styrelsens tillsting i ligenheten wtfora dtglird som innefaitar;
1. ingrepp 1 en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fér avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ligenhoten.
Styrelsen fir bara viigra att medge tillstdnd till en dtgérd som avses i firsta stycket om atgiirden ér till
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsitreningen.
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§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts fir stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller anpars fSrsfimra deras
bostadsmiljd att de inte skiiligen bor tilas. Bostadsréttshavaren ska dven i Svrigt vid sin anviindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utan{or
huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocks3 av de som hor
till bostadsriittshavarens hushill, de som besdker bostadsritishavaren som gist, nigon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ligenheten,

Bostadsritteféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsréttshavaren ska f8lja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsfdreningen ge bostadsréittshavaren
tillsagclse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsréttshavaren sigs upp
med anledning av att stérningarna ir sirskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal dr behiiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten,

§ 39 Tilitrade titf ligenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att f komma in i ldgenheten ndr det behdvs for tilisyn
eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar f6r eller for att avhjiilpa brist nér
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitien elier nér bostadsritten ska tvingsforsiljas ir
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pé ldmplig tid. Bostadsriitts fBreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stbrre oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsrittsforeningen har riitt att komma in i lagenheten och utfora nddviindiga dtgérder for att
utrota ohyra i husect eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride nér bostadsriittsforeningen har ritt till det kan
bostadsriittsforeningen anséka om sirskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

Tn bostadsriittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska ldmnas
on bostadsiitshavaren har skil for upplételsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon befogad
anledning att véigra samtycke.

Om inte samtycke till andrabandsupplitelse lamnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren findi uppléta
sin ligenhet i andra hand om hyresnimnden {dmnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsliigenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nckas om bostadsrétisfiireningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behovs inte;
» om cn bostadsriitt har forvirvats vid exckutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsréttslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i

bostadsriittsféreningen, eller

» oin Jigenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ #1 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfira men
for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsforeningen.
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§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréitshavaren fir inte anviinda ldgenheten for ndgot annat indamil dn det avsedda.
Bostadsritisforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse for
bostadsrittsfareningen eller ndgon medlem i bostadsriittsforeningen,

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar frin upplitelsen och dirigenom
bl fri frin sina forpliltelser som bostadsrifttshavare. Avsigelsen ska gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergdr bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intréffar
nirmast efter tre méinader frin avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts 1 avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts r forverkad och
bostadsriittsfdreningen har ritt att siga upp bostadstittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drijjsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadstiittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvél veckor frin det
ati bostadsrattsforeningen efler Hrfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drisjsmdl med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, ndr det
giiller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfatlodagen eller, nir det géller en lokal, mer dn tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédviindigt samtycke eller tillstind uppléter lagenheten i andra hand,

4. Annat dindamiil
om ligenheten anviinds fr annat #indamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men fOr bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

oin bostadsriittshavaren cller den, som Eigenheten upplitits till i andra hand, genom vardsidshet ér
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiiligt
drijsmal underritta styrelsen om aft det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om lagenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsritishavaren eller den som bostadsréitien dr
upplaten till i andra hand utsiitter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte fBljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsriittshavaren inte lamnar tilltriide till ligenheten nér bostadsrittsforeningen har ritt till
tilltrade och bostadsriittshavaren inte kan visa en giliig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgsr skyldighet som gr utiver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsziittsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller tifl viisentlig del anviinds for niringsverksamhet eller diirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviscntlig del ingér brottsligt forfarande cller om
lAgenheten anvénds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétning.
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En uppsiigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderétten r inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Réittelseanmodan, uppsigning och sarskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren ldter bli att efter tillsdgelse

vidta rittelse utan drojsmél.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 15 eller 7-9 forverkad men sker riftelse innan
bostadsrittsfBreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning, far bostadsrittshavaren inte
direfter skilias frin ligenheten pa den grunden, Detta giller inte om nyttjanderfitten dr forverkad pd
grund av sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadstiittshavaren till avilyttning inom tre ménader frén den
dag dé bostadsritisforeningen fick reda pd forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drijsmél med betalning av drsavgill eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsforeningen med antedning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, fr denne pd grund av drijsmalet inte skiljas frén lagenheten

I. omavgifien — nir det éir frdga om en bostadsléigenhet — betalas inom tre veckor fidn det att
bostadsrattshavaren har delgetts underritielse om mijligheten att 2 tillbaka Mgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dér lgenheten dr
beldgen.

2. om avgiften — niir det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mijligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas frdn ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom efler liknande oftrutsedd omstindighet och avgifien har betalats 53 snart del var
méjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giiler inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser 1 s hig grad att bostadsrittshavaren skéiligen inte bor fi
behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast wredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsiigning enligt punkt 3 fir dock, om det #r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmal ansdker om tillstdnd till upplitelsen och fir ansékan beviljad,
Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran ligenheten om bostadsriittsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta riitielse ska ske inom tvd minader fidn den
dag d4 bostadsriittsforeningen fick reda pd forhallande som avses i punkt 3.

Punke 7

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som séigs i punkt 7 dven om ndgon tillsdgelse
om riittelse inte har skett, Tillsiigelse om sittclse ska alltid ske om bostadsriitten 4r uppléten i andra
hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
siirskilt allvarliga stérningar far uppsagning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndimnden,
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Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas frin ligenheten enlipt punkt 10 endast om bostadsriitisfdreningen
har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tv& manader frin det att bostadsréttsféreningen
fick reda p4 forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 4tal eller om forundersdkning har
inlets inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin riit till uppsdgning intilt dess att tvi
ménader har gétt frin det att domen 1 brotimélet har vunnit laga krafi eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritteforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillsiigelse om storningar i boendet

tillsidgelse att avihjilpa brist

uppmaning att betala insats cller upplételseavgift

tillséigelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

6. underritielse till panthavare angdende obetalda avgifier till bostadsréitsforeningen
7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

ol S

Andra meddelanden il medlemmarna sker genom anslag pé lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pé skrifilig
information anvinda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av forutsittningar for anviindning av
elektroniska hjilpmeciel anges 1 lag.

15




SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstdmmans godkéinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsrattstoreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomiriitt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen fr HISB;

1. beslut att dverlata bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtriiti,
2, beslut om Andring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om #ndring av bostadsriittsféreningens stadgar som inte Gverensstimmer med av H3B
Riksforbund rekommenderade normalstadgar fr bostadsritisforeningar,

§ 48 Uttrade ur HSB

Om cit beslut inncbir att bostadsrittsforeningen begir sitt utiriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pi tv pa varandra foljande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitriitts av
minst tva tredjedelar av de rdstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma Andras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen uppldses ska behdllna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhdllande il
bostadsriitskigenheiernas insatser.

Antagande av HSB Normalstadgar for bostadsrattsféreningar

HSB Bostadsrattsforening b'rgzic_:lg‘arg-q i Krishewstael nar vid féreningsstimma den
25 Ko ochden__ 5[5 2185 antagit HSB Normalstadgar 2011 for

Bostadsrattsforeningar, version 5. Eventuella anpassningar framgdr av sida 1.

Lo © bener. .. ol Mt 5 ...

Ec:ilr bgéltécli.s;ll’é.t.tlsféreningen Fér bostadsrajtsfareningen
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Namnfértydligande Namnférydiigande

Godkinnande HSB Skane Ekonomisk Forening

Styrelsen f6r HSE Skéne Ekonomisk férening har den L{/ ﬁ/ - 2— QI? godkant dessa stadgar.
Egr I-'|-SB Skane Ekonomisk férening HSBSkane Ekonomlskforenmg ..............
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