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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Bryggaren i Kristianstad (716406-1363) far harmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foreningens 40:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
séte i Kristianstad.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ar 1978 pa fastigheten Verkmastaren 4 som féreningen innehar
med &ganderatt. Fastighetens adresser &r Blomstervégen 1-13 och Ljungvéagen 2-6 i Tollarp.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
2 8 576
3 16 1312
4 16 1672

40 3560
Garage 22

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma hoélls den 15 maj 2018, varvid 24 rostberattigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammanséattning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Maria Grahn ordférande, vald till stimman 2019
Camilla Olsson vice ordforande, vald till stdmman 2020
Solveig Olsson sekreterare, vald till stimman 2019

Leif Olsson styrelseledamot, vald till stamman 2019
Marcin Wingralek styrelseledamot, vald till stsmman 2020
Gun-Britt Martensson ledamot utsedd av HSB Skéne

Peter Persson styrelsesuppleant, vald till stdmman 2019
Fredrik Lundkvist styrelsesuppleant, vald till stdmman 2019

Av foreningen vald revisor har varit Helena Schén med Lisbeth Nilsson som revisorssuppleant samt revisor
frén BoRevision i Sverige AB, vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.
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Vid érets slut bestod valberedningen av Thomas Andersson och Emma Eriksson med Thomas Andersson som
sammankallande.

Under aret har Leif Olsson varit av foreningen anstalld vicevard t.0.m. 2019-12-31 pa deltid.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantorer Avtalstyp

E-on elavtal

Sappa kabel-TV (t.o.m. 2018-12-31)
Peter Persson (boende i foreningen) brandskydd

HSB ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB underhallsplansavtal

I foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Avrets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 29 maj 2018 av Camilla Olsson, Solveig Olsson,

Leif Olsson, Marcin Wingralek, Maria Grahn och Gun-Britt Martensson tillsammans med Stefan Vohnsen fran
HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga vasentliga brister. Besiktningen ligger till grund for den

arliga genomgangen och uppdateringen av foreningens underhallsplan. Underhallsplanen, som foreningen
koper fran HSB Skane, innehéller kianda underhéllsatgérder pa foreningens fastighet de kommande 60 &ren,
nar de berdknas genomfdras och vad utgiften for atgarden beraknas uppga till i dagens prislage.

Underhall

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre atgarder:
Dragit in fiber i alla lagenheter.

Spolning av avloppsledningar.

Byte av fonster och ytterdorrar.

Byte av ventilationstrummor och koksflaktar.

De narmsta aren planerar styrelsen for foljande atgérder:
2019 Malning av taksprang samt balkonger och trapanel vid samtliga lagenheter.

2019 Renovering av lekplats.

Planerade atgarder ska finansieras med egna medel.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 507 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den for ar 2019 uppréattade budgeten visade ett hojningsbehov med 2,5% och styrelsen beslutade att
hoja arsavgifterna fr o m 2019-01-01.

Diagram over arsavgifternas forandring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrattsyta bostader

232 468 468 482 497 >0
400
300
200
100
0

2014 2015 2016 2017 2018

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 6 673 242 kr. Under &ret har foreningen amorterat 192
401 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 35 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 45
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 5
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 45

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 7 bostadsratter dverlatits (forra aret dverlats 4

bostadsréatter). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsréatter i foreningen &r att

mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stdmman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.
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Flerarsoversikt

Nettoomsdttning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvarde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsréttsyta bostéder
Bankskuld/m? bostadsrattsyta
Réntekostnad/m? bostadsrattsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-varde)
Avsattn. underhallsfond/m? byggnadsyta
lanspr.tagande underhallsfond/m2 byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

En snittlagenhet pa 89 m2 kan forenklat sagas vara belanad med 166 800 kr vid arets utgang.
P& en snittlagenhet pa 89 m2 beldper en manadsavgift om ca 3 800 kr/manad.

Forandring i eget kapital
Medlems-

insatser

Belopp vid arets

ingang 155 200

Resultatdisposition
enligt férenings-
stdmman:
Balanseras
i ny rékning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan
Avrets resultat
Belopp vid arets

utgang 155 200

HSB Bostadsrattsférening Bryggaren i Kristianstad

2018
1757
459
3259
15162
11 937
31%
507
1875
29
44%
28

0

97

Fond yttre

underhall

917 538

99 000

1016 538

2017
1718
203
2799
15162
11 937
27%
497
1929
29
45%
29

0

111

Balanserat

resultat

1523123

203 397

-99 000

1627 520

2016
1668
214

2 596
15162
11 937
25%
482
1996
39
47%
45

101

Arets

resultat

203 397

-203 397

459 296

459 296

Org nr 716406-1363

2015
1613
-69
2382
17 277
13332
23%
468

2 050
59
42%
24

72

101

Totalt

2 799 258

0
459 296

3 258 554
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1726 520
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -99 000
Avrets resultat 459 296
Summa till stammans férfogande 2 086 816

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rékning 2 086 816
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HSB Bostadsrattsférening Bryggaren i Kristianstad
Org nr 716406-1363

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01-
2018-12-31

1756 818
4613
1761431

-662 225
-75785
-124 104
-344 502

-1 206 616

554 815

8 620

-104 139

-95 519

459 296

459 296

2017-01-01-

2017-12-31

1718 204
12 469
1730673

-856 003
-60 327
-118 756
-396 186
-1431 271

299 402

8223

-104 228

-96 005

203 397

203 397

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Avrets resultat
Reservering till fond for yttre underhall

Over-/underskott efter disposition av underhall

459 296
-99 000

360 296

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar érets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhéll baseras pa foreningens underhallsplan.

203 397
-102 800

100 597
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 5
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 9
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank 10
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7756 292
7756 292

500

500

7756 792

1138

8 494
70 877
8 845
89 354

1200 000
1200 000

1610 777

1610777

2900 131

10 656 923

8100 794
8 100 794

500

500

8101 294

1120
8494
48 759
13692
72 065

1200 000
1200 000

963 904
963 904

2 235968

10 337 262
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HSB Bostadsrattsférening Bryggaren i Kristianstad
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

155 200
1016 538
1171738

1627520
459 296
2086 816

3258 554

6 456 946
6 456 946

216 296

49 744
464 576
210 807
941 423

10 656 923

155 200
917 538
1072738

1523123
203 397
1726 520

2799 258

6 649 347
6 649 347

216 296

78 670
416 929
176 762
888 657

10 337 262
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HSB Bostadsrattsférening Bryggaren i Kristianstad
Org nr 716406-1363

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

foréandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2018-01-01-
2018-12-31

554 815

344 502
899 317

8620
-90 430

817 507

-8 809
39 057
847 755

-192 401
-192 401

655 354
2193 352
2 848 706

655 354

2017-01-01-
2017-12-31

299 402

396 186
695 588

7610
-104 380

598 818

36 942
-205 060
430 700

-565 000
-565 000

-240 191
-240 191

-374 491
2 567 843
2193 352
-374 491

Tillaggsupplysning

Sammansattning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Kortfristiga, likvida placeringar

2018-12-31

1610 777
1237 929
2848 706

2017-12-31

963 904
1229 449
2193 352
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndamndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta; évriga tillgangar och
avsattningar har vérderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges. Skulder har vérderats till historiska
anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt varde. Inkomster redovisas till
verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgéngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 1,3% - 6,7%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for yttre
underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 6 869 tkr

1 Nettoomsattning 2018 2017
Hyresintakter dvrigt 47 520 47 520
Arsavgifter bostader 1803 840 1768512
Avsdttning inre fond -104 100 -104 100
Intakter pant, overlatelser 9558 6272
Summa nettoomsattning 1756 818 1718 204

2 Driftskostnader 2018 2017
Lopande underhall 16 982 191 198
Reparation, férbrukningsmaterial, mm 6 264 8210
Sndréjning 3375 22033
El 69 031 65 043
Vatten, avlopp 75830 74 461
Renhallning, sophamtning 64 505 69 785
Kabel-TV, internet 16 965 23734
Fastighetsforsakringspremier 28716 27 985
Tomtrattsavgald, arrendeavgift 83212 83216
Fastighetsskatt 48 090 48 090
Forvaltningsavtal 249 255 242 248
Summa drift 662 225 856 003
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HSB Bostadsrattsforening Bryggaren i Kristianstad
Org nr 716406-1363

3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier, forbrukningsmaterial
Konferens, kursverksamhet, representation, gavor
Kontorsmaterial, tele, porto

Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso
Kundforluster

Externt revisionsarvode

Kostnader pant, dverlatelser

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjanster

Medlemsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

4 Personalkostnader

Arvode styrelsen

Ovrig l6n/erséttning styrelsen
Revisionsarvode

Ovriga ersittningar och formaner
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

6975
8175
849

4 450
1138
9 305
11 029
20 865
0

13 000
75785

2018

74 000
23 969
1200
1000
23935
124 104

9 000
0

675

0

8 746
8633
19174
1100
13 000
60 327

2017

66 000
28 750
1200

0

22 806
118 756

5 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar: 2057

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarde

Taxeringsvarden byggnad - bostader
Taxeringsvarden byggnad - lokaler
Taxeringsvarden mark - bostader
Taxeringsvarden mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

Fastighetsheteckning: Verkméstaren 4
Byggnads- och vardear: 1978

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 15.

12 623 504
0
12 623 504

-4 522 710
-344 502
-4 867 212

7756 292

2018-12-31
11 800 000
137 000
2990 000
235 000
15162 000

12 058 504
565 000
12 623 504

-4 126 524
-396 186
-4 522 710

8 100 794

2017-12-31
11 800 000
137 000
2990 000
235 000
15162 000
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6 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvarde (andel i HSB Skane) 500 500
Utgaende redovisat varde 500 500

7 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 32948 19310
Avrékningskonto HSB Skane 37929 29 449
Summa ovriga fordringar 70 877 48 759

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald forsékring 7200 0
Forutbetald kabel-tv 0 12 047
Upplupna ranteintékter 1645 1645
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 845 13 692

9 Ovriga kortfristiga placeringar 2018-12-31 2017-12-31

Rantesats Loptid
Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 181019-190123 1200 000 1200 000
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 1 200 000 1200 000
10 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Sparbanken 1826 480 262 480 262
Sparbanken Skane transaktionskonto 1130515 483 641
Summa kassa och bank 1610777 963 904

11 Forandring i1 eget kapital

Specifikation av férandring i eget kapital finns i forvaltningsberéattelsen.

12 Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Ranta Konv datum Amortering
Kristianstads Sparbank 1,91% 0 0 1719 655
Swedbank Hyp AB 1,19% 2019-02-28 75 756 2083 342 2159 098
Swedbank Hyp AB 1,91%  2020-09-25 44 960 1674 695 0
Swedbank Hyp AB 1,49%  2021-06-23 71 685 2915 205 2986 890
192 401 6 673 242 6 865 643
Nasta ars amortering beraknas uppga till 216 296 216 296
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 456 946 6 649 347
Genomsnittsranta vid arets utgang 1,50%
Amorteringar inom 2 - 5 &r beraknas uppga till 865 184
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 5591 762
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13 Ovriga kortfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Fond for inre underhall 463 803 416 234
Ovriga kortfristiga skulder 773 695
Utgaende varde 464 576 416 929

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen el 15 692 0
Forutbetalda manavgifter/hyror 147 600 143 344
Upplupna rantekostnader 17 615 3906
Beréknat arvode for revision 9100 8 708
Ovriga interimskulder 20 800 20 804
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 210 807 176 762

15 Stéllda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 7881 000 7881 000
Summa pantbrev som stallts som sakerhet for egen skuld 7 881 000 7 881 000

ort och datum

Maria Grahn Camilla Olsson
Solveig Olsson Leif Olsson
Marcin Wingralek Gun-Britt Mértensson

Var revisionsberéttelse har avgivits den ....................ooai.

Helena Schon
Foreningsvald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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