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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1960-06-30.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Tobo 4:1 Foreningen har 22 bostadsriitter om totalt 986 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr forsdkrad hos Lansforsakringar AB.

Styrelsens sammansdittning

Thyrone Arnesson  Ordftrande
Ann-Mari Molna Vice Ordforande
Mikael Molna Sekreterare
Monica Pettersson  Ledamot
Ann-Christin Arlig  Ledamot

Valberedning
Monica Arman och Kim Svensson.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen sdsom sddan, av tva styrelseledaméter i forening eller av en
styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dértill utsett.

Revisorer

Sven-Erik Ahlén Revisor
Marcus Arnesson  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 20190523. Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollforda
sammantriden.
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Utférda historiska underhall

2004 Installation av virmepumpar.

2004 Stamrenovering av tva ldgenheter.

2004 Byte av lassystem.

2005 Byte av ytterdorrar.

2005 Fonstermalning.

2007-2008  Stamrenovering.

2017 Byte av trappor till innergard.

2017 Fastigheten fiberanslots via stadsnétet i Tierp.
2018 Byte av huvudledning for inkommande vatten.
2018 Omdrénering samt isolering av grund hus B.

Atgérdande av fuktskadade mellanviiggar i fSrridsutrymmen.
Arbetet fortsitter under 2020.

2019 Reparation av tak samt uppséttning av nya gangbryggor.

Upptagning av luftspalt i samtliga badrumsdorrar efter
ventilationskontroll.

2018-19

2019

2019 Utbyte av stammar och golvbrunnar i tvittutrymmen.

Planerade underhdll

Byte av huvudstam, isolering mot

)
20y stodmur.

Avial med leverantiorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Ovrig verksamhetsinformation

Under 2019 har reparation av taket och stambyte i tviittutrymmena gjorts. Arbetena har utforts av Thigers
Byggplatslageri AB och Dalia Bygg AB.

Foreningen har ett stort ackumulerat renoveringsbehov (loftgangar, balkonger, ricken, fonster och fasader). En
analys utford av byggkonsult Anders Hedberg har utvisat att omfattande reparationer, eventuellt utbyte, av
loftgdngarna kommer att bli ndvindiga under de nirmaste dren. Samtidigt har styrelsens arbete under 2019
préglats av bankernas restriktivitet i kreditgivningen.

Styrelsen har dérfor beslutat prioritera byte av huvudstam under 2020 samt att forséka finansiera reparationer
av loftgéngar och ricken inom ett par &r. Ovriga reparationer beriknas kunna ansta under ytterligare ett antal Ar.

Ll
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Ekonomi

Arets Gverskott beror frimst pa att foreningens riintekostnader minskat p g a omsittning av lan. Det stora
renoveringsbehovet samt den hdga belaningsgraden innebir dock att foreningens ekonomi dnnu under flera ar
kommer att vara anstriangd.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar 1 foreningen vid rakenskapsérets borjan och slut var 24 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under aret var 1. Det har under dret skett 3 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1217129 1189910 1168237 1130770
Resultat efter fin. poster 9088 -383666 -25652 40 463
Soliditet, % 8 7/ 14 13
Kassalikviditet % 305 196 294 360
Yttre fond 13731 281810 294762 281 062
Taxeringsvarde 4971 000 4577000 4577000 4577000
Bostadsyta, kvm 1386 1386 1386 1386
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 833 816 793 755
Lan per kvm bostadsyta, kr 2 845 2917 2 990 2994
Genomsnittlig skuldrinta, % 293 3,53 3.90 4,80
Belaningsgrad, % 110,01 108,20 106,30 105,93

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 173 356 - - 173 356
Fond, yttre underhall 281 810 - -268 079 131781
Balanserat resultat 295 814 -383 666 268 079 180 226
Arets resultat -383 666 383 666 9 088 9088
Eget kapital 367313 0 9 088 376 401
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 180 226
Arets resultat 9088
Totalt 189 314
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 14913
Balanseras i ny rikning 174 401

189 314

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansriikning samt noter.

L
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning
‘Ovriga rorelseintikter

N Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

_ Arets resultat

6

Not

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

1 2195129
]
1217130

-689 129
-52 776
-184 018
-172 077
-1 098 000

119 130

2018-01-01 -
2018-12-31

1189910
181
1190 091

997 275

-51 052
-200 063
-180 927

-1429316

-239 225

e enl
144 441

-383 666

-383 666
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgdngar

Materiella ankiiggningstillgangar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstiligangar

Summa tillgangar

~J

Not

13
14

Arsredovisning 2019

2019-12-31  2018-12-31
3584315 3736778
85419 105 033
3669 734 3841 811
3669 734 3 841 811

8 442 13 324
7781 24 261

45 032 55 389

61 255 92974

838 600 985 335
838 600 985 335
899 855 71078 309

4 569 590 4920 120
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsiittningar
Avsittningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitat

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

173 356 173 356

13 731 281 810

187 087 455 166

180 226 295 814

9088 -383 666

189 314 -87 8353

376 401 367313

64 554 51376

64 554 61376

15 whge - SoEhie
3842712 3943 016

100304 100 304

25526 257 507

1314 0

7369 16 480

16 151 409 174 124

285922 548 415

4 569 590 4920 120
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid drets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode fran Iopande verksamhet

Kassaflide fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets 'kass_z_tﬂ'i'i_i:l"e

Likvida medel vid #rets slut

2019-01-01 -
2019-12-31
985 335

9088

0
1762 (U]
0
0
181 165

SHE
-262 493

T e

=]

3178

0

-100 304
-97 126

e

838 600

Arsredovisning 2019

2018-01-01 -
2018-12-31
1206 132

-383 666

0

180 927
0

0

-202 739

-41 450
120 515
-123 675

(=)

3182

0

-100 304
-97 122
-220 797

985 335
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Tobo nr 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

~ Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

F&ljande avskrivningstider tillimpas:

Fastighetsforbattringar 2-5 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgéngar virderas till anskaffningsvirde. 1 de fall tillgingen pé
balansdagen har ett lagre viarde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingéar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstdmma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Andrahandsuthyrning VT 2325 0
Avsittning till inre fond -3 178 -3 250
Hyresintikt kabel-tv 31 500 31500
Hyresintékter, p-platser 31 642 30 600
Péaminnelseavgift 0 180
Arsavgifter, bostider 1 154 840 1131 060
Ores- och kronutjimning 1 1
Summa 1217130 1190 091

10
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Not 3, Fastighetsskotsel

Ventilationskontroll OVK
Ovriga kopta tjinster
Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
Stambyte tvittutrymmen
Drénering Hus B mot gatan
Summa |

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophédmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

11

Arsredovisning 2019

2019
9250
1050
10 300

2019

2259
112 259

2019
175 000
0

175 000

2019
190 990
22 242
24 950
52 882

291 064

2019
30 653
16 026
53 827

100 506

2018

0
13 091
13 091

2018

150416
150416

2018

0

454 500
454 500

2018
186 986
23255
23762
47 156
281 159

2018
27 402
14 746
55961
98 109
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Extradebitering forvaltn.
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kontorsmitrl trycksaker
Postbefordran

Resekostnader
Styr.mote/stimma/stdddag
Ovr forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader

AMF enl avtal

Arbetsgivaravg. for sem- och loneskuld
Forandring av semesterléneskuld
Loner till kollektivanst
Loneskatt

Pensionsforsdkringar
Semesterloner koll.anst

Sjuk- och hilsovard

Sociala avgifter

Styrelsearvode

Summa

Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader
Summua

12
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2019

35512
4 345
2 907

0
4219
868
225
1018
155

0
3528
52776

2019

3780
-6 881
-12 611
139 939
1314
5817
2 624
0

45 037
5000
184 018

2019
109 777
265

110 042

2018

34913
4 865

899
3950

1 051
0

0

900
4472
51052

2018
4367
-1 009
-3 213
137 25,
1452

2 040

0

1 600
46 575
11 000
200 063

2018
144 441
0

144 441
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Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

' Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgiende restviirde enligt plan
1 utgaende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsdkringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Arsredovisning 2019

2019-12-31

6 484 692
6 484 692

-2 747 914
-152 463
-2 900 377

3 584 315
19 000

3 924 000
1 047 000
4971 000

2019-12-31

400 004
400 004

-294 971
-19614
-314 585

85419

2019-12-31
3015
4 766
7781

2019-12-31
27589
9096
2618

5779

45 032

2018-12-31

6 484 692
6 484 692

-2 586 598
-161 316
-2747914

3736778
19 000

3 647 000
930 000
4577000

2018-12-31

400 004
400 004

=275 360
-19611
-294 971

105 033

2018-12-31
2843
21418
24 261

2018-12-31
30 653

8 878
2657
20
55389
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Not 15, Skulder till kreditinstitut

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Réntedndringsdag

2020-01-28
2020-03-28
2020-02-15
2020-03-28
2020-03-28

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Beriknade uppl. sociala avifter
Férutbet hyror/avgifter
Uppkost el

Uppkost réantor

Uppl lagst sociala avg

Uppl. utgiftsrantor

Upplupna semesterldner
Summa_

Not 17, Stillda sikerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa

14
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Réntesats Skuld
2019-12-31 2019-12-31
2,97 % 397 716
2,50 % 912 000

1,81 % 373 300
1,94 % 1510 000

1,85 % 750 000
3943016

100 304

2019-12-31
1248

103 214
22711
3347

1 824

0

19 066

151 409

2019-12-31
SI275 700
5275700

Skuld
2018-12-31
420 444
936 000
386 876

1 550 000
750 000
4043320

2018-12-31
0

101 371

20 685

0

9953

10 438
31674

174 124

2018-12-31
5275 700
5275 700
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Underskrifter
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OQ/&: datum

Thytrone Arnesson Ann-Mari Molna
Ordforande Vice ordf6rande

" Mikael Molna Nﬁnica Pettersson
Sekreterare Lédamot

2
Ann-Christin Arlig

Ledamot
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Vir revisionsberittelse har limnats 50,255 DD |
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g e ALQL@\_
Marcus Arnesson Sven-Erik Ahlén
Revisor Revisor
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Revisionsberittelse
Till arsmotet i Brf Tobo nr 1
Organisationsnummer 717300-0238

Rapport om arsredovisningen
Vi har granskat drsredovisningen for Brf Tobo nr 1

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer #r nodviindi g for
att uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar 4r att uttala oss om rsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfért revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgiirder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare si g dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur foreningen uppriittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgirder som ir #indamélsenliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och dindamalsenli ga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enli gt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med &rsredovisnin gens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att drsmétet faststiller resultat- och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning for
Foreningens namn for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Styrelsens ansvar
Det @r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Virt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.



Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vr revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nigon
styrelseledamot har foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
vart uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Vi tillstyrker
att foreningens drsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Tobo 2020-05-03

Sven-Erik Ahlén Marcus Arnesson



