Riksbyggen

Arsredovisning
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Brf Varvet 3
Org nr 789200-1178

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forséljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Varvet 3 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2018-07-01 —2019-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till

bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r
en #kta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som &kta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-01-10.

Foreningens fastighet, Vivsta 28:2 bebyggdes 1967 och &r beldgen i Timréd kommun.
P4 fastigheten finns ett bostadshus innehallande 36 ldgenheter.
Dessutom finns 4 garage och 21 p-platser.

Légenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kok
20 st2rum och kok
12 st 3 rum och kdk Total bostadsyta: 2 460 kvm  Total garageyta: 79 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pd 0,3% av géllande
taxeringsvirde pa bostadsdelen. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp
for beridkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frén foregdende &r avréknas och &r
underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1 948 734 (1 948 734) kronor.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar Visternorrland. I forsékringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen och dven tillaggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna

ej ersitter hemforsdkringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-10-25 bestatt av:

Ordinarie Vahid Zaboli Ordférande
Agnetha Bostrom
Christer Sidfeldt
Fredrik Bernblom
Torsten Sandstrom

Suppleanter Rolf Kempe

Valda revisorer vid ordinarie stimma:

Ordinarie Lars Hiagglund
Lennart Séderholm

Suppleant Lennart Nyberg

Valberedning Lena Wilhelmsson

Gunnar Bylund

Styrelsen har under aret haft 5 protokollférda sammantriaden.
Administrativ teknisk forvaltning (vicevird) samt den tekniska férvaltningen (fastighetsskétsel) hanteras

av Nisses Forvaltnings AB.
Den ekonomiska forvaltningen dir 1agenhetsforteckning ingér, har utforts av RB Fastighetsigare AB en

del av Riksbyggen.
Trappstidning har ombesérjts av Carina Asén.

For fastigheten finns en langsiktig underhélisplan upprattad som arligen uppdateras av styrelsen.

Stam- och badrumsrenovering utférdes 2003.

Fonsterbyte skedde 2010.

Reparation av tak 2012.

Byte till sdkerhetsdorrar 2013.

Renovering av frostskadat tegel samt malning av skorstenar samt véggplatar 2016.
Iordningstillande av uteplats samt takunderhall 2017/2018.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2019 (intervall vart 10:e r).
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 48 394 kronor.

Planenligt underhall har utforts till en kostnad av 227 000 kronor avseende installation av virmekabel tak
125 625 kronor samt atgirdande av tegelskador 101 375 kronor.
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Medlemsinformation

Under perioden har 6 st 6verlatelser dgt rum. Tva andrahandsupplatelser finns noterade hos styrelsen.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelse &r att f6lja Hyresndmndens praxis.Tillstdnd fran styrelsen
krévs.

Foreningen hade vid arets borjan 42 medlemmar, avgaende 7 och tillkommande 5, vilket innebér att
medlemsantalet uppgar till 40 vid arets slut.

Arsavgifterna har varit oférindrade under rikenskapséaret.
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

prisbasbeloppet (2019=1 163 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2019=465
kronor) vid varje pantsittning. PAminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Nettoomsittning (tkr) 1484 1487 1485 1487
Resultat efter finansiella poster (tkr) 98 -90 257 -53
Soliditet (%) 26,1 23,0 24,9 21,2
Kassalikviditet (%) 335,2 215,7 315,9 233.8
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 150 150 130 130
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1200 1050 920 790
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 561 561 561 561
Lan kronor per kvin yta 1765 1815 1 866 1916

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring eget kapital
Medlems- Upplatelse-  Fond yttre Balanserat  Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat Total

Belopp vid érets ingang 295 785 22 015 1049616 285718 -89972 1563162

Resultatdisposition enligt

foreningsstdmman.

Reservering fond for yttre

underhall 150 000 -150 000

Ianspraktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning -89 972 89972

Arets resultat 97 733 97 733

Belopp vid érets utgang 295785 22 015 1199 616 45746 97733 1660 895
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 45 746

arets vinst 97 733
143 479

disponeras s att

reservering till yttre reparationsfond 150 000

ianspraktagande av yttre reparationsfond -227 000

i ny rékning overfores 220 479
143 479
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Foéreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillhorande noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter 2
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-07-01
-2019-06-30

1483 563
300
1483 863

-976 648
-89 228
-93 750

-137 472

-1297 098

186 765

-89 032
-89 032

97 733

97 733
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2017-07-01
-2018-06-30

1486 672
60
1486 732

-1 133 301
-99 638
-114 851
-137 472
-1 485 261

1471

3
91 440
91 443

-89 972

-89 972
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TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 4735504 4 872976
Summa materiella anliggningstillgadngar 4 735 504 4 872 976
Summa anliiggningstillgangar 4 735 504 4 872 976
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 996 424 1287 414
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 31745 35045
Summa kortfristiga fordringar 1028 169 1322 459
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10 400 000 400 000
Summa kortfristiga placeringar 400 000 400 000
Kassa och bank

Kassa och bank 201 654 201 654
Summa kassa och bank 201 654 201 654
Summa omsiittningstillgangar 1629 823 1924113

SUMMA TILLGANGAR 6365327 6 797 089
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Balansrikning Not 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 317 800
Yttre reparationsfond 1199 616
Summa bundet eget kapital 1517 416
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 45 746
Arets resultat 97 733
Summa fritt eget kapital 143 479
Summa eget kapital 1 660 895
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12 4218 160
Summa langfristiga skulder 4218 160
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 123 828
Leverantorsskulder 18 829
Skatteskulder 3211
Ovriga skulder 13 191 592
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 148 812
Summa kortfristiga skulder 486 272

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 365 327
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2018-06-30

317 800
1049 616
1367 416

285717
-89 972
195 745

1563 161

4341 988
4 341 988

123 828
269 020

942
188 778
309372
891 940

6 797 089
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rirelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av fastighetslan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut 15

2018-07-01
-2019-06-30

186 765

137 472

0
-89 250

234 987

3 740
-405 450
-166 722

-123 828

-123 828

-290 550

1 881 158
1590 608
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2017-07-01
-2018-06-30

1471

137 472

-3
-91 590

47 350

-5 130
378 630
420 851

-123 828
-123 828
297 023

1584136
1881 158
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna &r oféréndrade jamfort med foregdende ar.
Foreningens fond fér planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anlidggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 70 ar
Om- och tillbyggnader foére 2014 40-50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Rorelseintiikter
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
Hyresintédkter garage och p-platser 28 560 28 560
Arsavgifter bostider 1379 412 1379 412
Kabel-TV / Internet 38016 38016
Hyresbortfall /. -280 0
Avsiittning inre reparationsfond ./. -27 600 -27 600
Debiterade avgifter 65 455 68 284
Ovriga ersittningar och intikter 300 60

1 483 863 1486 732
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Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Energideklarationer

Yttre skétsel / Snorgjning

Ovriga utgifter for kopta tjinster
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning

Fastighetsforsékring
Sjdlvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV / Internet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner till lokalvardare

Loner 6vriga

Sociala avgifter

Sarskild 16neskatt

Premier for arbetsmarknadsforsékringar

2018-07-01
-2019-06-30
48 394
227000
275 394

2018-07-01
-2019-06-30
44 171

14 125

38 898
3000

104 726
256 926
116 001
21116
32610

0

23762
14339
31580

701 254

2018-07-01
-2019-06-30
21100

4 600

49 858

395

13274
89227

2018-07-01
-2019-06-30
28 500
32153
9300

21 893

308

1596

93 750

10 (13)

2017-07-01
-2018-06-30
58173

299 348
357 521

2017-07-01
-2018-06-30
45 598

0

69112
3000

104 739
267170
130 665
20362
31933

38 085
23327
13970

27 819

775 780

2017-07-01
-2018-06-30
18368

4 600
50561
6388
19722

99 639

2017-07-01
-2018-06-30
28 000
31736

26 500

27 005

322

1288

114 851
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Not 7 Byggnader och mark
2019-06-30 2018-06-30
Ingéende anskaffningsvirden byggnad 7319 687 7319 687
Ingéende anskaffningsvirden mark 426 000 426 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 745 687 7 745 687
Ingéende avskrivningar -2872 711 -2 735239
Arets avskrivningar -137 472 -137 472
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 010 183 -2 872711
Utgaende redovisat virde 4 735 504 4 872 976
Taxeringsvdrden byggnader 8223 000 7 422 000
Taxeringsvirden mark 2 250 000 1 800 000
10 473 000 9222 000
Not 8 Ovriga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Avrikning skattekonto 7470 6 154
Andra kortfristiga fordringar 0 1756
Avrikningskonto RB Fastighetstigare AB 988 954 1279 504
996 424 1287 414
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-06-30 2018-06-30
Forutbetalda forsikringspremier 10918 10 775
Forutbetald kabel-TV 6 006 5877
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 821 18 393
31745 35045
Not 10 Aktier och andelar, omsiittningstillgangar
Antal Anskaffn. Bokfort  Marknads-
Namn virde virde viirde
Kortrintefond Handelsbanken 2930 400 000 400 000 423 443
400 000 400 000 423 443
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare Y%
Stadshypotek AB 1,55
Stadshypotek AB 2,35
Stadshypotek AB 2,15

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rianteindring
2022-06-01
2020-10-30
2022-01-30

Lanebelopp
2019-06-30

1567 008
1 863 590

911390
4 341 988

-123 828

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 722 848 kronor.

Not 12 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Inre reparationsfond

Kallskatter

Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgéster

Avsittning till inre reparationsfond har skett med 27 600 (27 600) kronor och uttag har skett med 27 542

(25 994) kronor.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna vatten avgifter

Upplupna uppvéarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall
Beriknat arvode for revision

2019-06-30

5924700
5924 700

2019-06-30
183 826
735

770

2225
4036

191 592

2019-06-30
1754
5222

116 560
0

12 451
8224

0

4 600
148 811
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Lanebelopp
2018-06-30

1624 340
1908 766

932710
4 465 816

-123 828

2018-06-30

5924700
5924 700

2018-06-30
183 768
2447

2 563

0

0

188 778

2018-06-30
1767
5440

128 435
48 070
12 304

7504
101 250
4 600
309 370
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Not 15 Likvida medel

Avridkning Klientmedel
Banktillgodohavanden

Kortfristiga placeringar, jimstdllda med likvida medel

Timra Zi ¢ I? 9 Oj) - D 3

.\ . * j . /«:7 .
\!LR \\ | (J L ][) (L ]

Vahid Zaboli

Ordforande

Fredrik Bernblom

T LZ‘;@_,.{,«»\;?“ Ty e

Agnctha Bostrom

Var revisionsberittelse har ldmnats .

K R 2 u‘?z *f() ((”/”L ,'1(1;*),4,;\,,
Lennart Séderholm
Revisor

s Lt

Torsten Sandstrdm
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2019-06-30 2018-06-30
988 954 1279504
201 654 201 654
400 000 400 000

1590 608 1881 158
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Lars Hagglund




REVISIONSBERATTELSE

Undertecknade, utsedda att granska Bostadsrattsforeningen Varvet 3:s
rdkenskaper for tiden 2018-07-01 till 2019-06-30, far efter slutfort
uppdrag ldmna féljande berittelse.

Vi har granskat foreningens forvaltning och ekonomi. Féreningens
ekonomiska forvaltning har utforts av ISS Ekonomif6rvaltning AB,
samt granskats av Ohrlings Pricewaterhouse

Cooper AB.

Foreningens fastigheter och inventarier dr forsdkrade till betryggade
belopp. D4 inga skél till anmérkningar framkommit vid den foretagna
granskningen av foreningens ridkenskaper och forvaltning foreslér vi.
att bokslutet faststilles, samt att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for
den tid revisionen omfattar.

Timra, den ........0. 7 ..ol 2019

-----------------------------

Lars Hagglund Lennart S6derholm



