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Arsredovisning
2019-07-01 — 2020-06-30

Brf Utsikten
Org nr 789200-5674

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Utsikten far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019-07-01 — 2020-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksambheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ir
en dkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som #kta om den till minst 60 % bedriver

kvalificerad verksambhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-01-23.

Foreningens fastighet, Vivsta 29:3 bebyggdes 1969 och &r beldgen i Timrd kommun,
P4 fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 41 bostadsrittsldgenheter och 1 lokal med hyresritt.

Dessutom finns en gemensamhetslokal och 28 p-platser.
Ligenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kokvra
12 st 1 rum och kok
14 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok

2 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 2 621,3 kvm  Total lokalyta: 272,4 kv
Foreningens lokalkontrakt 16per enligt féljande:

Verksamhet Ytakvm  Loptid

Forildrakoperativet Kompassen 272,4 tillsvidare med 9 ménaders uppségningstid

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3 % av taxeringsvirde pd
bostadsdelen. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intiikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregaende &r avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2 490 993 (2 490 993) kronor.

Fastigheten #r fullvirdefdrsikrad via Trygg-Hansa Brf forsikring. I forsdkringen ingar ansvarsforsikring
for styrelsen och skadedjursforsikring.
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Flerarsiversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)

Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgifter bostider kronor/kvm per

balansdagen
Lén kronor per kvm yta

2019/20

1 805
211
21,6
305,6
175
949

575
1568

2018/19

1828
44
24,0
333,5
175
994

575
1591

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt
Sforeningsstamman:

Reservering fond for yttre
underhall

lanspréktagande av fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medlems-
insatser

375960

375 960

Fond yttre
underhall

993 980

175 000

-220 000

948 980

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att

reservering till yttre reparationsfond

ianspraktagande av yttre reparationsfond

i ny rdkning Gverfores

2017/18

1834

142
24,2
314,5
175
819

575
1615

Balanserat
resultat

248 197

-175 000

220 000
-45 288

247 908

247908
-211 344
36 564

175 000

-384 631
246 195

36 564

2016/17

1826
123
22,2
248,6
150
669

575
1639

Arets
resultat

-45 288

45288
-211 344
-211 344
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Total
1572 848

=211 344
1361 504

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med tillhérande noter.



Brf Utsikten
Org.nr 789200-5674

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2020-06-30 2019-06-30
7 4 860 477 5043 944
4 860 477 5 043 944
4 860 477 5043 944
0 663
8 1345332 1426 503
9 49 397 49 211
1394 729 1476 377
44917 44917
44 917 44 917
1 439 646 1521294
6300 123 6 565 238
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rédnta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassafléde fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslén

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-07-01
~2020-06-30

-119 824

183 467

20
-91 640

-27 977

14 918
-13 083

-68 588

-68 588

-81 671

1467 794
14 1386 123
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2018-07-01
-2019-06-30

47 485

183 467

10
-92 883

138 079

72
-7 735
130 415

-68 588
-68 588
61 827

1405 967
1467 794
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter lokaler

Hyresintikter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Debiterade elavgifter

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

L&pande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snoréjning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophamtning

Fastighetsforsékring
Sjélvrisk/reparation forsékringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och vrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga forbrukningsinventarier/material

2019-07-01
-2020-06-30
204 000

33 500
1505952
-1 200
63176
1080

9344

1 815 852

2019-07-01
-2020-06-30
140 767
403 006
543 773

2019-07-01
-2020-06-30
43 780

53 500
158313
362714
128 788

47 946

40 565

0

62 254

41 535

939 395

2019-07-01
-2020-06-30
17 950

800

46 135

22 445

87 330
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2018-07-01
-2019-06-30
204 000

33 600
1505 952
-1 200
85453

180

6878

1 834 863

2018-07-01
-2019-06-30
41 952

322 300
364 252

2018-07-01
-2019-06-30
44 298

56 663

156 806
346 906
150 706

47 556
39620

16 723

60 838
41535

961 651

2018-07-01
-2019-06-30
15 813

800

52 041
17952

86 606
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp

Langivare % rintefindring 2020-06-30
Stadshypotek AB 1,35 2021-06-30 1746 771
Stadshypotek AB 2,4 2020-09-01 2 789 401
4536172

Kortfristig del av langfristig skuld -68 588

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 193 232 kronor.

Not 11 Stillda sikerheter

2020-06-30

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 7 624 000
7 624 000

Not 12 Ovriga skulder

2020-06-30
Inre reparationsfond 105 225
Killskatter 20 636
Avrikning lagstadgade sociala avgifter 10 332
Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgéster 2 895
139 088
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Lanebelopp
2019-06-30
[ 765 355
2 839 405
4 604 760

-68 588

2019-06-30

7 624 000
7 624 000

2019-06-30
120 570
20346
13404

2 830

157 150

Avsittning till inre reparationsfond har skett med 0 (2 631) kronor och uttag har skett med 10 197 (7

506) kronor. Avsittning borttagen efter stadgeéndring.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-06-30
Upplupna réntekostnader 5579
Forskottsbetalda hyror och avgifter 155231
Upplupna uppvarmningskostnader 16 271
Upplupna elavgifter 12 571
Beriknat arvode for revision 1 600
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0

191 252

2019-06-30
5679

137 350

16 266
10323

800

7200

177 618



Revisionsberiittelse 2020

Bostadsriittsforeningen Utsikten

Org.nr 789200-5674

Foreningens rikenskaper har genomforts av Simpleko AB (fd
RB Fastighetsforvaltning AB), samt granskats av Ohrlings
Pricewaterhouse Coopers AB. De har inte funnit nigon anledning
till anméirkning av féreningens rikenskaper.

Riikenskaperna ér forda med ordning och reda.

Fastigheten ir till synes forsikrad till sitt fulla viirde i Trygg
Hansa via Adeforsikring,.

Jag har tagit del av styrelsens fyra protokoll och kan inte se nigon
anledning till anméirkning.

Jag foreslar dirmed att:
. Bokslut faststills

Styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid som revisionen
omfattar

Timra 25 september 2020

LI sl o
Kerstin Ruthberg -



Avskrivning byggnad 33 33 33
Avskrivning om- och tillbyggnader 150 150 150
Avskrivning inventarier
RORELSENS KOSTNADER 1787 1936 1564
RORELSENS RESULTAT 48 -120 275
Ovriga ranteintikter klientmedel 0 0 0
FINANSIELLA INTAKTER 0 0 0
Riintekostnader fastighetslan 93 91 65
FINANSIELLA KOSTNADER 93 91 65
Statlig skatt
RESULTAT -45 =211 210
Fireslas i resultatdispositionen:
Ianspraktagande av yttre reparationsfond 220 385
Reservering till yitre reparationsfond ./. -175 -175 =210
0 -1 0
Beslut resultatdispositionen 19-06-30 20-06-30 21-06-30
Balanserat resultat enl BR 248 248 247
Yttre reparationsfond en!l BR 994 949 739
Ianspriktagande av yttre reparationsfond -220 -385 0
Reservering till yttre reparationsfond 175 175 210
Summa yttre rep.fond efter stimmobeslut 949 739 949

BUDGET INKLUDERAR FOLJANDE HOININGAR:
Arsavgifter 3% FROM: 2021-01-01

Genomsnittlig avgift per 20-06-30 uppgér till 575 kr/kcvm.

Simpleko AB 2020-09-03
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