HSBs brf Timradalen i Timra
Org.nr 789200-2242

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Timradalen med séte i Timra (org.nr 789200-
2242 ) far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Froland 6:39, 6:40, 6:41, byggda ar 1957 i vilken man
upplater lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Folksam. I forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstilligg ingar ej.

Antal Bendmning Total yta m2
127 lagenheter (bostadsratt) 7064

1 lagenheter (hyresratt) 50,5

3 lokaler (hyresritt) 3734

14 garage

79 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-17 utomhus pga covid-19. Pa stimman deltog 18
medlemmar. P4 stimman behandlades stadgeenliga fragor och inkomna motioner

Foreningen hade vid arets slut 128 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland
ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Torbjorn Bergstrom ordforande

Britt Thorsell vice ordforande

Ulla Mangberg sekreterare

Ann-Sofi Backlund ledamot

Birgit Strandberg ledamot

Pia Vahlstrom ledamot

Anna-Karin Kammerling ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
John Landstrom suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland
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HSBs brf Timradalen i Timra
Org.nr 789200-2242

[ tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Torbjorn Bergstrom, Britt Thorsell,
Ulla Mangberg, Birgit Strandberg och Pia Vahlstrém.

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Malin EKI6f, Torbjorn Bergstrom, Ulla Mangberg och
Britt Thorsell.

Revisor har varit Emil Marklund med Kjell Viklund som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Christoffer Perming och Lena Hedman.
Beroende pa pandemin har inga gemensamma aktiviteter hallits.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska rdknas som momspliktig omsattning
och ska moms debiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om férhandsbesked hos Skatterattsnamnden. Ansokan ifragasatte om inte
tillhandahéallandet av el och vatten genom individuell médtning borde raknas som en del av
nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsndmndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket dverklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig
omsattning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har andrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bor mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestimmelser har arbetet med att redovisa moms pa IMD har
upprattats retroaktivt frdn 2018-03-01. Det har gjort att resultatet for perioden 2018-03-
01 till och med 2020-12-31 gallande IMD redovisas under innevarande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund
for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under dret har
justeringar av underhallsplanen gjorts for att anpassa avsattning och atgarder enligt K3
regelverket. Avsittningen till underhallsfonden omfattar inte storre underhdll som t.ex.
takbyten eftersom K3 metoden tillampas for avskrivning av sddana underhallsatgarder.
Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens underhallsfond: 267 000 kr och fdljer
faststalld underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utférdes 2020-05-12
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HSBs brf Timradalen i Timra
Org.nr 789200-2242

Under de fem senaste dren har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:

AR
2016
2017

2018

2019

2020

UNDERHALLSATGARD

Fuktbesiktning i samtliga lagenheter
Malning i torkrum och tvattstuga

Tordningstéllande efter brand Parkvagen 1-7
Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)

Platbekladning av skorstenar

Komplettering av takpannor

Reparation efter vattenskador i hyreslokaler

Iordningstéllande av nya motorvarmarplatser samt dagvattenbrunn pa
innergarden.

Renovering av restauranglokal.

Asfaltering av ytteromraden.

Rensning hangrannor och komplettering av takpannor.
Byte till nya brandluckor.

Kompletterande arbeten vid dagvattenbrunn.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR

2021

UNDERHALLSATGARD

Atgirder for stambyten till kok
Borttagande av bjorkar utmed Banergatan.

Forvantad framtida utveckling

I budget for 2021 ingar 302 000 kr for framtida underhall.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 3 % foér 2021

Arsavgiften 4r i genomsnitt 747 kr/m?

Motivering till avgiftshéjning: Okade driftskostnader och kommande renoveringsbehov.
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HSBs brf Timradalen i Timra
Org.nr 789200-2242

Medlemsinformation

Av foreningens 127 medlemsldgenheter har under dret 12 gverlatits. Av dessa har 12 salts
och 0 kvarstar i foreningens ago. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 137 och

under aret har det tillkommit 15 och avgatt 20 medlemmar. Antalet medlemmar vid

rakenskapsarets slut var 132..

Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 5954
Rorelseresultat i tkr 969
Resultat efter finansiella poster i tkr 819
Balansomslutning i tkr 19719
Soliditet % 35,0
Arsavgift/kvm* i kr 730
Driftskostnad/kvm i kr 510
Rantekostnad/kvm i kr 22
Bankskuld/kvm i kr 1415

*Arsavgiften bestar utav drsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.

2019

5645
59

-90
18925
32,1
709
597
P
1457

2018

5437
-809
-962

19 450
31,7
695
984

Z3
1494

Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

2017

5400
927
758

20 694
34,5
688
524

26
1532

2016

3 350
985
742

31,8
681
511

37
1570

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader omklassificerats.

2018 &rs nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats
vilket medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte ar mojligt.
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HSBs brf Timradalen i Timra
Org.nr 789200-2242

Forandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingéing 231578 5 788 605 147 507 -90 467
Resultatdisposition enligt
staimmobeslut 0 -90 467 90 467
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 267 000 -267 000
Tansprékstagande
av fond for yttre
underhall -138 895 138 895
Arets Resultat 818 574
Belopp vid arets utgang 231 578 5916710 =71 065 818 574
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 5788 605
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 267 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -138 895
Fondbehallning vid drets slut: 5916710
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond -71 065
Arets resultat 818 574
Summa 747 509
Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rakning 747 509

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansriakning.
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@ HSBs brf Timradalen i Timra
HSB - diir méjligheterna bor Ofg nr 789200-2242

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 5954 387 5645 056
Ovriga rorelseintikter Not 3 51121 0
Summa rérelseintakter 6 005 508 5 645 056
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3 817 589 -4 468 390
Ovriga externa kostnader Not 5 -637 506 -652 582
Underhall enligt plan Not 6 -138 895 -12 330
Personalkostnader och arvoden Not 7 -85 462 -86 761
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgngar Not 8 -357 845 -365 504
Summa rérelsekostnader -5 037 297 -5 585 567
Rorelseresultat 968 211 59 489
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 17412 19 282
Réntekostnader och liknande resultatposter -166 688 -167 227
Ovriga finansiella poster Not 9 -360 2011
Summa finansiella poster -149 636 -149 956
Arets resultat 818 574 -90 467
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HSB - dér mbjligheterna bor

HSBs brf Timradalen i Timra
Org nr 789200-2242

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 12 126 325 11512461
Summa materiella anliiggningstillgangar 12 126 325 11512 461
Summa anldggningstillgangar 12 126 325 11 512 461

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftstordringar 14312 7 085
Kundfordringar 119 149 92712
Avrékningskonto HSB 1389 657 1348 805
Ovriga kortfristiga fordringar 397 260 141 944
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 463 494 488 938
Summa kortfristiga fordringar 2383872 2079 484
Bank Not 12 5348 653 5332658
Sumimna kassa och bank 5348653 5332658
Summa omsattningstillgangar 7732 525 7412 142
Summa tiligangar 19 858 850 18 924 603
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HSB - dir mijligheterna bor

HSBs brf Timradalen i Timra
Org nr789200-2242

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 231578 231578
Fond [6r yttre underhall 5916710 5788 605
Summa bundet eget kapital 6 148 288 6020 183
Frint eget kapital
Balanserat resultat =71 065 147 507
Arets resultat 818 574 -90 467
Summa fritt eget kapital 747 509 57 040
Summa eget kapital Not 13 6 895797 6077223
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 6 535694 8 685 605
Summa langfristiga skulder 6535694 8 685 605
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 4061 167 2223264
Medlemmarnas inre fond Not 15 882 165 1104 960
Leverantorsskulder 581 625 191 206
Aktuell skatteskuld Not 16 649 649
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 16 558 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 885 195 641 696
Summa kortfristiga skulder 6427359 4161775
Summa skulder 12 963 053 12 847 380
Summa eget kapital och skulder 19 858 850 18 924 603
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@ HSBs brf Timradalen i Timra
< Org nr 789200-2242

HSB - dir mijligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde férdelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,27% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdllisplan. Avsattning och
iansprékstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénftras till fastigheten, t ex avkastning
p& en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foéreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 884 876 kr.
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HSB -~ dér mbjligheterna bor

Noter
Not2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostider

Arsavgiftsbortfall bostider

Arsavgiftsbortfall lokaler

Hyresintékt bostader

Hyresintékt lokaler

Hyresintdkt garage och bilplatser

Hyresrabatter

Arsavgift el

Arsavgift TV/bredband/iptelefoni

Avsatt till inre fond

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter

Ovriga fakturerade kostnader, rittegingskostnader
Ovriga priméra intikter och erséttningar fran boende och lokalhavare

Not3  Ovriga rorelseintakter
Borttaget 1an Timrda Kommun
IMD 2018, 2019

Not 4  Driftskostnader
Reparationer
El
Uppvérmning
Vatten
Renhallning
Bevakningskostnader
TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal
Fastighetsskotsel och lokalvard
Forsakringar
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader

HSBs brf Timradalen i Timra

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 789200-2242

2019-01-01
2019-12-31

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode

Forvaltningskostnader

Kostnader dverlatelse och panter
Foreningsverksamhet

Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter

Medlemsavgifter HSB

10

5157 468 5007 144
=719 0

-5 289 0
37 464 30574
155436 97 836
172 748 168 570
-53 214 0
204 289 257 051
190 500 190 500
0 -191 005

27 875 19 708
26 437 0
40 752 64 678
5954 387 5645 056
38 200 0
12 921 0
51121 0
=776 546 -1 036 818
-482 552 -553 735
-932 523 -1 032562
-383 125 =540 774
=117 727 -113 822
-2 305 -1 063
-46 537 -46 000
-2 413 0
-12 518 -16 632
-634 466 =759 550
-232 402 -214 552
=71 170 =71 170
-123 305 -81 712
-3 817 589 -4 468 390
-12 665 -11 835
-305 278 -298 387
-20 570 -19 275
-967 -6 608

-2 099 0
-212 532 -212 519
-41 295 -61 858
-42 100 -42 100
-637 506 -652 582
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@ HSBs brf Timradalen i Timra
Org nr789200-2242

HSB - dédr méjligheterna bor

Not 6 Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga, torktumlare -39 229 0
Underhéll mark och utemiljo, asfaltering -99 666 0
Underhéll garage och bilplatser 0 -12 330
-138 895 -12 330
Not7 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstéllda 0 0
Ovriga arvoden =70 950 -69 750
Sociala avgifter -14 512 -17 011
-85 462 -86 761
Not 8  Av-och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -334 245 -341 904
Markanldggningar -23 600 -23 600
Summa avskrivningar -357 845 -365 504
Not9  Ovriga finansiella poster
Avgift Swedbank =360 -2 011
=360 -2 011
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HSB ~ diir méjligheterna bor

Not 10 Byggnader och mark

HSBs brf Timradalen i Timra
Org nr 789200-2242

2020-12-31

2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingédende anskaffningsvirde byggnader
Arets investering byggnader: renovering av lokal 9001, (2019 platning av skorstenar’ 971 709
Ingdende anskaffningsvirde mark

Ingdende anskaffningsvarde markanldggningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingdende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanliggningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort virde

Bokforda virden byggnader
Bokftrda varden mark

Bokforda virden markanldggningar

Fastighetsbeteckning: Froland 6:39, 6:40, 6:41

Taxeringsvirde
Bostéder hyreshus
Lokaler

Vardear 1956

25353 285 24 755 684

597 601

63 144 63 144

861 700 861 700

27 249 838 26278 129

-14 375 968 -14 034 064

-334 245 -341 904

-389 700 -366 100

-23 600 -23 600

-15123 513 -14 765 668

12 126 325 11 512 461

11614781 10977 317

63 144 63 144

448 400 472 000

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
17 400 000 4150 000 21 550 000 21 550 000
540 000 112 000 652 000 652 000
17 940 000 4262 000 22 202 000 22202 000

Stilld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald HSB

Not 12 Bank
SBAB

238 724 221909
63 641 64 522
161 128 202 507
463 493 488 938
5348 653 5332 658
5348 653 5332658

Not 13  Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingdng 231 578 5788 605 147 507 -90 467
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -90 467 90 467
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 267 000 -267 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhdll -138 895 138 895
Arets Resultat 818 574
Belopp vid arets utgang 231578 5916 710 =71 065 818 574
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@ HSBs brf Timradalen i Timra
: Org nr 789200-2242

HSB - déir méjligheterna bor

Not 14  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,58% 2025-03-30 1 949 456 43 808
Swedbank 1,49% 2021-06-09 1161 109 15 000
Swedbank 1,44% 2024-12-20 1750 671 30 000
Swedbank 1,60% 2021-04-23 2 738 750 105 000
Swedbank 1,58% 2022-11-25 2 996 875 87 500

10 596 861 281 308
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 535 694
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1125232
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 9190 321
Foreningen har flera lan som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 12 497 000 12 497 000
Summa stillda sikerheter 12 497 000 12 497 000

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingéende vérde 1104 960 1050 526
Avsittning 0 191 005
Uttag -222 795 -136 571
882 165 1104 960
Not 16  Aktuell skatteskuld

Arets beréiknade skatteskuld 649 649
649 649

Not 17  Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 16 558 0
16 558 0
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HSBs brf Timradalen i Timra
Org nr 789200-2242

HSB - dér méjligheterna bor

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, véirme, renhallning 172 405 113 717
Upplupna rantekostnader 27 454 25525
Upplupen revision 12 500 11500
Upplupet HSB 209973 0
Forutbetald intakt el, virme, vatten 0 49 447
Férutbetalda arsavgifter och hyror 462 250 441 507
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 613 0
885195 641 696
A
Timra (% /L 2021
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{
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Vir revisionsberéittelse har avgivits 2021- ¢/7- 20
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Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Timradalen i Timra, org.nr. 789200-2242

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf
Timradalen i Timra for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaitningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéiler
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksftrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for at &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av H3B Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som ar [ampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser efler
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den 8vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Timradalen i Timra
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar attinhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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