Arsredovisning
2020




Brf Ornen i Timra

P4 grund av radande restriktioner med Coronapandemin planerar Brf Ornen att dven i &r hélla
foreningsstamman med postrostning. Kallelse, rostsedel och motioner delas ut separat.

DAGORDNING
1. Motets 6ppnande
2. Val av stammoordforande

3. Anmalan av stammoordforandes val av protokollforare

4. Godkannande av dagordning
5. Val av tva justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststdllande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden for styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar.
14. Beslut om antalet ledamoter och suppleanter

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleanter

17. Val av valberedning

18. Motioner

19. Avslutande
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Arsredovisning

Brf Ornen i Timra

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari — 31 december 2020.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin 4r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medf6ra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultat kan variera 6ver aren beroende pé olika
atgérder. Fordndringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e  Foreningen f6ljer en underhallsplan som stricker sig mellan aren 2020 och 2030.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
e  Amortering pa foreningens lén sker enligt plan. Fér mer information, se lénenoten.

e Arsavgifterna oférindrade under 2021.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att 14sa ldngre fram i forvaltningsberéttelsen.
Foreningens dindamal

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressegenom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderitt utan tidsbegréansning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-01-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-12-15

och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-28 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett s.k.. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta

bostadsrittsférening.

Styrelsen

Anne-Charlotte Soderstrom Ledamot tom 2020-06-17
Per Gunnar Sjédin Ledamot tom 2020-06-17
Kent Isaksson Ledamot tom 2020-06-17
Per Sandberg Ledamot tom 2020-06-17
Jennie Sjodin Ledamot tom 2020-06-17
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Bertil Lehto Ledamot tom 2020-08-30

Malin Dahlstrém Ledamot from 2020-06-17

Lena Eriksson Ledamot from 2020-06-17

Mikael Borglund Ledamot from 2020-06-17

Oliver Nordstrom Ledamot from 2020-06-17

Erik Ohlén Ledamot from 2020-06-17

Hékan Innala Ledamot tom 2020-06-17 och from 2020-08-30

Eva Audnes Suppleant tom 2020-06-17 och ledamot from 2020-06-17

Styrelsen har under éret avhallit 14 protokollforda sammantréden.

Revisor
Maria Lugnd Ordinarie Extern Ernst & Young AB

Valberedning
Birgitta Grubb
Janet Nyberg
Andreas Bjurman

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls 2020-06-17

Extra foreningsstimma holls 2020-08-30 drende: val av ny styrelse

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun

Froland 2:57 1989 Timra

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
I forsdkringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvéarmning via fjarrvirme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1989 - 1992 och bestar av 5 flerbostadshus.

Vardearet dr 1992.

Byggnadernas totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 26 508 m?, varav 24 084 m? utgér ligenhetsyta och 2 424 m?
utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 278 ldgenheter med bostadsritt.
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Lagenhetsfordelning:
96 115
31 35
1 0
1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna
Forskola med yttre lekparksomrade 4 st bostadsrittsldgenheter Kungsvédgen 129-131 dgare Timrd Kommun

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Bastu & Relax Kungsvégen 107 & 129
Overnattningsrum Kungsvégen 131
Uthyrningsldgenhet Kungsvigen 133
Samlingslokal Kungsvigen 103
Festlokal Kungsvégen 129
Gym Kungsvigen 109
Vivstuga Kungsvigen 101
Hobbylokal Kungsvigen 101
Snickeri Kungsvigen 115
Bordtennis Kungsvigen 111
Brf Ornens expedition Kungsvégen 123
Energiutstéllning Hus D

Teknisk status
Foreningen f6ljer en underhallsplan som upprittades 2020 och striacker sig fram till 2030.
Underhallsplanen revideras arligen.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Utemiljo 2020 Tuktning av trdad och buskar
Tak 2020 Hus B,D & E

Hissar aterkommande 2 rligen 2017-2020

Upprustning av skdrmar & staket 2019 P& markterrasser hus A och B
Ombyggnad kommunikationsvagar 2019 Framfor hus A och B
Renovering & beldggning gangvig 2018 Utvéndiga kommunikationsytor hus E & F
Renovering av pelare 2018 Kallgarage hus C
Reglersystem virme & ventilation 2017

Byte tryckstegnings pumpar 2017

Rojning av skog & parkpartier 2017-2019

Byte virmekablar stupror & rédnnor 2017

Utokat norra parkeringen med 24 platser 2017
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Planerat underhall Ar Kommentar

Lassystem (digitalt) 2021 Alla dorrar utom till lagenheterna
Entrédorrar 2021

Tak 2021-2022 Samtliga hus

Oversyn av rér & stosar for takavvattning 2021-2022 Samtliga hus

Forvaltning
Forvaltningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel & stidning Castor

Ekonomisk forvaltning Altorpet Consulting
Hissar Schindler
Parkeringsbevakning Aimo Park
Snoskottning TSC Allservice
Fjarrvirme Adven
Elférbrukning Lulea Energi
Vatten MSVA — Timra Vatten
Sophantering Tirab

Bredband & telefoni Telenor

Digital-TV ComHem

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsen beslut kommer arsavgifterna vara ofdrindrade och planerad amortering ar 6,8 miljoner 2021.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 943 909 7 774 455
INBETALNINGAR
Rorelseintékter 22 088 627 22213233
Finansiella intdkter 0 0
Minskning kortfristiga fordringar 185103 90212
Okning av kortfristiga skulder 409 909 0
22 683 639 22 303 445
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 15 102 085 15 036 694
Finansiella kostnader 1258 168 1050319
Anlédggningstillgangar/pagaende arbete 11980 161 096
Minskning av langfristiga skulder 5544 000 4 888 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 997 881
21 916 233 22 133 991
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 8 711 315 7 943 909
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 767 406 169 454
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*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvirdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvirde.

Fordelning intdkter Fordelning kostnader

= Kapitalkostnader

= Arsavgifter = Avskrivningar

= Hyror 2
‘ = Ovrig drift

= Ovriga intdkter

= Fastighetsavgift

35%

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret
Under sommarmanaderna och hosten har komplettering och dndringsarbeten mm. utférts bland annat av yttre
miljon.
e Planterat perenner i de 18 planteringsrundlarna framfor entréerna.
Tagit bort och tuktat trdd och buskar.
Inventering av alla forrad och parkeringar for bostadsréttshavare.
Kartlagt och fotograferat foreningens forrdd och garage.
I kallgaraget i C-huset har avloppet fran taket rensats. Renoverat en spricka i véiggen och golvet, forstarkt
golvet och forsokt leda vattnet ut da det lickte ner pa bilarna i garaget under.
Lagat flertalet vattenskador pa balkonger.
e OVK - atgirdat bristerna frén tidigare kontroller, kvarvarande brister atgdrdas under 2021.

Takarbeten

e  Lagat fuktskador pd E-huset efter solpanelerna.
Renoverat hela taket pa D-huset.
Rensat bort mossa pa yttertaket pd B-huset.

Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 278 st
Overlatelser under &ret: 26 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vi rikenskapsarets borjan: 373
Tillkommande medlemmar: 46

Avgéaende medlemmar: 37
Antal medlemmar vid ridkenskapsarets slut: 382

Sida 5 av 18



Brf Ornen i Timra 716460-1408

Flerdrsoversikt
Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 830 830 830 829 826 813
Lan/ m? bostadsrittsyta 5813 6 043 6246 6399 6 540 6592
Elkostnad/m? totalyta 96 99 92 87 88 106
Virmekostnad/m? totalyta ’3 ]2 80 80 79 73
Vattenkostnad/m? totalyta 53 51 50 40 53 51
Kapitalkostnader/m? totalyta 47 40 49 56 97 156
Soliditet (%) 17 16 13 11 9 9
iﬁi;lltat efter finansiella poster 3076 3 478 3 408 5378 1108 313
Nettoomséttning (tkr) 22081 22 063 21965 21 798 21711 21 764
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 24 084 m? bostider och 2 424 m?lokaler.
Disposition
av
foregaende
ars resultat
enl Belopp
Belopp vid Foérindring  stimmans vid
arets drets
utging under aret beslut ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 14 582 764 0 0 14582764
Fond for yttre underhall 8370047 1759000 -1823141 8434188
S:a bundet eget kapital 22952811 1759000 -1823 141 23016952
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4350335 -1759000 5300 773 808 562
Arets resultat 3076309 3076309 -3477632 3477632
S:a fritt eget kapital 7426 644 1317 309 1823141 4286194
S:a eget kapital 30379456 3076309 0 27303 146
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér f6ljande medel:

arets resultat 3076 309
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 6 109 335
reservering till fond for yttre underhall enlig stadgar -1 759 000
summa balanserat resultat 7 426 644

Styrelsen foresléar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas 1919714
att i ny rikning overfors 9 346 358

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hénvisas till f6ljande resultat- och balansrakning med
noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019

RORELSENS INTAKTER

Nettoomsattning Not 2 22 081 014 22 063 210

Ovriga rérelseintakter Not 3 7613 150023

Summa rorelseintakter 22 088 627 22213 233

RORELSENSKOSTNADER

Driftskostnader Not 4 -14 427 733 -13515176

Ovriga externa kostnader Not 5 -469 363 -499 447

Personalkostnader Not 6 -204 988 -1022 071

Avskrivning av materiella Not 7 -2 652 065 -2 648 587

anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -17 754 150 -17 685 281

RORELSERESULTAT 4334 477 4527 952

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter 0 0

Rantekostnader -1 258 168 -1050 319

Summa finansiella poster -1 258 168 -1 050 319

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 3 076 309 3477 632

ARETS RESULTAT 3076 309 3477632

Brf Ornen i Timra - Resultatutveckling 2010-2020

Tkr 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Likvida medel 7924 6739 | 4506 3820 5007 | 4912 5014 4988 7774 7944 8711
Amortering 1500 1609| 2243 654 2187 | 2420 3388 3388 3688 4 888 5544
Arets resultat efter
finansiella poster -111 -1562 | -1906 -1517 -163 1108 5378 3408 3478 3076
Nettoomsattning 20903 | 2037420478 20814 | 21532 | 21764 21711 21798 21965 22 063 22 081
Kassalikviditet 38% 33% 22% 18% 23% 23% 23% 23% 35% 36% 39%
Soliditet 11% 11% 11% 9% 9% 9% 9% 11% 13% 16% 17%

Administrativ férvaltare HSB 2009-2013 SBC 2014-2017 Altorpet Consulting 2018-2020

Ekonom Ulrica Lindkvist 2014-2020
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 164 778 862 167 391 394
Maskiner och inventarier Not 9 129 828 157 381
Summa materiella anldggningstillgangar 164 908 690 167 548 775
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 164 908 690 167 548 775

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts/hyresfordringar 14 828 20 000
Kundfordringar 1 600 0
Ovriga fordringar Not 10 65 826 246 168
Forutbetalda kostnader Not 11 12 198 13 387
Summa kortfristiga fordringar 94 452 279 555

KASSA OCH BANK

KASSA OCH BANK 8711 315 7 943 909
Summa kassa och bank 8711 315 7 943 909
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 805 767 8223 464
SUMMA TILLGANGAR 173 714 457 175772 239
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Budet eget kapital

Medlemsinsatser 14 582 764 14 582 764
Fond for yttre underhall Not 12 8370047 8434188
Summa bundet eget kapital 22952 811 23 016 952

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 350 336 808 562
Arets resultat 3076 309 3477 632
Summa fritt eget kapital 7 426 645 4286 194
SUMMA EGET KAPITAL 30 379 456 27 303 146
LANGFRISTIGA SKULDER
Not 13,

Skulder till kreditinstitut 14 124 666 648 86 011 001
Summa langfristiga skulder 124 666 648 86 011 001

KORTFRISTIGA SKULDER

Not 13,

Kortfristig del av skulder 14 15 324 001 59 523 648
Leverantorsskulder 1568 034 967 197
Ovriga skulder 53 623 193 273
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 1722695 1773974
intakter

Summa kortfristiga skulder 18 668 353 62 458 092
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173 714 457 175772 239
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Tillaggsupplysningar

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gédllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 87 ar 87 ar
Soprum/sophus 15 ar 15 ar
Energiatgarder 15-20 ar 15-20 ar
Inventarier 5-10 ar 5-10 ar
Parkering 20ar 20 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Not2 NETTOOMSATTNING 2020 2019
/f\rsavgifter 19 724 984 19724 984
Arsavgifter - lokaler moms 271 562 271562
Hyror parkering 377 816 393116
Hyror garage 648 307 652 663
Hyror forrad 111 745 98 340
Hyror carport 287 373 282 884
Bredbandsintakter 406 500 406 500
Hyror MC plats 29 841 29 699
Avgift andrahandsuthyrning 6 275 2712
Parkering Q-park 50589 51851
Gastlagenhet 30200 35100
Vidarefakturerade kostnader 125 686 113624
Ovriga fakturerade kostnader 9948 0
Oresutjamning 188 175

22 081 014 22 063 210

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga erhallna bidrag 0 145 116
Ovriga intakter 7613 4907

7 613 150 023

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 1348 258 1279778
Fastighetsskotsel bestéllning 46 850 57 265
Fastighetsskotsel gard 14 957 0
Snorojning/sandning 150 085 350 226
Stadning entreprenad 553 068 128 478
OVK 0 87 621
Hissbesiktning 16 984 14 682
Bevakning 18 482 27 176
Gemensamma utrymmen 35762 44211
Gard 125 727 125733
Serviceavtal 199 508 119291
Forbrukningsmaterial 36 221 107 354
Brandskydd 17 437 91 669
Fordon 13 955 24 757

2577 294 2458 241
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Reparationer

Fastighets forbattringar 30070 8175
Brf lagenheter 80169 57 316
Lokaler 0 2151
Gemensamma utrymmen 23175 165 021
Tvattstuga 138 349 73 309
Sophantering/atervinning 4 862 748
Entré/trapphus 0 10 389
Las 82 406 112 512
Installationer 33 605 2372
VVS 161 037 123 879
Varmeanlaggning/undercentral 0 0
Ventilation 181 229 135168
Elinstallationer 107 715 105 678
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 40 764 0
Bredband 0 0
Hiss 119 845 118 499
Tak 0 3732
Mark/gard/utemiljo 474 241 204 994
Garage/parkering 94 060 71079
Vattenskada 375912 123 501
1947 439 1318525
Periodiskt underhall
Elinstallationer 72993 0
Hiss 239 994 495 985
Tak 1606 727 0
Mark/gard/utemiljo 0 1327155
1919714 1823141

Taxebundna kostnader

El 2 546 867 2637315
Fjarrvarme 2 194 442 2175070
Vatten 1411990 1352153
Sophdmtning 516 917 486 906
6 670 215 6 651444

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsdkring 267 554 221 898
Sjalvrisk 0 91 000
Kabel-TV 287 918 193 327
Bredband 405 419 405 419
960 891 911 645
Fastighetsskatt/avgift 352 180 352 180
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 14 427 733 13515176
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Not 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Medlemsinformation 38 987 19317

Tele- och datakommunikation 32177 23482

Juridiska kostnader 9500 0
Revisionsarvode extern 0 36 715
Forenings kostnader 1375 4826
Styrelseomkostnader 67 9 455

Fritids- och trivselkostnader 5283 517
Forvaltningsarvode 287 234 301 946
Administration 60317 72 341
Korttidsinventarier 4984 6813
Konsultarvode 26 358 22813
Foreningsavgifter 1222 1222

Ovriga externa kostnader 1860 0

469 363 499 447

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inga anstéllda

Styrelse och internrevisor * 70950 252 550
Loner ** 106 851 460 045
Kostnadsersattningar 0 838
Sociala kostnader 27 187 175 690
Uttagsskatt 0 132948
204 988 1022071
* Styrelsearvode 70950 217 550
Internrevisor 0 20 000
Webbmaster 0 15 000

** Varav
Hantering parkering/lokaler 21 000 42 000
Extra ersattning till styrelsemedlemmar 27 218 56 431
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 2259 024 2259024
Forbattringar 353 508 353 508
Inventarier 39533 36 055
2 652 065 2 648 587
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Not8 BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 307 211 273 307 211 273
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 307 211 273 307 211 273
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -38 774 879 -36 162 348
Arets avskrivningar enligt plan -2612 532 -2 612532
Utgaende avskrivning enligt plan -41 387 411 -38 774 879
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid arets borjan -101 045 000 -101 045 000
Utgaende nedskrivning -101 045 000 -101 045 000
Planenligt restvérde vid arets slut 164 778 862 167 391 394
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1135000 1135000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 92 409 000 92 409 000
Taxeringsvarde mark 15 329 000 15329 000
107 738 000 107 738 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 103 600 000 103 600 000
Lokaler 4138 000 4138 000
107 738 000 107 738 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 626 394 465 298
Nyanskaffningar 11 980 161 096
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 638 374 626 394
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -469 013 -432 958
Arets avskrivning enligt plan -39 533 -36 055
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. Avskrivningar enligt plan -508 546 -469 013
Redovisat restvarde vid arets slut 129 828 157 381
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Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 60 194 220011
Skattefordran 5632 2 896
Fordringar 0 23 261

65 826 246 168

Not11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Parkeringsintdkter Aimo Park 12 198 13 387

12 198 13 387

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 8434 188 7 790 581
Reservering enligt stadgar 1759 000 1759 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut -1823 141 -1115393

8370047 8434188
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Belopp Belopp Villkors- Rintesats
2020-12-31 2019-12-31 éindringsdag 2020-12-31
BKN 29 000 000 31 000 000
Nordea 21 125 000 22 125000  2024-05-22 1,30%
Nordea 8 724 001 8924 001 2021-06-16 1,05%
Nordea 26 650 000 27 600 000 2025-09-17 1,08%
Nordea 26 141 648 26935648  2023-06-21 1,04%
Nordea 28 350 000 28 950 000  2022-03-16 1,09%
139 990 649 145 534 649
Kortfristig del av langfristig skuld
Nésta érs berdknade amorteringar 6 600 000 4 988 000
Nésta drs omséttning av lan 8724 001 54 535 648
15 324 001 59 523 648
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 124 666 648 86 011 001

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 105 990 649 kr
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 130 000 000 130 000 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Stddning 0 18 895

Snoskottning 0 14 586

Loner 0 29 640

Sociala avgifter 0 4 849

Rénta 66 758 115 588

Forutbetalda avgifter & hyror 1 651 947 1590416

Ovriga upplupna kostnader 3989 0

1722 695 1773974

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fortsatt renovering av tak

Byte till digitalt 1assystem

Byte av alla entrédorrar

Atgirda balkonglidor, ta bort stora trid som har
rotter som kan spranga ladorna

Fortsatt forbattring av utemiljon for att bland annat
minska averkan frén skadedjur

Renovering av varmekablar pa stupror

Allmén oversyn av tvittstugorna

Genomgang av lekplatserna

Forbattra utemiljon med fler grillplatser och
sittplatser

e Se dver anviandningsomradet for
gemensamhetslokalerna
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Styrelsens underskrifter

MRAdn /2 1 D 2021
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Malin Dahlstrom Léna Eriksson

Ledamot Ledamot
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Mikael Borglund Eva Audnes v
Ledamot Ledamot
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Omd boyasror
Oliver Nordstrém Erik Ohlén
Ledamot Ledamot

Aot Homrn ala

Hikan Innala
Ledamot

Vér revisionsberittelse har ldmnats den 523 / 9’ / 2021

Emst & Young AB
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Maria Lugnd

Extern revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Ornen i Timrd, org.nr 716460-1408

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Ornen i Timrd for rdkenskapsdret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen -upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
3ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens &évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen fér ar rakenskapsaret 2019-
01-01 - 2019-12-31 har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberéttelse daterad 26 februari 2020 med
omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven foér den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vdasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsber&ttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st& pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut ‘'som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pd fel, utformar och utfsr granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre
an for en védsentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar iredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller férhdllanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen |

Ornen i Timrd for rakenskapsaret 2020-01-01 -2020-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vllka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras p& var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasenthghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pé sadana atgarder, omr&den och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser
skulle ha séarskild betydelse for foéreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den 23 april 2021

Ernst & Young AB
/ /{// // 2

Maria Lugnd
Auktoriserad revisor



FRAN SVENSKA MYNDIGHETER

Tillsammans
bromsar vi smittan.

v Tvétta hdnderna ofta och noga.
v Tank pa att halla avstand.

v Stanna hemma om du kénner dig sjuk.

Fortsatt f6lja myndigheternas rekommendationer.
Las mer pa krisinformation.se

KRISINFORMATION.SE
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