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Arsredovisning

Bostadsrattsforening
Ornen 1 Timra

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2019.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelses uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultat kan variera 6ver &ren beroende pa olika
atgérder. Fordndringen av foreningens likvida medel kan utlidsas under avsnittet Forédndring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhéllsplan som stricker sig mellan &ren 2020 och 2030.

e  Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
e  Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna oforindrade under 2020.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa langre fram i férvaltningsberattelsen.
Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressegenom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderétt utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foéreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-01-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-12-15

och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-28 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k.. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Styrelsen

Bertil Lehto Ordférande
Hékan Innala Vice Ordférande
Anne-Charlotte Soderstrom Sekreterare

Per Gunnar Sjodin Kassor

Kent Isaksson Ledamot

Per Sandberg Ledamot

Jennie Sjodin Ledamot

Eva Audnes Suppleant
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Styrelsen har under éaret avhallit 11 protokollférda sammantriaden.

Revisor
Ulf Norberg Ordinarie Intern
Christer Forsberg Suppleant Intern

Valberedning

Gerhard Rystedt Sammankallande
Gunnar Wallén

Per-Erik Séderlind

Stimmor

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-23

Extra foreningsstimma holls 2019-01-29 drende antagande av nya stadgar andra beslutet

Extra foreningsstimma holls 2019-01-10 drende avsluta Brf Ornen i Timra medlemskap i HSB, nya stadgar

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Froland 2:57 1989 Timra

Fullvérdesforsakring finns via Lansforsakringar.
I forsdkringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen.

Uppvéarmning via fjarrvérme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1989 - 1992 och bestar av 5 flerbostadshus.

Virdearet dr 1992.

Byggnadernas totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 26 508 m?, varav 24 084 m? utgér ldgenhetsyta och 2 424 m?
utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 278 lagenheter med bostadsritt.

Léagenhetsfordelning:
115
96
31 35
1 0
1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna

Forskola med yttre lekparksomréde 4 st bostadsrittsligenheter Kungsvigen 129-131 dgare Timra Kommun

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Bast & Relax Kungsvigen 107 & 129
Overnattningsrum Kungsvégen 131
Uthyrningslagenhet Kungsvigen 133
Samlingslokal Kungsvigen 103
Festlokal Kungsvégen 129
Gym Kungsvigen 109
Vivstuga Kungsvigen 101
Hobbylokal Kungsvigen 101
Snickeri Kungsvigen 115
Bordtennis Kungsvégen 111
Brf Ornens expedition Kungsvagen 123
Energiutstillning Hus D

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2019 och striacker sig fram till 2029.
Underhallsplanen revideras érligen.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Hissar dterkommande 2 arligen 2017-2019

Upprustning av skdrmar & staket 2019 P& markterrasser hus A och B
Ombyggnad kommunikations vigen 2019 Framf6r hus A och B
Renovering & beldggning gingvig 2018 Utvindiga kommunikationsytor hus E & F
Renovering av pelare 2018 Kallgarage hus C

Renovering kaklade ytskikt i 2017

Trapphus & entréer

Regler system viarme & ventilation 2017

Byte tryckstegnings pumpar 2017

Rojning av skog & parkpartier 2017-2019

Byte viarmekablar stupror & rannor 2017

Belysning 2017

Ombyggnad av ventilation/flakt 2017

Renovering sophus 2017

Renovering alla utviandiga trappor 2017

Utokat norra parkeringen med 24 platser 2017

Planerat underhall Ar Kommentar
Tak 2020-2023 Samtliga hus
Oversyn av ror & stosar for takavvattning 2020-2021 Samtliga hus
Beklddnad av planterings & 2020-2023 Samtliga lagenheter

terrassladornas utsida
Foryngring & omplantering 2020
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Forvaltning
Forvaltningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel & stddning Castor

Ekonomisk forvaltning Altorpet Consulting
Hissar Schindler
Parkeringsbevakning Aimo Park
Storningsjour Securitas
Fjarrvirme Adven

Vatten MittSverige Vatten
Sophantering Tirab
Kamerabevakning Siemens

Bredband & telefoni Telenor

vV ComHem

El Luleé Energi
Affarsbank Handelsbanken Timra

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under sommarmanaderna och hdsten har komplettering och dndringsarbeten mm. utforts bland annat av yttre
miljon.

1 Vég och kommunikationsyta framfor hus A och B har breddats och ny asfaltbeldggning utforts.

Med nya parkeringsrutor for i och urlastning.

2 Tvé nya lekstugor och tdckta sandlador har inkopts for montering framfér hus A och B.

Dessa monteras till kommande sommar.

3 Cykel garage har monterats mellan gaveln pa hus B och bollplan. Med kompletterande belysning.

4 Fasadskyltar med Ornens loga har monterats och HSB skyltar nedmonterats.

5 Tuktning av trdd och buskar har utforts.

6 Installationen av planterings ringar framfor entréerna ar slutforts.

Ovrigt
7 OVK besiktning har utforts

Medlemsinformation
Medlemslédgenheter: 278 st
Overlatelser under aret: 24 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlételse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vi rakenskapsérets borjan: 377
Tillkommande medlemmar: 31

Avgaende medlemmar: 35
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 373
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 774 455 4769 838
INBETALNINGAR
Rorelseintikter 22213233 22 146 091
Finansiella intdkter 0 0
Minskning kortfristiga fordringar 90212 131 097
Okning av kortfristiga skulder 0 523 523
22 303 445 22 800 711
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 15 036 694 14 790 347
Finansiella kostnader 1050319 1292157
Anlédggningstillgangar/pagaende arbete 161 096 25591
Minskning av langfristiga skulder 4 888 000 3 687 999
Minskning av kortfristiga skulder 997 881 0
22133991 19 796 094
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 943 909 7 774 455
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 169 454 3004 617

*Likvida medel redovisas i balansrikningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Fordelning intakter Fordelning kostnader

99,3%7%

12% 7%

6%
2%

M Kapitalkostnader W Avskrivningar

m Ovrig drift W Fastighetsavgift

m Taxebundna kostnader m Periodiskt underhall

m Arsavgifter mHyror m Ovriga intikter W Reparations kostnader M Ovriga rérelsekostnader
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Flerdrsoversikt
Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 830 830 829 826 813 806
Lan/ m? bostadsrittsyta 6 043 6 246 6399 6 540 6592 6 691
Elkostnad/m? totalyta 99 92 87 88 106 96
Virmekostnad/m? totalyta ]2 20 80 79 73 63
Vattenkostnad/m? totalyta 51 50 40 53 51 45
Kapitalkostnader/m? totalyta 40 49 56 97 156 182
Soliditet (%) 16 13 11 9 9 9
gle(zi;lltat efter finansiella poster 3478 3 408 5378 1108 313 -163
Nettoomséttning (tkr) 22 063 21 965 21798 21711 21764 21 532
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 24 084 m?bostider och 2 424 m? lokaler.
Disposition
av
foregaende
ars resultat
enl
Belopp vid Forindring stimmans Belopp vid
arets arets
utging under aret beslut ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 14 582 764 0 0 14582764
Fond for yttre underhall 8434188 1759000 -1115393 7790 581
S:a bundet eget kapital 23016952 1759000 -1115393 22373345
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 808 562 -1 759 000 4523494 -1955932
Arets resultat 3477632 3477632 -3408 101 3408101
S:a ansamlad forlust 4286194 1718632 1115393 1452169
S:a eget kapital 27303146 3477 632 0 23825514
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

arets resultat 3477 632
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 2 567 562
reservering till fond for yttre underhall enlig stadgar -1 759 000
summa balanserat resultat 4286 194

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréaktas 1823141
att i ny rikning overfors 6 109 335

Betréiffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018

RORELSENS INTAKTER

Nettoomsattning Not 2 22 063 210 21965 052

Ovriga rérelseintikter Not 3 150 023 181 040

Summa rorelseintakter 22 213 233 22146 091

RORELSENSKOSTNADER

Driftskostnader Not 4 -13515176 -12 298 786

Ovriga externa kostnader Not 5 -499 447 -819 713

Personalkostnader Not 6 -1022 071 -1102 516

Avskrivning av materiella Not 7 -2 648 587 -2 655 486

anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader Nt 17 -569 274

Summa rérelsekostnader -17 685 281 -17 445 775

RORELSERESULTAT 4527 952 4700316

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter 0 0

Rantekostnader -1 050 319 -1292 215

Summa finansiella poster -1 050 319 -1292 215

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 3477 632 3408 101

ARETS RESULTAT 3477 632 3408 101

Brf Ornen i Timra - Resultatutveckling 2009-2019

Tkr 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Likvida medel 10 457 7924 | 6739 4506| 3820| 5007 4912 5014 4988 7774 7944
Amortering 1500 1500( 1609 2243 654 | 2187 2420 3388 3388 3688 4 888
Arets resultat efter
finansiella poster -685 -111| -1562 -1906 | -1517 -163 313 1108 5378 3408 3478
Nettoomsattning 20315| 20903 | 20374 20478 | 20814 | 21532 21764 21711 21798 21965 22 063
Kassalikviditet 51% 38% 33% 22% 18% 23% 23% 23% 23% 35% 36%
Soliditet 11% 11% 11% 10% 9% 9% 9% 9% 11% 13% 16%

Administrativ forvaltare HSB 2009-2013 SBC 2014-2017 Altorpet Consulting 2018-2019

Ekonom Ulrica Lindkvist 2014-2019
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 167 391 394 170003 931
Maskiner och inventarier Not 9 157 381 32334
Summa materiella anldggningstillgangar 167 548 775 170 036 265
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 167 548 775 170 036 265

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts/hyresfordringar 20 000 0
Ovriga fordringar Not 10 246 168 355 840
Forutbetalda kostnader Not 11 13 387 13927
Summa kortfristiga fordringar 279 555 369 767

KASSA OCH BANK

KASSA OCH BANK 7 943 909 7 774 455
Summa kassa och bank 7 943 909 7 774 455
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8223464 8 144 222
SUMMA TILLGANGAR 175 772 239 178 180 487
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL
Budet eget kapital
Medlemsinsatser 14 582 764 14 582 764
Fond for yttre underhall Not 12 8434188 7 790581
Summa bundet eget kapital 23 016 952 22373 345
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 808 562 -1 955932
Arets resultat 3477632 3408101
Summa fritt eget kapital 4 286 194 1452 169
SUMMA EGET KAPITAL 27 303 146 23825514
LANGFRISTIGA SKULDER

Not 13,
Skulder till kreditinstitut 14 86 011 001 93 859 649
Summa langfristiga skulder 86 011 001 93 859 649
KORTFRISTIGA SKULDER

Not 13,
Kortfristig del av skulder 14 59 523 648 56 563 000
Leverantorsskulder 967 197 2 463 056
Ovriga skulder 193 273 263 760
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 1773974 1205 508
intakter
Summa kortfristiga skulder 62 458 092 60 495 324
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 175 772 239 178 180 487
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Tillaggsupplysningar

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingspriciper har anvants som foregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 87 ar 87 ar
Soprum/sophus 15 ar 15 ar
Energiatgarder 15-20 ar 15-20 ar
Inventarier 5-10 ar 5-10 ar
Parkering 20ar 20 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Not 2 NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 19 724 984 19724 984
Arsavgifter - lokaler moms 271 562 271562
Hyror parkering 393 116 390 547
Hyror garage 652 663 654 289
Hyror forrad 98 340 66 930
Hyror carport 282 884 280 136
Bredbandsintdkter 406 500 406 500
Hyror MC plats 29 699 26 748
Avgift andrahandsuthyrning 2712 0
Parkering Q-park 51 851 37674
Gastlagenhet 35 100 53 050
Vidarefakturerade kostnader 113 624 52 428
Oresutjamning 175 203

22 063 210 21 965 052

Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga erhallna bidrag 145 116 158 403
Ovriga intakter 4907 22636

150 023 181 039

Not 4 DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 1279778 1009 788
Fastighetsskotsel bestallning 57 265 39 406
Fastighetsskotsel gard 0 23413
Sn6réjning/sandning 350 226 314 567
Stadning entreprenad 128 478 50 042
OVK 87 621 0
Hissbesiktning 14 682 17 890
Bevakning 27 176 43 847
Gemensamma utrymmen 44 211 16 300
Gard 125 733 57 108
Serviceavtal 119 291 216 720
Forbrukningsmaterial 107 354 97 340
Brandskydd 91 669 29 459
Fordon 24 757 39924

2458 241 1955 804
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Reparationer

Fastighets forbattringar 8175 0
Brf lagenheter 57 316 58 639
Lokaler 2151 0
Forskola 0 1745
Gemensamma utrymmen 165 021 184 551
Tvattstuga 73 309 56 964
Sophantering/atervinning 748 20797
Kallare 0 0
Entré/trapphus 10389 3241
Las 112 512 136 832
Installationer 2372 0
VVS 123 879 128 122
Viarmeanlaggning/undercentral 0 7 107
Ventilation 135 168 150 924
Elinstallationer 105 678 351 050
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 0
Bredband 0 0
Hiss 118 499 41784
Tak 3732 32 822
Fonster 0 0
Balkonger/altaner 0 0
Mark/gard/utemiljé 204 994 168 939
Garage/parkering 71079 121 956
Vattenskada 123 501 209 418
1318525 1674 891
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0
Gemensamma utrymmen 0 35081
Sophantering/atervinning 0 0
Ventilation 0 245 595
Elinstallationer 0 0
Hiss 495 985 203 296
Balkonger/altaner 0 0
Mark/gard/utemiljé 1327 155 631421
1823141 1115393
Taxebundna kostnader
El 2637315 2446 533
Fjarrvarme 2175070 2119746
Vatten 1352153 1336798
Sophdamtning 486 906 543 771
Grovsopor 0 0
6 651 444 6 446 848
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Fastighetsforsakring 221 898 208 855
Sjalvrisk 91 000 0
Kabel-TV 193 327 167 151
Bredband 405 419 423944
911 645 799 950
Fastighetsskatt/avgift 352 180 305 900
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 13515176 12 298 786
Not 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Arbetsklader och skyddsmaterial 0 1675
Kreditupplysning 0 3403
Medlemsinformation 19 317 4313
Tele- och datakommunikation 23 482 29937
Inkassering avgift/hyra 0 0
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern 36 715 18 668
Forenings kostnader 4 826 2290
Styrelseomkostnader 9 455 4 337
Fritids- och trivselkostnader 517 0
Forvaltningsarvode 301 946 375 263
Administration 72 341 128 750
Korttidsinventarier 6 813 14 782
Konsultarvode 22 813 148 822
Foreningsavgifter 1222 87 473
499 447 819 713
Not 6 PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld kvinna och en
anstalld man.
Styrelse och internrevisor * 252 550 258 500
Loner ** 460 045 533233
Kostnadsersattningar 838 4106
Sociala kostnader 175 690 154 461
Uttagsskatt 132 948 152 216
1022071 1102516
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* Styrelsearvode 217 550 223 500
Internrevisor 20 000 20 000
Webbmaster 15 000 15 000

** Varav
Hantering parkering/lokaler 42 000 42 000
Extra ersattning till styrelsemedlemmar 56 431 18 668
Not 7 AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 2 259 024 2259024
Forbattringar 353 508 353 508
Inventarier 36 055 42 954
2 648 587 2 655486
Not 8 BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan 307 211 273 307 211 273
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 307 211 273 307 211 273
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -36 162 348 -33549 816
Arets avskrivningar enligt plan -2 612 532 -2 612532
Utgaende avskrivning enligt plan -38 774 879 -36 162 348
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid arets boérjan -101 045 000 -101 045 000
Utgaende nedskrivning -101 045 000 -101 045 000
Planenligt restvarde vid arets slut 167 391 394 170 003 925
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1135 000 1135000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 92 409 000 82537000
Taxeringsvarde mark 15 329 000 12 173 000
107 738 000 94 710 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 103 600 000 91 600 000
Lokaler 4 138 000 3110000
107 738 000 94 710 000
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Not9 MASKINER OCH INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 465 298 439 707
Nyanskaffningar 161 096 25591
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 626 394 465 298
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -432 958 -390 004
Arets avskrivning enligt plan -36 055 -42 954
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. Avskrivningar enligt plan -469 013 -432 958
Redovisat restvarde vid arets slut 157 381 32 340
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 220011 211175
Skattefordran 2 896 52524
Fordringar 23 261 92 141
246 168 355 840
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Parkeringsintakter Aimo Park 13 387 13927
13 387 13927
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 7 790581 6 603 419
Reservering enligt stadgar 1759 000 1759 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1115 393 -571 838
8434 188 7 790 581
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Belopp Belopp Villkors- Riintesats
2019-12-31 2018-12-31 é&ndringsdag  2019-12-31
BKN 31 000 000 33 000 000
Nordea 22 125 000 22875000 2024-05-22 1,30%
Nordea 8924 001 9124001 2021-06-16 1,05%
Nordea 27 600 000 28200000 2020-09-16 1,10%
Nordea 26 935 648 27523 648  2020-08-20 1,00%
Nordea 28 950 000 29 700 000  2022-03-16 1,09%
145534 649 150 422 649
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista ars berdknade amorteringar 4 988 000 3 988 000
Nésta &rs omséttning av lan 54 535 648 52 575 000
59 523 648 56 563 000
Léangfristiga skulder exklusive
kortfristig del 86011001 93 859 649
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 120 594 649 kr
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar BKN garanti i botten
pa alla inteckningar 180 000 000 180 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning 18 895
Snoskottning 14 586
Loner 29 640 0
Styrelsearvode 0 129 250
Sociala avgifter 4 849 23 329
Rénta 115 588 157 359
Forutbetalda avgifter & hyror 1570416 895 570
1753 974 1205508
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Se tabellen planerat underhall.
Not 17 EXCEPTIONELLA INTAKTER & KOSTNADER 2019 2018
Rattstvist med HSB Sodra Norrland 0 569 274
0 569 274
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Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Ornen
Organisationsnummer 716460-1408.
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér 2019.

Styrelsen ansvarar for ansvarar for arsredovisningen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer nédvéndig fér att uppratta en redovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

Revisorernas ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi
anser att de revisionsbevis ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalande.

Uttalanden:

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och med tilldmpning av K2-regelverket och ger i alla vésentliga avseenden en rattvisande bild
av BFR Ornens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisning. Det har varit ett bra ekonomiskt ar fér BRF
Ornen. Liagg marke till resultatutvecklingen 2009-2019. Skulder till kreditinstitut har minskat
vasentligt. Fortfarande ar rianteldget mycket gynnsamt.

Utbver var revision har vi dven utfért en revision av forslaget till disposition betraffande
foreningens resultat samt styrelsens férvaltning for 2019,

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposition betraffande féreningens
resultat och det &r styrelsens som har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadslagen.

Revisorernas ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till disposition av
féreningens resultat och om férvaltningen pa grundval av var revision. Som underlag till vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner har vi anvant bostadsrattslagen och
féreningens stadgar. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallande i
féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga for
vara uttalanden.

Vi tillstyrker ansvarsfrihet for styrelsen.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet och den ansamlade forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen.

Timra den 2020 02 26
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BOSTADSRATTSFORENINGENS
ARSREDOVISNING — SA HAR TOLKAR DU DEN

En bostadsrattsférening &r enligt bokfdringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av férvaltningsberittelse, resultatrakning och balansrakning.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Ger en beskrivning av féreningens verksamhet. T.ex.
beskrivning av fastigheten, utfért och planerat un-
derhéll och vilka som dr invalda 1 styrelsen.

RESULTATRAKNINGEN

Redovisar foreningens intdkter och kostnader un-
der verksamhetsaret. For en bostadsrittsférening
ir inte malet att gora stora dverskott utan anpassa
intdkterna mot de kostnader foreningen har. Resul-
tatet kan variera &r fran ar beroende pé oférutsedda,
akuta kostnader som inte budgeterats och darmed
inte téckts av intdkterna.

Arsavgifterna bor ligga pa en sidan nivé 6ver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintdkterna tacker driftskostnader samt avsitt-
ning till ett framtida planerat underhall (avsittning
till fastighetens underhéllsfond).

Intikterna ien bostadsrattsférening bestar av med-
lemmarnas arsavgifter och eventuella hyresintdkter
f6r hyresbostéder, lokaler, garage och parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrittsférening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskotsel, snoréjning m.m. Till drifts-
kostnaderna riknas ocksa underhall och reparationer.

Avskrivningar — Nér féreningen utfor storre atgar-
der som exempelvis en avsevird forbéttring eller ny-
installation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifrin &tgirdens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas av-
skrivning. Avskrivningen ska motsvara arets slitage
pa fastigheten och inventarier. I tilléiggsupplysningen
(noten) till byggnader och inventarier framgéar den
ackumulerade avskrivningen, d v s den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp.

Riinteintiikter och rintekostnader visar vad for-
eningen haft for ranteintdkter pa likvida medel och
rantekostnader pé sina l&n. I tilldggsupplysningarna
(noterna) redovisas vilka bindningstider och rantor
foreningens lan har.

BALANSRAKNINGEN

Beskriver en 6gonblicksbild av foreningens tillgdngar
och skulder pé bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa anldggnings-
tillgAngar och omséttningstillgingar.
Anliggningstillgdngar — tillgdngarna ir bundna och
dirmed svarare att realisera. Den enskilt storsta till-
gangen ar foreningens fastighet. Det bokférda virdet
som #r angivet, ar anskaffningskostnaden for fastig-
heten och ska inte forvéxlas med marknadsvérdet.

Omsiittningstillgdngar — t.ex. kassa och bank, dar
tillgingen kan omvandlas till kontanter inom ett ar.

Eget kapital bestér, i en bostadsrittsforening, frimst
av de vid bildandet inbetalda insatserna och senare
eventuellt inbetalda upplételseavgifter. Det egna kapi-
talet dr fordelat pa bundet och fritt eget kapital.

Bundet eget kapital — 4r t.ex. insatser som kallas bun-
det for att det dr svért att realisera. Har redovisas
dven fastighetens underhéllsfond.

Fritt eget kapital — utgors av tidigare &rs under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i ldngfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder — ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststdlld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ir foreningens fastighetslén.
Kortfristiga skulder — ska betalas inom ett ar och
kan t.ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter
och obetalda leverantérsfakturor som ska betalas
inom ett &r.

TILLAGGSUPPLYSNINGAR (NOTER)

: Skall finnas i en arsredovisning. Dessa &r till for att
.skapa en ¢kad forstaelse for de olika posterna som

redovisas under resultat- och balansrikningen, och
dirmed ge en battre bild Gver féreningens ekono-
miska stéllning.







