HSBs brf Grankotten i Timra
Org.nr 769600-4717

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Grankotten med séte i Timra (org.nr 769600-
4717) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmidnt om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Vavland 2:137; 2:138 och 2:139, byggd ar 1991 i vilken man
upplater ldgenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Folksam. [ férsakringen ingdr styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
59 lagenheter (bostadsratt) 6 588

57 garage

Foreningsfragor

Med anledning av Covid-19 hélls ordinarie foreningsstimma senare dn vanligt och den
genomiordes ute. Ordinarie féreningsstimma hdlls 2020-06-02. Pa stimman deltog 22
medlemmar. P4 stimman behandlades stadgeenliga fragor.

Foreningen hade vid drets slut 60 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ir en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Ingrid Thyberg ordforande

Robin Manfredsson vice ordférande

Mats Abrahamsson sekreterare

Mikael Saltin ledamot

Orjan Pélsson ledamot

Linda Fahlén ledamot

Camilla Olofsson ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland

Margareta Jansson suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland
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HSBs brf Grankotten i Timra
Org.nr 769600-4717

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Ingrid Thyberg, Mikael Saltin, Orjan
Palsson och Mats Abrahamsson

Styrelsen har under dret hallit 16 sammantrdden varav 2 yttre besiktningar.

Firmatecknare har varit Ingrid Thyberg, Robin Manfredsson, Mikael Saltin och Mats
Abrahamsson tva i forening.

Revisor har varit Orjan Selin vald vid féreningsstimman samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit Ulrika Abrahamsson.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Med anledning av Covid-19 har inga medlemsaktiviteter gjorts under aret.

Studieverksamhet

Linda Fahlén har varit studieorganisator. De studier som gjorts har varit pa distans.

Ekonomisk férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland.

Viasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. [
berdknad avsattning till underhallsfond ingdr endast underhallsitgirder som bedoms
vara av sadan karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som beddms ska aktiveras ingdr ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsittning till foreningens underhallsfond: 978 000 kr och foljer faststalld
underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktning utférdes 2020-06-24 och 2020-10-18.

[



HSBs brf Grankotten i Timra
Org.nr 769600-4717

Under de fem senaste dren har féreningen genomfort foljande storre

underhallsdtgirder:
Ar UNDERHALLSATGARD
2017 Ny lekpark 1 703 659 kr
2018 Takskottning 1 600 000 kr

Fasadrenovering av 5 hus 1 935 405 kr

2019

Spolning av avlopp 90 000 kr

2020

Byte fonsterdérrar 1 375 000 kr
Byte termostatventiler 365 000 kr
Besiktning stédmurar och trappor 20 000 kr

Foreningen planerar féljande framtida underh3llsitgirder/investeringar.

Ar UNDERHALLSATGARD
2021 .Planering ‘a\; upphandling ax) y&re underhélléarbete.
Planer for invandigt underhall féreningslokal

2022 Utvandigt underhall (berdknad kostnad 2 600 000 kr)
2023 Utvandigt underhall (beridknad kostnad 2 000 000 kr)
2024 Utvandigt underhall (berdknad kostnad 2 000 000 kr)
2025 Byte virmepannor (berdknad kostnadb 2000000 kr)
2026 Byte virmepannor (berdknad kostnad 3 000 000 kr)
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HSBs brf Grankotten i Timra
Org.nr 769600-4717

Ekonomi

Foreningen har under dret satt om tva lan pa Swedbank. Amorteringen 6kas i
forhallande till vad foreningen sparat pa omlidggningen da rantekostnaden sjunkit.

Foreningen har under dret haft 2 ldgenheter till forsaljning hos kronofogden vilket
medfort extr kostnader och 6kade hyresskulder.

Forvidntad framtida utveckling
Avgiften héjdes fr.o.m. 2020-01-01 med 1,3%.

I budget for 2021 ingdr 1 110 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna med 1,5 % for 2021.
Arsavgiften ar i genomsnitt 702 kr/m?2 2021.

Motivering till avgiftshdjning ar okade drifts- och underhéllskostnader.
Medlemsinformation
Av foreningens 59 medlemslagenheter har under aret 14 6verlatits. 2 salts.Vid

riakenskapsarets borjan var medlemsantalet 92. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets slut var 94.

Flerarsoversikt :

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning i tkr 4569 4592 4 444 4377 4318
Rorelseresultat i tkr 1501 2128 597 2171 2678
Resultat efter finansiella posteritkr 908 1335 -384 1173 1640
Balansomslutning i tkr 32946 32996 33105 34 402 33740
Soliditet % 30,3 27,5 23,4 23,7 20,6
Arsavgift/kvm* i kr 692 682 672 638 628
Driftskostnad/kvm i kr 164 130 362 223 133
Rantekostnad/kvm i kr 93 122 151 156 162
Bankskuld /kvm i kr 3364 3549 3701 3838 3970

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal 4r beriknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
ombklassificerats. 2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jimférbarhetavseende driftkostnader mellan aren
inte dr mojligt.

Under 2020 har vissa poster for datakommunikation omklassificerats och ingdr 2020 i
driftkostnader/kvm.
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Forandringar i eget kapital

Héar redovisas fordandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid arets ingng 15 000 49921 6183649 1505886 1335002
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 1335002 -1335002
Innevarande ars avs/disp 374160 -374 160
Arets resultat 908 361
Belopp Vid drets slut 15000 49921 6557809 2466728 908 361
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 6183 649
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 978 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -603 840
Fondbehallning vid arets slut: 6 557 809
Till foreningsstammans foérfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 2466728
Arets resultat 908 361
Summa 3375088
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 3375088

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stdllningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning,
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintidkter

Nettoomsittning Not 2 4 568 996 4592970
Summa rorelseintikter 4 568 996 4 592 970
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 081 368 -857 800
Ovriga externa kostnader Not 4 -494 772 -669 237
Underhall enligt plan Not 5 -603 840 -95 567
Personalkostnader och arvoden Not 6 -207 270 -176 396
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -667 632 -666 355
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -13 544 0
Summa rorelsekostnader -3 068 427 -2 465 355
Rorelseresultat 1 500 570 2 127 616
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 22615 8526
Rintekostnader och liknande resultatposter -614 824 -801 140
Summa finansiella poster -592 209 -792 614
Arets resultat 908 361 1335 002
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Balansréakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 30 062 059 29 117435
Inventarier och installationer Not 10 8971 13652
Péagaende nyanldggningar Not 11 36 802 0
Summa materiella anliggningstillgingar 30107 833 29131087
Summa anliaggningstiligangar 30107 833 29131087

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 146 803
Avrékningskonto HSB 423 045 1100 349
Aktuell skattefordran Not 12 1852 0
Ovriga kortfristiga fordringar 4910 87157
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 248 406 177 510
Summa kortfristiga fordringar 678 213 1511819
Bank Not 14 2 159 764 2352958
Summa kassa och bank 2159 764 2352958
Summa omsittningstillgangar 2837977 3864777
Summa tillgangar 32 945 809 32 995 864
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Org nr 7696004717
Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 15 000 15000
Upplatelseavgifter 49 921 49921
Fond for yttre underhall 6 557 809 6 183 649
Summa bundet eget kapital 6622730 6248 570
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2466728 1505 886
Arets resultat 908 361 1335002
Summa fritt eget kapital 3375088 2 840 888
Summa eget kapital Not 15 9997 818 9 089 458
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 20 941 095 17 031 095
Summa lingfristiga skulder 20941 095 17 031 095
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 1220 000 6 350 000
Leverantorsskulder 144 687 26338
Aktuell skatteskuld Not 18 32379 82210
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 609 830 416 764
Summa kortfristiga skulder 2 006 896 6875312
Summa skulder 22947991 23906 407
Summa eget kapital och skulder 32 945 809 32 995 864

AMC
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Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allméanna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd véasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,05 % av
anskaffningsvérdet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg8ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifr8n
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhali

Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underh8lisplan. Avsattning och
iansprékstagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i sméhus &ar 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hogst 8 349
kronor per lagenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsélining av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppg8ende till 3 643 597 kr.

AMC
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 4557 708 4499 484
Arsavgiftsbortfall bostéder 9420 0
Overlételse- och panttorskrivningsavgifter 20 068 16 002
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 640 77484
4568 996 4592970
Not 3 Driftskostnader

Reparationer ~389 484 -224 628
El -30 620 -40 503
Vatten 1750 -6 790
Renhéllning -124 696 -121 850
TV, bredband, iptelefoni (2019 se dven not nedan datakommunikation) -66 395 0
Serviceavtal -1 856 -4 470
Fastighetsskotsel och lokalvard -61 550 -37 500
Forsakringar -132 937 -120 852
Fastighetsskatt -243 855 -243 684
Ovriga driftskostnader -31 725 -57 523
-1 081 368 -857 800

Externt revisionsarvode -9 000 -10 138
Forvaltningskostnader -147 103 -145 621
Kostnader verlételse och panter -20 278 -15 039
Foreningsverksamhet 0 -918
Kontorsutrustning och -material -4 515 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto (2020 se dven ovan bredband) -175 829 -356 894
Konsulter -102 550 -41 503
Forbrukningsinventarier -599 -17 424
Medlemsavgifter HSB -21 700 -21 700
Kundforluster m m -13 198 -60 000
-494 772 -669 237

Underhall installationer, virmepumpar 0 -95 567
Underhall huskropp utvindigt, tak -233 375 0
Underhall 6vrigt, radiatorventiler -370 465 0
-603 840 -95 567

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -153 640 0
Ovriga arvoden 0 -128 800
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Sociala avgifter -49 630 -41 646
Utbildning 0 -1950
-207 270 -176 396
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Byggnader -549 286 -548 010
Markanldggningar -113 665 -113 665
Inventarier -4 681 -4 681
Summa avskrivningar -667 632 -666 355
Restvirde fonsterdorrar -13 544 0

-13 544 0

1
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Not8  Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffuingsviirden

HSBs brf Grankotten i Timra
Org nr 769600-4717

2020-12-31 2019-12-31

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 52230096 52230096
Arets forsaljning, utrangering byggnad -55 200 0
Arets investering byggnader, forrad 153125 0
Arets investering byggnader, fonsterdorrar 1467 994 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 4591043 4591043
Ingdende anskaffningsvirde markanlaggningar 1703 659 1703 659
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 60090 717 58524 798
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -12160 516 -11 612 507
Avrets forsiljning, utrangering byggnad 41 656 0
Arets avskrivningar byggnader -549 286 -548 010
Ingaende avskrivningar markanldggningar -282 846 -169 181
Arets avskrivningar markanlaggningar -113 665 -113 665
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 064 657 -12 443 362
Nedskrivning byggnader -16 964 000 -16 964 000
Utgiende bokfort viirde 30 062 059 29117 435
Bokforda virden byggnader 24 163 869 23 105 580
Bokforda varden mark 4591 043 4591043
Bokforda virden markanlaggningar 1307 148 1420813
Fastighetsbeteckning: Vivland 2:137
Taxeringsvirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder smahus 1991 27 486 000 5028 000 32514 000 32514 000
27 486 000 5028 000 32514 000 32514 000

Stilld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 16

Not 10 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar

Utgaende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem ar.

49 341 49 341
49 341 49 341
-35 689 -31 008
-4 681 -4 681
-40 369 -35 689
8971 13 652

Not 11 Pagaende nyanldggningar

Ingdende virde pagéende nyanliggningar
Arets Investering, ombyggnad av samlingslokal
Utgéende virde pagdende nyanldggningar

0 0
36802 0
36 802 0

Ombyggnad av samlingslokalen till en kostnad av ca 500 000 kr, beriiknas vara klart hosten 2021.

Not 12 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran

1852

[}

1852

(]

AMC

VAL



@ HSBs brf Grankotten i Timra

Org nr 769600-4717
51 - PR B

Not 13 = Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Forutbetald forsdkring 165 600 132937
Forutbetald kabel-TV och bredband 39471 1312
Forutbetalt HSB 43 335 42 890
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 371
248 406 177 510
SBAB 2121001 2314196
Swedbank 38 763 38 762
2 159 764 2 352958
Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 15 000 49921 6 183 649 1505 886 1335002
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1335002 -1335002
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 978 000 -978 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall -603 840 603 840
Arets Resultat 908 361
Belopp vid drets utgang 15000 49 921 6 557 809 2 466 728 908 361
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 1,60% 2029-06-20 10 162 068 720 000
Swedbank 3,67% 2022-12-31 6 869 027 200 000
Swedbank 1,53% 2030-12-20 5130000 300 000
22161095 1220 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20941 095
Genomsnittsrantan vid arets utgang 227%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 4 880 000
Om fem &r beréiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 16 061 095
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 74 950 900 74 950 000
varav i eget forvar 21955 300 21955300
Summa stillda siikerheter 52995 600 52994 700
13
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Not 18 = Aktuell skatteskuld

Arets beraknade skatteskuld 0 50 002
Slutskatteskuld foregéende ar 32379 32208
32379 82210
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna loner och arvoden 4000 4000
Upplupna sociala avgifter 1300 1200
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 3194 6 500
Upplupna rintekostnader 68 673 75513
Upplupen revision 12 000 13 000
Upplupen fastighetsforvaltning 2750 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 380618 316 551
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 137 295 0
609 830 416 764
,/‘
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Revisionsberéttelse ‘
Till féreningsstdmman i HSB Brf Grankotten | Timr3, org.nr. 769600-4717

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utitrt en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf
Grankotten i Timr4 for &r 2020,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enfighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r frenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh8mtat &r tillrickliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig fér att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att forisétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utftrt revisionen enligt Intenational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsheréttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdirs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan férvédntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som det av en revision enligt ISA anvénder jag professionelft
omdSme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentlighster eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
&ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en vésentiig felaktighet till fSlid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskop, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forst3else av den del av foreningens
interna kontroil som har betydelse fr min revision for aft
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte fr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

»  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drar jag en slutsats om [Amplighsten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhefsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentiiga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller frhallanden géra att en frening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

«  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och Innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa eft sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat.

‘Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Grankotten i Timra
f6r &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust. '

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i

&vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller atf ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férh&llanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Timraden 5’/ // 2021
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