HSBs brf Fréland i Timra
Org.nr 789200-2820

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Froland med sate i Timra (org.nr789200-2820)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Froland 20:21, byggd ar 1968 i vilken man upplater
lagenheter. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad i Folksam. I forsakringen ingdr styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstilldgg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
36 lagenheter (bostadsratt) 2394

14 garage

26 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-30. Pa stamman deltog 12 st postrostande
medlemmar.

Styrelsen beslutade att avvakta ej obligatoriska drenden till en senare foreningsstimma och fragor
som dven var av stor vikt och bor foregas av diskussion.

Styrelsen beslutade att var forening skulle postrosta infor foreningsstdimman i slutet av juni.
Detta for att minska smittspridningen av coronaviruset, det hade en tillfdllig lag inforts som
bland annat medgav att styrelsen kunde ta detta beslut. Vi uppmanade vdra medlemmar att
postrosta. Vilket ca 33% av vara medlemar gjorde,

Foreningen hade vid arets slut 37st rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland dr en medlem.
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Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Monika Tjernstrom ordférande

Bjorn Axberg vice ordférande

Mona Olsén sekreterare

Amanda Jokioja ledamot

Soren Persson ledamot

Bjorn Konberg ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland

Ulrica Hammarstrom suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Monika Tjernstrom, Bjorn Axberg och
Mona Olsen

Styrelsen har under ret hallit 6 st sammantraden, av dessa har 3 st varit digitala ( mail
alt telefonsamtal).

Firmatecknare har varit, Bjorn Axberg, Monika Tjernstrém, Mona Olsén och Bjorn
Konberg tva i forening.

Revisor har varit Kjell-Ake Nilsson med Karin Ohrling som suppleant valda vid
foreningsstamman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Bengt Ohrling.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Inga aktiviteter har arrangerat av styrlesen under aret, da
visat intresse fran medlemmar varit litet. Om eftefrdgan pa ndgra aktiviteter eller annan
verksamhet uppdagas, s kommer dessa att behandlas av styreslen.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under dret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Viasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Individuell Midtning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansdg att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdagarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterdttsndmnden. Ansokan ifrdgasatte om inte
tillhandahéallandet av el och vatten genom individuell matning borde rédknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig
omsattning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har andrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden frin Skatteverket s& bor mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad
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el och vatten redovisas frdn och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stillningstagande publicerades.

P43 grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts 2020-10-20 och arbetet
med att redovisa moms pa IMD har upprattats retroaktivt fran 2018-03-01. Det har gjort
att resultatet for perioden 2018-03-01 till och med 2020-12-31 gallande IMD redovisas
under innevarande rdkenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-drig underhéllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
berdknad avsattning till underhéllsfond ingdr endast underhallsdtgarder som bedéms
vara av sddan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsittning till foreningens underhallsfond:46 000 och fdljer faststédlld underhallsplan.

Den éarlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-10-16.

Under de fem senaste dren har féreningen genomfort féljande storre
underhéllsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Nya brandskyddsdorrar (inre) utgdng till garage/parkeringsplatser.
Monterat in nya takflaktar i alla trapphus. Férbattrat ventilationen i vara
garage med flaktar.

2017 Helmaélat 2st garage, samt satt in nya lysror. Byte av 4 st ytterdorrar till
garage/parkeringssidan. Pdborjat fonsterbyte i alla trappuppgangar

2018 Nya siakerhestdorrar i alla lagenheter, nytt las/lyssystem, malat
trappuppgdngarna, fardigstallt fonsterbyten i trappupgangar samt
monterat in postboxar. Bytt ventiler pd virmestammarrna. Pabojat
renoveringen av den "gamla” tvattstugan for att skapa ett samlingsrum
for tex drsmaten.

2019 Fardigstallt det nya samlingsrummet med invigning pa arsmotet.
Genomfort Obligatorisk Ventialtions-Kontroll (OVK) &
rengoérning/sotning av husets ventialtion. Tvattat/bytt trasiga fasad
tegelstenar samt malat socklar & monterat regnkejdor vid husets
huvudentrer.

2020 Byte av cirkulationspump,6vrigt inga andra underhallsdtgarder under
detta ar pga COVID 19
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Foreningen planerar f6ljande framtida underhallsdtgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Under dret besiktning av balkongerna.

(senarelagts) | Vid behov asfaltering av en del av markytan vid husets 6stra sida, mellan
garage & pakering/motorvarmarplatser.

Reparation/underhall av utsida/fasad pa husets véstra sida (entré sidan)
& husets Ostra sida (garage/parkering sidan)

Forvintad framtida utveckling

From. 2021-01-01 har vi tecknat ett kontrakt med HSB om ett férvaltaruppdrag och dédrmed
upphor tjdnsten om att féreningen ska ha en egen vicevird. Vi har under véren arbetat fram ett
bra koncept for var forening, till en rimlig avgift. Utvecklingen gar framat med nya lagar och
regler som paverkar bl.a. var bostadsrittsforening. Forr hade de flesta foreningar en egen
vicevird, men det har si gott som férsvunnit med utvecklingen som gér snabbt framat. Vi har
ldnge varit kvar i det gamla, men ska vi ha en bra fortsatt utveckling och visioner for
framtiden, s& maste vi vara foréindringsbar och fa stérre kompetensbredd.

Avgiften har under aret varit oférandrad.

I budget for 2021 ingar 45 000 kr for avsattning till underhéllsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2021.

Arsavgiften 4r i genomsnitt 811 kr/m? 2021.
Medlemsinformation
Av foreningens 36 st medlemslagenheter har under aret 5st overlatits. Vid

rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 42. Antalet medlemmar vid
riakenskapsarets slut var 42 st.
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Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 2045
orelseresultat i tkr 480
Resultat efter finansiella poster i tkr 354
Soliditet % 41
Arsavgift/kvm* i kr 811
Driftskostnad/kvm i kr 446
Rantekostnad/kvm i kr 54
Bankskuld/kvm i kr 2020

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.

2019

2 050
434
300

39
811
464

58

2116

2018

2042
263
123

36
811
439

60

2210

Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader

2017

2028
475
326

34
803
446

65

2303

2016

2010
475
815

31
795
454

71

2392

omKlassificerats. 2019 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamférbarhetavseende driftkostnader mellan dren

inte ar mojligt.
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas fordndring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingdng 124 900 2526 938 600 846 299 689
Resultatdisposition enligt
staimmobeslut 0 299 689 -299 689
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhélisplan 46 000 -46 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 353 645
Belopp vid érets utgdng 124 900 2572 938 854 534 353 645
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehalning vid arets borjan: 2526 938
Av styrelsen beslutad avséttning till fond: 46 000
Fondbehallning vid arets slut 2572 938
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter avséttning till yttre fond: 854 534
Arets resultat: 353 645
Summa 1208179
Balanseras i ny riikning 1208179

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid arets utgang framgar av eferfoljande resultat och balansrékning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 2043 922 2 049 720
Summa rorelseintakter 2 043 922 2 049 720
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 068 886 -1 109 707
Ovriga externa kostnader Not 4 -125 680 -126 972
Personalkostnader och arvoden Not 5 -110 764 -105 343
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -258 683 -273 483
Summa rérelsekostnader -1 564 013 -1 615 505
Rorelseresultat 479 910 434 215
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 4198 4316
Riéntekostnader och liknande resultatposter -130 462 -138 842
Summa finansiella poster -126 264 -134 526
Arets resultat 353 645 299 689
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 6 838 537 7097 220
Summa materiella anliggningstillgangar 6 838 537 7097 220
Summa anldggningstillgangar 6 838 537 7097 220

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 14 27
Avrikningskonto HSB 736 077 721 557
Ovriga kortfristiga fordringar 41398 37 855
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 8 122 462 87 009
Summa kortfristiga fordringar 899 951 846 448
Bank Not 9 1 738 535 1234 402
Summa kassa och bank 1738 535 1234 402
Summa omséttningstillgangar 2 638 487 2 080 849
Summa tillgangar 9 477 024 9178 069



@

HSB - déir mjligheterna bor

HSBs brf Fréland
Org nr 789200-2820

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 124 900 124 900
Fond for yttre underhall 2572938 2526 938
Summa bundet eget kapital 2 697 838 2651 838
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 854 534 600 846
Arets resultat 353 645 299 689
Summa fritt eget kapital 1208 180 900 534
Summa eget kapital Not 10 3906 018 3552372
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 4 583 868 3998 840
Summa langfristiga skulder 4 583 868 3998 840
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 252232 1 068 024
Medlemmarnas inre fond Not 12 304 576 279 366
Leverantorsskulder 121 701 5648
Aktuell skatteskuld Not 13 1943 1943
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 3940 23 830
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 302 746 248 046
Summa kortfristiga skulder 987 138 1626 857
Summa skulder 5571006 5625 697
Summa eget kapital och skulder 9477 024 9178 069
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmdnna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs véagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,3 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhali
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsréatter.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 1942332 1942332
Arsavgiftsbortfall bostider -12 0
Hyresintékt garage och bilplatser 94 485 93 000
Arsavgift el 44 927 60 849
Auvsatt till inre fond -48 997 -48 997
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 8044 2538
Ovriga primira intikter och erséttningar frén boende och lokalhavare 3143 -2
2 043 922 2049 720
Reparationer -81 639 -66 241
El -122 809 -135 564
Uppvérmning -355459 -341 642
Vatten -141 260 -117 827
Renhéllning -31 104 -26 759
TV, bredband, iptelefoni -13 759 -18 341
Obligatoriska besiktningar -9394 -40 990
Fastighetsskotsel och lokalvard -241 248 -276 882
Forsédkringar -28 249 -20 549
Fastighetsskatt -25208 -25 208
Ovriga driftskostnader -18 759 -39 703
-1 068 886 -1109 707
Externt revisionsarvode -9500 -9138
Forvaltningskostnader -75 300 -83 334
Kostnader 6verlételse och panter -8 496 -2917
Foreningsverksamhet -5264 -13 019
Kontorsutrustning och -material -3 946 -1 870
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 252 -1 894
Forbrukningsinventarier -2122 0
Medlemsavgifter HSB -14 800 -14 800
-125 680 -126 972
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -50 600 -45 100
Vicevirdsarvode -43 200 -43 200
Revisionsarvode -3500 -3500
Sociala avgifter -13 464 -13 543
-110 764 -105 343

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -258 683 -258 683
Markanldggningar 0 -14 800
Summa avskrivningar -258 683 -273 483

1"
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Not7  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde byggnader 11296 223 11296 223
Ingaende anskaffningsvérde mark 74 180 74 180
Ingéende anskaffningsvérde markanldggningar 74 000 74 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 11 444 403 11 444 403
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -4273 183 -4 014 500
Arets avskrivningar byggnader -258 683 -258 683
Ingaende avskrivningar markanlaggningar -74 000 -59 200
Arets avskrivningar markanldggningar 0 -14 800
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 605 866 -4 347 183
Utgédende bokfort virde 6 838 537 7097 220
Bokforda viarden byggnader 6 764 357 7 023 040
Bokforda viarden mark 74 180 74 180
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder smahus 0
Bostéder hyreshus 1968 6400 000 1436 000 7 836 000 7 836 000
Lokaler 1968 124 000 46 000 170 000 170 000

6524 000 1482 000 8006 000 8006 000

Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas iNot 11

Not8  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring 37232 21 679
Forutbetald kabel-TV och bredband 4587 0
Forutbetald Hsb 80 643 65 330
122 462 87 009

Not 9 Bank
SBAB 1738 535 1234 402
1738 535 1234 402
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Not 10 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets inging 124 900 2 526 938 600 846 299 689
Resultatdisposition enligt
stémmobeslut 0 299 689 -299 689
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 46 000 -46 000
lanspréakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 353 645
Belopp vid érets utgang 124 900 2572938 854 534 353 645
Nasta ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2,85% 2024-12-01 3453 840 126 360
Stadshypotek 1,12% 2025-09-30 837260 85872
Stadshypotek 2,13% 2022-06-30 545 000 40 000
4836100 252 232
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 583 868
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 008 928
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 3574 940
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 7424 800 7 424 800
Summa stiillda siikerheter 7424 800 7424 800

Not12 Medlemmarnas inre fond

Ingaende vérde 279 366 276 755
Avsittning 48 997 48 997
Uttag -23 787 -46 386
304 576 279 366

Arets beriknade skatteskuld 1943 1943
1943 1943

Personalens kéllskatt 1080 15 660
Arbetsgivaravgifter 366 8170
Ovriga kortfristiga skulder 2494 0
3940 23830
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Not'15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden 50 600 0
Upplupna sociala avgifter 8 900 0
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 59191 72 458
Upplupna réntekostnader 1935 2077
Upplupen revision 12 500 9000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 169 620 164 511

302 746 248 046
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Froland i Timra, org.nr. 789200--2820

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Froland i
Timra for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
Uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens férmaga att fortstta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utssdd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder biand annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av f6reningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentiig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
fill datumet for revisionsberatteisen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féraningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Froland i Timréa for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Revind FAr iittalansdan
Gruna 1or utiaianaen

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

&

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
s&dana atgarder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Timraden .27/ 3 2021

Kjell-Ake Nilsson
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