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Styrelsen for RB BRF Trddkryparen far

Forvaltningsberattelse "

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fSreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Virnamo kommun.

Arets resultat pa 1 035 tkr #r hogre 4n foregdende ar p.g.a. minskat underhall for perioden. Aven sn- och
halkbekimpning har minskat vilket 4r kopplat till en varm vinterperiod.

Giillande driftkostnaderna i foreningen har el- och vattenkostnaderna ckat jaimfort med foregdende ar medan vérme- och
sophanteringskostnaderna har minskat. Réntekostnaderna har 6kat ngt i linje med marknadens 6kade rédntor och under
2020 kommer ytterligare tva 1an pa sammanlagt drygt 9 Mkr att omsittas.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststilld sé att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar. Infor
kommande period (2020) har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Foreningens likviditet har under aret foréandrats fran 165 % till 254 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 720 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 793 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Tradkryparen och Rorestorp 6:12 i Virnamo kommun. Pa fastigheterna finns 6
byggnader med 67 ligenheter uppforda varav 11 ldgenheter &r en gruppbostad.

Fastigheterna &r fullvéirdeforsidkrade i Lansforsdkringar, genom Proinova.

I forsékringen ingér styrelseforsékring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa
11 12 44 67
Total bostadsarea 5223 m?
Arets taxeringsvirde 43 800 000 kr kr
Foregaende érs taxeringsvérde 40 200 000 kr kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. ((“
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar Jonkopings lén.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kone AB Hisservice

Obergs Ventilations AB  Ventilation

Com Hem Kabel-tv

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 147 tkr och planerat underhall for 138 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att beréikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationet.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller drsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

For de ndrmaste 30 dren uppgar underhallskostnaden totalt till 25 009 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 834 tkr med en rekommenderad arlig avsittning till underhéllsfonden pé 642 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 593 tkr i enlighet med budget.

Utfort underhall
Foreningen har utfort nedanstdende underhall.

Utfort underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp Ar
Malningsarbeten 1552 2018
Service ldgenhetsaggregat inklusive filterbyte 49 2019
Markarbete inklusive plantering & klippning 89 2019 i (‘(
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Ralf Thomas Ordforande 2020
Stefan Kenneteg Sekreterare 2020
Lennart Swerlander Vice ordforande 2021
Conny Adler Ledamot 2021
Mikael Mancini Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sune Unnersj6é Suppleant 2020
Olavi Kurttio Suppleant 2021
Katarina Akerlund Suppleant Riksbyggen 2020

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Jonkoping KPMG Auktoriserad revisor 2020
Eréne Nilsson Fortroendevald revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jonkoping KPMG 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ann-Britt Spendler (sammankallande)

Simon Johansson

2020
2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter Lennart Swerlander, Conny Adler

och Ralf Thomas, tva i forening.

Visentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Foreningen #ndrade sin arsavgift senast 2016-01-01 da arsavgiften sinktes med 2 %. Antagen budget for det kommande
verksamhetséret #r faststilld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar. Under 2019 har styrelsen beslutat om
ofdrindrad &rsavgift och dven gillande kommande verksamhetsperiod (2020) har styrelsen beslutat om oférédndrad

arsavgift.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 75 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér

till 77 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 gverla
Foreningens samtliga ligenheter r upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 3 961 3 950 4 011 3962 4 044
Resultat efter finansiella poster 1073 -441 775 763 918
Arets resultat 1073 -441 775 763 918
Balansomslutning 34 948 34 230 34 780 37 571 - 37 281
Soliditet 22 % 20 % 20 % 17 % 15 %
Likviditet 248 % 165 % 174 % 280 % 192 %
Arsavgiftsniva for bostéder & lokaler,

kr/m? 752 751 751 751 770
Underhéllsfond, kr/m? 1131 1017 1244 1174 868
Lan, kr/m? 4 965 5038 5093 5737 5 806

Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. {
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser
avgifter

Upplatelse-

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. &rsstiammobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

5600

5745983

0

593 000

-137 965

1512411

0
-441 419

-593 000

137 965

-441 419

441 419

1072 649

Vid érets slut

5600

6201018

615 957

1072 649

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets iansprakstagande av underhillsfond

Summa
6

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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1070 992
1072 649
-593 000

137 965

1 688 606

1 688 606



Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3961 067 3949 579
Ovriga rérelseintikter Not 3 280 118 270 078
Summa rorelseintikter 4241 185 4219 656
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1302 352 -2776 324
Ovriga externa kostnader Not 5 -693 229 =729 728
Personalkostnader Not 6 -39 222 -72 862
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 =720 128 =720 000
Summa rorelsekostnader -2 754 931 -4 298 915
Rorelseresultat 1 486 255 -79 258
Finansiella poster
Resultat fran andelar i Riksbyggen Not 8 10 080 10 080
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 5717 151
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -429 403 -372392
Summa finansiella poster -413 606 -362 161
Resultat efter finansiella poster 1072 649 -441 419
Arets resultat 1072 649 -441 419 ‘[j
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 31008 011 31728 139
Summa materiella anliggningstillgangar 31008 011 31728 139
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 12 105 000 105 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 105 000 105 000
Summa anléiggningstillgingar 31 113 011 31 833 139
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 150 2326
Ovriga fordringar Not 14 59319 59980
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 212 959 37 405
Summa kortfristiga fordringar 272 428 99 811
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3562817 2297162
Summa kassa och bank 3562 817 2297162
Summa omsiittningstillgingar - 3835245 2396 973
Summa tillgangar 34 948 256 34230 112 'IJ
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5600 5600

Fond for yttre underhall 6201018 5745983

Summa bundet eget kapital 6206618 5 751 583

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 615957 1512411

Arets resultat 1072 649 -441 419

Summa fritt eget kapital 1 688 606 1070992

Summa eget kapital 7 895 224 6 822 575
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 25 545 139 25 952 645

Summa langfristiga skulder 25545 139 25 952 645

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 386 495 363 000

Leverantorsskulder Not 18 70 353 160 674

Skatteskulder Not 19 3423 8479

Ovriga skulder Not 20 537 052 480 765

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 510 570 441 974

Summa kortfristiga skulder 1507 893 1454 891

Summa eget kapital och skulder 34 948 256 34230 112 ’
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 70 &r
Ventilationsombyggnad Linjar 10 ar
Balkonginglasning Linjar 40 ar

Mark ér inte foremal for avskrivningar. ‘¢/
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 3399 006 3395044
Arsavgifter, lokaler 629 412 629 412
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder (foreg. ar delvis fr 2017) -99 001 -108 802
Hyror, p-platser 56 100 56 175
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -24 450 -22 250
Summa nettoomsittning 3 961 067 3 949 579

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Balkonginglasning 262 208 258 335
Pantforskrivning- och dverlatelseavgifter 15750 10 444
Fakturerade kostnader, inkassoutgifter etc. 2160 1298
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 1
Summa o6vriga rérelseintakter 280 118 270 078

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -137 965 -1 551611
Reparationer -146 928 -180 958
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -92 259 -89 579
Forsdkringspremier -29 454 -42 432
Kabel- och digital-TV -31 812 -31 089
Aterbring fran Riksbyggen 8 600 7 500
Serviceavtal SOS Alarm -3 576 0
Obligatoriska besiktningar (hissbesiktning arlig) -1972 -40 220
Sné- och halkbekdmpning -46 715 -67 354
Drift och forbrukning, dvrigt (moteskostnader, Bolagsverket etc.) -7 232 -500
Forbrukningsinventarier (sanitetsprodukter, byggmaterial etc.) -5301 -8 658
Vatten -281 988 -241 395
Fastighetsel -82 554 -72 614
Uppvérmning -344 922 -345 585
Sophantering och atervinning -59 261 -62 038
Forvaltningsarvode drift (inkl. klippning & beskirning, skylift etc.) -39 012 -49 793
Summa driftkostnader -1 302 352 -2776 324 [/!
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -655 064 -670 652
Lokalhyra stimma -500 0
Arvode, yrkesrevisorer -13 625 -10 900
Ovriga forvaltningskostnader 0 -5199
Inkassokostnader, kreditupplysningar etc. -3 150 -2 250
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -14 420 -12 264
Telefon och porto 0 -3 624
Medlems- och foreningsavgifter -4 020 -3 360
Konsultarvoden 0 -18 439
Bankkostnader -2 450 -3 040
Summa d6vriga externa kostnader -693 229 -729 728
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Lon till kollektivanstillda 0 -22 050
Styrelsearvoden -29 650 -29 650
Ovriga ersittningar 0 -600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -1 650
Ovriga kostnadserséttningar och personalkostnader (utbildning GDPR) -6 250 -2 022
Sociala kostnader -3 322 -16 890
Summa personalkostnader -39 222 -72 862
Not 7 Avskrivningar av materiella-anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -570 128 -570 000
Avskrivning Om- och tillbyggnader -150 000 -150 000
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -720 128 -720 000
Not 8 Resultat fran andelar i Riksbyggen
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning pé andelar i Riksbyggen 10 080 10 080
Summa resultat fran andelar i Riksbyggen 10 080 10 080 V(]



Not 9 Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintdkter SBAB 5099 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 233 151
Ovriga rinteintikter 385 0
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5717 151
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -429 289 -371 634
Ovriga réntekostnader -113 -758
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -429 403 -372 392
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 33 495 000 33 495 000
Mark 1 680 000 1680 000
Ventilationsombyggnad (standardforbéttringar) 1519 812 1519 812
Balkonginglasning (standardforbéttringar) 6 000 000 6 000 000
42 694 812 42 694 812
Summa anskaffningsvirden 42 694 812 42 694 812
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -8 996 861 -8 426 861
Standardforbittringar -1969 812 -1 819 812
-10 966 673 -10 246 673
Arets avskrivningar byggnader -570 128 -570 000
Arets avskrivningar standardforbittringar -150 000 -150 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 686 801 -10 966 673
Restvirde enligt plan vid arets slut 31008 011 31728 139
Varav
Byggnader 23928 011 24 498 139
Mark 1680000 1680 000
Standardfsrbittringar 5 400 000 5550 000 |
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Taxeringsvarden

Bostider 43 800 000 40 200 000
Totalt taxeringsvarde 43 800 000 40 200 000
varav byggnader 35 000 000 33 000 000
varav mark 8 800 000 7 200 000
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
Andelar i Riksbyggen 105 000 105 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 105 000 105 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 150 2326
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 150 2 326
Not 14 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 59319 59980
Summa dvriga fordringar 59 319 59 980
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 51016 29 454
Forutbetalt férvaltningsarvode 153 875 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 8068 7951
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 212 959 37 405
Not 16 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel SBAB 1 489 755 1 484 657
Transaktionskonto Swedbank 2073 061 812 505
Summa kassa och bank 3562 817 2297 162 M
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 25931 634 26 315 645
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -386 495 -363 000
Langfristig skuld vid arets slut 25 545 139 25 952 645

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,74% 2020-04-27 4 468 000,00 0,00 0,00 4 468 000,00
SWEDBANK 1,50% 2020-07-03 4799 081,00 0,00 23 943,00 4775 138,00
SWEDBANK 1,65% 2021-04-23 2 468 000,00 0,00 0,00 2 468 000,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2022-03-01 4951 448,00 0,00 20 000,00 4931 448,00
SWEDBANK 1,80% 2025-08-25 4 080 796,00 0,00 340 068,00 3740 728,00
SWEDBANK 1,89% 2027-01-05 5548 320,00 0,00 0,00 5548 320,00
Summa 26 315 645,00 0,00 384 011,00 25931 634,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt l1anespecifikationen ovan finns tva 1an med villkorséndringsdag under ar 2020 (Néstkommande rdkenskapsar).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som
l&ngfristiga, forutom den del som #r planerad att amorteras under 2020. Féreningen har inte fatt négra indikationer pé

att 1anen inte kommer att omsittas/forldngas.

Not 18 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverant6rsskulder 70 353 160 674
Summa leverantorsskulder 70 353 160 674
Not 19 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 0 663
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 92 259 89579
Debiterad preliminérskatt -88 836 -81 763
Summa skatteskulder 3423 8 479
Not 20 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 537 500 481 890
Skuld sociala avgifter och skatter -448 -1 125
{
Summa évriga skulder 537 052 480 765 “IJ

15 [ ARSREDOVISNING RB BRF Tradkryparen Org.nr: 769602-3774




Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna léner -7 892 -7 892
Upplupna sociala avgifter 0 9316
Upplupna réntekostnader 70 374 60070
Upplupna elkostnader 15252 15 883
Upplupna virmekostnader 47 485 49 250
Upplupna kostnader for renhéllning 9086 4 885
Upplupna styrelsearvoden 0 29 650
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 858 12 934
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 361 406 267 877
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 510 570 441 974
Not Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 58 034 000 32534 000
Not Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser Inga Inga

Not Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i védsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

(
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Revisionsperattelse

Till foreningsstémman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Tradkryparen, org. nr 769602-3774

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Tradkryparen for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Viftillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet dr en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga for att utgoéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte Iangre kan fortsitta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat. ’

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt bostadsrattslagen och tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Tradkrypa-
ren for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for radkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med h&nsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Olle Nilsson
Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Trddkryparen i samarbete med

Tradkryparen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedosma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' "
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rum o1 hela Livel
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