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Styrelsen for RB BRF Trddkryparen far

Forvaltningsberattelse o ""

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt séte i Vdrnamo kommun.

Arets resultat 4r ldgre &n foregaende ar p.g.a. 6kade underh&lls- och reparationskostnader. En energideklaration har dven
upprittats under verksamhetsperioden i linje med gillande lagstiftning. Géllande driftkostnaderna i féreningen har
sophanteringskostnaderna okat ndgot medan el, virme och vattenkostnaderna minskat jamfért med foregdende éar.
Rintekostnaderna har dven minskat ngt genom verksamhetsarets omférhandling av 1an och under 2021 kommer
ytterligare ett 1&n att omsittas.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststilld sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar. Infor
kommande period (2021) har styrelsen beslutat om héjning av arsavgiften med 1 % fr.o.m. 2021-06-01.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 254% till 153%.

I resultatet ingar avskrivningar med 720 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 618 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Tradkryparen och Rérestorp 6:12 i Varnamo kommun. P4 fastigheterna finns 6
byggnader med 67 ldgenheter uppforda varav 11 ldgenheter &r en gruppbostad.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lénsforsdkringar, genom Proinova.

I forsdkringen ingér styrelseforsékring.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsmnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa
11 12 44 67
Total bostadsarea 5223 m?
Arets taxeringsvirde 43 800 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 43 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. {J
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Jonkopings ldn.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning p& andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande vésentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning -
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kone AB Hisservice

Obergs Ventilations AB  Ventilation

Com Hem Kabel-tv

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 2 138 tkr och planerat underhéll for 57 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

For de nirmaste 30 &ren uppgér underhéllskostnaden totalt till 25 459 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 849 tkr med en rekommenderad arlig avsittning till underhallsfonden pé 652 tkr.

Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 652 tkr i enlighet med budget.

Foreningen har utfért nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall (tkr)

Beskrivning Belopp Ar

Mélningsarbeten 1552 2018
Service ldgenhetsaggregat inklusive filterbyte 49 2019
Markarbete inklusive plantering & klippning 89 2019

Arets utforda underhall (tkr)

Beskrivning Belopp
Utemobler etc. 27
Installationer, uppkoppling DUC 29

Brf Tradkryparen kommer under 2021 att utfora underhéll pa fastigheterna i form av genomgang av
virmeanldggningen. Detta innebdr utbyte av virmevéxlare och termostater i foreningens byggnader. ‘
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ralf Thomas Ordforande 2022
Stefan Kenneteg Sekreterare 2022
Lennart Swerlander Vice ordférande 2021
Conny Adler Ledamot 2021
Mikael Mancini Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Olavi Kurttio Suppleant 2022
Sune Unnersjo Suppleant 2021
Katarina Akerlund Suppleant Riksbyggen 2021
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonkoping Kpmg Auktoriserad revisor 2021
Eréne Nilsson Fortroendevald revisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Britt Spendler 2021
Simon Johansson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter Lennart Swerlander, Conny Adler

och Ralf Thomas, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret 2020 har féreningens carports brunnit ner men har dérefter aterstillts. Kostnaderna for detta
regleras av foreningens foretagsforsikring.

Foreningen dndrade sin drsavgift senast 2016-01-01 da arsavgiften sénktes med 2 %. Antagen budget for det kommande

verksamhetséret dr faststilld s att fsreningens ekonomi &r 1angsiktigt héllbar. Gillande kommande verksamhetsperiod
(2021) har styrelsen beslutat om hdjning av arsavgift med 1 % fr.o.m. 2021-06-01.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 77 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 77 personer.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 7 st.)
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt. é
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsaéttning 3959 3 961 3 950 4011 3962
Resultat efter finansiella poster 897 1073 -441 775 763
Arets resultat 897 1073 -441 775 763
Balansomslutning 37 291 34 948 34 230 34 780 37 571
Soliditet 24 % 22 % 20 % 20 % 17 %
Likviditet 206 % 248 % 165 % 174 % 280 %
Arsavgiftsniva for bostader & lokaler,

kr/m? 752 752 751 751 751
Underhallsfond, kr/m? 1310 1131 1017 1244 1174
Lan, kr/m? 4891 4 965 5 038 5 093 5737

Nettoomsittning: intidkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. V?
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Upplitelse-
avgifter

Medlemsinsatser

Underhills-
fond

Uppskrivnings-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstammobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspréktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

5600 0

0 6201018

0

652 000

-56 850

615957

0
1072 649
-652 000

56 850

1072 649

-1072 649

897411

Vid arets slut

5600 0

0 6796 168

1093 456

897 411

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets iansprakstagande av underhéllsfond

Summa

1 688 606
897 411
-652 000
56 850

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

1 990 866

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betréffar foreningens resultat och stdllning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer. (
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3959 403 3961067
Ovriga rorelseintikter Not 3 2 113 621 280 118
Summa rorelseintikter 6 073 024 4241 185
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3238 548 -1302 352
Ovriga externa kostnader Not 5 -761 529 -693 229
Personalkostnader Not 6 -36 447 -39222
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgngar Not 7 -720 128 =720 128
Summa rorelsekostnader -4 756 651 -2 754 931
Rorelseresultat 1316 373 1 486 255
Finansiella poster
Resultat fran andelar i Riksbyggen Not 8 0 10 080
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 9 0 5717
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 10 8449 618
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 -427 411 -429 403
Summa finansiella poster -418 963 -413 606
Resultat efter finansiella poster 897 411 1072 649
Arets resultat 897 411 1072 649 (['/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgingar
Byggnader och mark Not 12 30 287 884 31008 011
Summa materiella anliggningstillgdngar 30 287 884 31 008 011
Finansiella anldiggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 13 105 000 105 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 105 000 105 000
Summa anléggningstillgangar 30 392 884 31 113 011
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 6 859 150
Ovriga fordringar Not 15 63 973 59319
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 2032124 212 959
Summa kortfristiga fordringar 2102 956 272 428
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 4 795 086 3 562 817
Summa kassa och bank 4 795 086 3562 817
Summa omsittningstillgangar 6 898 043 3 835245
Summa tillgangar 37290 926 34 948 256 W/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5600 5600

Fond for yttre underhall 6796 168 6201018

Summa bundet eget kapital 6 801 768 6206618

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1093 456 615 957

Arets resultat 897 411 1072 649

Summa fritt eget kapital 1990 866 1 688 606

Summa eget kapital 8792 634 7 895 224
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 25 155 641 25 545 139

Summa langfristiga skulder 25 155 641 25 545 139

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 389 495 386 495

Leverantorsskulder Not 19 1 865 059 70353

Skatteskulder Not 20 5422 3423

Ovriga skulder Not 21 562 929 537 052

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 519 746 510 570

Summa kortfristiga skulder 3 342 651 1507 893

Summa eget kapital och skulder 37290 926 34 948 256‘
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 70 ar
Ventilationsombyggnad Linjar 10 ér
Balkonginglasning Linjar 40 &r

Mark &r inte foremal for avskrivningar. Nf
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 3399 117 3399 006
Arsavgifter, lokaler 629 412 629 412
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -99 001 -99 001
Hyror, p-platser 55850 56 100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -23 350 -24 450
Rabatter (erséttning parkering ej anvéndbar vid brandskada) -2 625 0
Summa nettoomsittning 3959 403 3 961 067

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Balkonginglasning 260 681 262 208
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 9692 15 750
Fakturerade kostnader (andrahandsuthyrningar) 1260 2160
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -9 0
Forsékringserséttningar 1841997 0
Summa ovriga rorelseintdkter 2113 621 280 118

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -56 850 -137 965
Reparationer -2 137 559 -146 928
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -95 743 -92 259
Forsdkringspremier -51 016 -29 454
Kabel- och digital-TV -33 771 -31 812
Aterbiring fran Riksbyggen (aviserat p.g.a. pandemin) 0 8 600
Systematiskt brandskyddsarbete (skyltar trappuppgéngar) -1 882 0
Serviceavtal SOS Alarm -3 685 -3 576
Obligatoriska besiktningar (lekplatsbesiktning etc.) -8 785 -1972
Sné- och halkbekdmpning -34 305 -46 715
Drift och forbrukning, dvrigt (méteskostnader, hyra flakvagn, flagglina etc.) -31322 -7232
Forbrukningsinventarier (digital utrustning styrelserum) -17 948 -5 301
Vatten -231752 -281 988
Fastighetsel -80 206 -82 554
Uppvérmning -331 649 -344 922
Sophantering och atervinning -110 393 -59 261
Forvaltningsarvode drift, beskdrning buskar, trappstédning etc, -11 683 -39 012
Summa driftskostnader -3 238 548 -1 302 352 ([{
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -675 263 -655 064
Lokalkostnader 0 -500
Sjélvrisk -10 000 0
Arvode, yrkesrevisorer -14 938 -13 625
Andrahandsuthyrning -1 064 0
Kreditupplysningar -2 100 -3 150
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -15 141 -14 420
Kontorsmateriel -496 0
Telefoni styrelsen -2 649 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -100 0
Medlems- och foreningsavgifter -3 360 -4 020
Energideklaration -33 750 0
Bankkostnader -2 450 -2 450
Ovriga externa kostnader 218 0
Summa dvriga externa kostnader -761 529 -693 229
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden (enligt stimmobeslut) -26 900 -29 650
Sammantrddesarvoden -3500 0
Ovriga personalkostnader 0 -6 250
Sociala kostnader -6 047 -3322
Summa personalkostnader -36 447 -39 222
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -570 128 -570 128
Avskrivningar tillkommande utgifter -150 000 -150 000
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -720 128 -720 128
Not 8 Resultat fran andelar i Riksbyggen
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i Riksbyggen 0 10 080
Summa resultat fran andelar i Riksbyggen 0 10 080 {&(\/
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Not 9 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och védrdepapper i andra
foretag 0 5099
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 5099
Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Riénteintékter frén hyres/kundfordringar 154 233
Ovriga rénteintakter 8295 385
Summa ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 8 449 618
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -427 028 -429 289
Ovriga réntekostnader -383 -113
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -427 411 -429 403
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 33495 000 33 495 000
Mark 1 680 000 1 680 000
Ventilationsombyggnad (standardforbattringar) 1519 812 1519812
Balkonginglasning (standardf6rbéttringar) 6 000 000 6 000 000
42 694 812 42 694 812
Summa anskaffningsvirden 42 694 812 42 694 812
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 566 989 -8 996 861
Standardforbéttringar -2119 812 -1 969 812
-11 686 801 -10 966 673
Arets avskrivningar byggnader -570 128 -570 128
Arets avskrivningar standardforbéttringar -150 000 -150 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 406 929 -11 686 801
Restvérde enligt plan vid arets slut 30287 883 31008 011
Varav
Byggnader 23 357 883 23 928 011
Mark 1 680 000 1 680 000
Standardférbattringar 5250000 5400 000
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Taxeringsvarden

Bostidder 43 800 000 43 800 000
Totalt taxeringsvarde 43 800 000 43 800 000
varav byggnader 35000 000 35000 000
varav mark 8 800 000 8 800 000
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Andelar i Riksbyggen 105 000 105 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 105 000 105 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 6 859 150
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 859 150
Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 63 973 59319
Summa ovriga fordringar 63 973 59 319
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 62 792 51016
Forutbetalt forvaltningsarvode 159 081 153 875
Forutbetald kabel-tv-avgift 8101 8068
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 802 150 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2032124 212 959
Not 17 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel SBAB 2798 050 1489 755
Transaktionskonto Swedbank 1997 036 2 073 061
Summa kassa och bank 4795 086 3562 817{(/
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 25 545 136 25931 634
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -389 495 -386 495
Langfristig skuld vid arets slut 25 155 641 25 545 139

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld

SWEDBANK

STADSHYPOTEK

SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK

Summa

1,65%
1,56%
1,80%
1,74%
1,89%
1,32%

*Senast k#inda réntesatser

2021-04-23
2022-03-01
2025-08-25
2026-03-25
2027-01-05
2030-08-23

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
2468 000,00 0,00 0,00 2 468 000,00
4931 448,00 0,00 20 000,00 4911 448,00
3 740 728,00 0,00 340 068,00 3400 660,00
4468 000,00 0,00 0,00 4468 000,00
5548 320,00 0,00 0,00 5548 320,00
4775 138,00 0,00 26 430,00 4748 708,00
25 931 634,00 0,00 386 498,00 25 545 136,00

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1an med villkorséndringsdag under ar 2021 (ndstkommande rédkenskapsar).
Detta 14n ska normalt redovisas som en kortfristig skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta 1&n som
l&ngfristigt, forutom den del som é&r planerad att amorteras under 2021. Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pa att
lanet inte kommer att omséttas/forldngas.

Om lénet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 19 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 1 865 059 70 353
Summa leverantérsskulder 1 865 059 70 353

Not 20 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 95743 92 259
Debiterad preliminérskatt -90 321 -88 836
Summa skatteskulder 5422 3423 Nl
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Not 21 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Lén under betalning -10 226 0
Medlemmarnas reparationsfonder 547 924 537 500
Skuld sociala avgifter och skatter 480 -448
Summa dvriga skulder 562 929 537 052

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna l6ner -7 892 -7 892
Upplupna réntekostnader 51179 70 374
Upplupna elkostnader 14 685 15252
Upplupna vérmekostnader 46 857 47 485
Upplupna kostnader for renhallning 10 225 9 086
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 51956 14 858
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 352 736 361 406
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 519 746 510 570
Not 23 Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 58 034 000 58 034 000
Not 24 Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser Inga Inga

Not 25 Vasentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat. (‘/
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REVISIONSDENE

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Tradkryparen, org. nr 769602-3774

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Riksbyggen Brf Tradkryparen foér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberiéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
méagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déarmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovis-

!

ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Brf Tradkryparen for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sadkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Jonkoping den 273 (1?/& ‘ 2021
KPMG AB

/ ;
Olle Nilsson
Auktoriserad revisor
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen. i
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Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Trdidkryparen i samarbete med

Tradkryparen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba Livtl
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