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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrittsligenheter under nyttjandertt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1955-04-01.

Akta forening
Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsférening.

Fastigheten
Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Tierp 32:3 pé adresserna Torggatan 9 och Gévlevigen 18 i Tierp.
Foreningen har 26 bostadsritter om totalt 1 413 kvm och 1 lokal.

Forsdkring
Fastigheten 4r forsékrad hos Lansforsakringar Uppsala.

Styrelsens sammansdttning

Agneta Steisjo Ordftrande
Sara Sjéberg Sekreterare
Rebecca Morey Andersson  Ledamot
Gunilla Larsson Suppleant
Linnéa Osterlund Suppleant
Valberedning

Linus Nordstedt.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas -forutom av styrelsen- av minst tva ledaméter tillsammans.

Revisorer

Hanna Denize, Din Vinst Redovisningsbyrd AB  Revisor
Monika Jansson Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-04-17. Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollforda
sammantréden.




Brf Spiran
717300-0303

Utforda historiska underhall

2006-2007  Stam- och el renovering ldgenheter
2007-2008  El renovering kallare och trapphus
2011 Postboxar

2014 Stamrenovering kéllare
2015 Fonster
2018 Tak Gavlevigen

A

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo Uppsala AB
)stighetsskﬁtsel Nj Fastighetskonsult AB
Stad RH Stid AB

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Nya stadgar registrerade 2019-02-11.

Ink6p av torktumlare.

Underhéll av fonster och arlig kontroll av balkonger.
Installation av LED belysning i trapphus och kéllare.
Inkép av mobler till uteplatsen.

Garantibesiktning av stamrenovering kéllare.

ugtning.

Stiddag i oktober da en rensning av verkstaden i kéllaren utfordes.

Tnformationsméte om fasad- och balkongrenovering.

Underhéllsplan.

Ekonomi
Ingen hojning av arsavgiften 2019.

Arsredovisning 2019

Arsavgiften hojdes med 10 % den 1 januari 2020. Budgeten visar pé ett resultat pa 250 000 kr, varav hela

beloppet foreslas avsittas till fond for yttre underhall.

Féreningens rérliga 18n sattes om i bdrjan pa 2019 till en 3-arig placering och en av fondplaceringarna

avyttrades. Ett av foreningens bundna 1an 16per ut i slutet pa 2020.

Hyreslokalen ar for tillfdllet utan hyresgést.

(V5]
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Planerad verksamhet under kommande ar

Byte av stiddentreprendr fran arsskiftet till Cimzon Clean AB.
Radonmitning.

Energideklaration.

Garantibesiktning av fonster.

Renovering av balkonger framflyttad till 2021. Fasaden utfors senare.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsérets borjan och slut var 30 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 2 Gverlételser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1159753 1167847 1157731 1150401
Resultat efter fin. poster 167 531  -549 011 199 625 240 253
Soliditet, % neg. neg. neg. neg.
Yttre fond 100000 300000 200000 100 000
Taxeringsvérde ’ 9035000 8246000 8246000 8246000
Bostadsyta, kvin 1413 1413 1413 1413
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 792 788 778 773
Lén per kvm bostadsyta, kr 3149 3239 3322 3 406
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,74 1,88 3,70 4,12

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Foriandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av -
2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 41 705 - - 41705
Fond, yttre underhéll 300 000 - -200 000 100 000
Balanserat resultat -396 631 -549 409 200 000 -746 041
Arets resultat -549 409 549 409 167 531 167 531
Eget kapital -604 335 0 167 531 -436 804
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:
Balanserat resultat -746 041
Arets resultat 167 531
Totalt -578 509

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
ﬁi’lj ande

Reservering fond f6r yttre underhall 200 000

Att fran yttre fond i ansprék ta -43 969
Balanseras i ny rdkning -734 540
) -578 509

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintiikter 2
Nettoomséttning 1159753 1167 847
Rorelseintikter 0 0
Summa rorelseintikter 1159 753 11678
Roérelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -721 031 -1 399 560
Ovriga externa kostnader 8 -78 442 -112 42
Personalkostnader 9 -14 393 -18 399
_ Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -99 816 -99 492
Summa rirelsekostnader -913 682 -1629 880
Rorelseresultat 246 070 -462 033
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -78 539 -86 978
Summa finansiella poster -78 539 -86 978
Resultat efter finansiella poster 167 531 -549 011
Skatt 0 -398
Arets resultat 167 531 -549 40¢
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Arsredovisning 2019

Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnad och mark 10 3419434 3519250
Summa materiella anliggningstillgingar 3419 434 3519250
" 'mma anliggningstillgingar 3419 434 3519250
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 23 437 35959
Ovriga fordringar 166 17 741
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 39 683 38 449
Summa kortfristiga fordringar 63 286 92 149
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 12 300 717 450 000
Summa kortfristiga placeringar 300717 450 000
Kassa och bank
Kassa och bank 449 552 162 355
Summa kassa och bank 449 552 162 355
Summa omsdittningstillgangar 813 555 704 504
Summa tillgangar 4232 989 4223 754
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital :
Medlemsinsatser 41 705 41 70>
Fond for yttre underhall 100 000 300 000
Summa bundet eget kapital 141 705 341705
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -746 041 -396 631
Arets resultat 167 531 -549 409
Summa fritt eget kapital -578 509 -946 041
Summa eget kapital -436 804 -604 335
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 4330 856 4 458 685
Summa langfristiga skulder 4330 856 4458 685
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 117 996 117 990
Leverantorsskulder 53980 98 012
Skatteskulder 1110 0
Ovriga kortfristiga skulder -40
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 165 891 153 396
Summa kortfristiga skulder 338937 369 404

Summa eget kapital och skulder

4232 989 4223 754
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Kassaflodesanalys
2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

Likvida medel vid arets borjan 162 355 758 800
, %{esultat efter finansiella poster 167 531 -549 409
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anléggningstillgang 0 0

Arets avskrivningar 99 816 99 492

Sokslutsdispositioner 0 0

Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 267 347 -449 917
Kassaflode frin forindring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 28 863 -64 772

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -30 467 36 241
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital 265 743 -478 449
Investeringar

Finansiella placeringar 149 283 0

Arets investeringar 0 0
“"assaflode frin investeringar 149 283 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0

jjkm'ng (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -127 829 -117 996
Kassaflode frin finansieringsverksamhet -127 829 -117 996
Arets kassaflode 287197 -596 445
Likvida medel vid arets slut 449 552 162 355
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Spiran har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors 1 den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-3%

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre vérde 4n anskaffningsviérdet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintékter, lokaler 2 858 17 148
Hyresintékter, p-platser 34 056 34 131
Arsavgifter, bostider 1119120 1113 624
Ovriga intikter 3719 2944
Summa 1159 753 1167 847

10
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Fastighetsskotsel 115 436 113 975
Stiddning 17 982 17 256
Ovrigt 68 500 0
Summa 201918 131231
"“yt 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 57 385 46 077
Summa 57385 46 077
)
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
Fasad och balkongrenovering 43 969 0
Takrenovering 0 827 667
Summa 43 969 827 667
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 34 265 30 694
Sophdmtning 26 253 21591
Uppvérmning 225 449 220 164
Vatten 67 052 61129
Summa 353 019 333578
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Fastighetsforsédkringar 24 002 23170
. dstighetsskatt 27917 25 466
Kabel-TV 12 821 12372
Summa 64 740 61 008
Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Ekonomisk forvaltning 37 676 38970
Forbrukningsmaterial 17 097 45 347
Juridiska kostnader 2375 0
Konsultkostnader 6 804 20 745
Revisionsarvoden 4500 0
Vicevirdsarvode 1500 2250
Ovriga férvaltningskostnader 8 490 5117
Summa 78 442 112 429
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Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Revisionsarvoden 0 2000
Sociala avgifter 3393 4399
Styrelsearvoden 11 000 12 000
Summa 14 393 18 399
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-3°
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 5205 602 5205 602
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 5205 602 5205 602
Ingiende ackumulerad avskrivning -1 686 352 -1 586 860
Arets avskrivning -99 816 -99 492
Utgiende ackumulerad avskrivning -1 786 168 -1 686 352
Utgaende restviirde enligt plan 3419 434 3519250
1 utgdende restvdrde ingar mark med 31500 31500
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 6 916 000 6 304 000
Taxeringsvérde mark 2119000 1 942 000
Summa 9035000 8246 000
Not 11, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 212 117 212117
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde 212 117 212117
Ingiaende ackumulerad avskrivning -212 117 -212 117
Utgaende ackumulerad avskrivning -212 117 212 117
Utgaende restviirde enligt plan 0 0
Not 12, Kortfristiga placeringar 2019-12-31 2018-12-31
Placeringar 300 717 450 000
Summa 300717 450 000

12
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. PP Réntedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
Not 13, Skulder till kreditinstitut 2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 2022-10-30 1,95 % 1296 597 1424 426
Stadshypotek 2020-10-30 1,57 % 1552 255 1 552 255
Stadshypotek 2022-01-30 1,59 % 1 600 000 1 600 000
Summa 4 448 852 4576 681
Varav amorteras inom 12 manader 117 996
)
Not 14, Stillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 5006 000 5006 000
imma 5006 000 5006 000
Underskrifter
e A .
[ 167 , 200~ O - &S
Ort och datum
N 10~ o
(‘M r\c/%b\ S 4{/\3\0 g) )
Agnéta Steisjo J Sara S_]O
Ordférande Sekreterare

€becca Morey Andersson
Ledamot

)

Min revisionsberittelse har limnats = -~

Hannabenize, Din Vinst Redovisningsbyra
AB
Revisor
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Revisionsberdittelse

Till foreningsstdmman i Brf Spiran org.nr 717300-0303

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Spiran for rikenskapsaret 2019.
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfdr revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur fSreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgirder som 4r indamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr
forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fSreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Spiran for ar
rdkenskapsaret 2019,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.




Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om fSrslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller f6rlust och om fdrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av rsredovisningen
granskat visentliga beslut, tgirder och férhallanden i fSreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Tierp, den 21 april 2020

Namn pé revisionsforetaget

Din Vinst Redovisningsbyra AB

HDorwine

Hanna Denize

Auktoriserad redovisningskonsult







