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1%
Foreningens firma 4r BostadsrattsfOreningen ........cumimmsssncens
Skogsgldntan

2§

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplita bostadsligenheter
och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplitel-
se fir aven omfatta mark som ligger i anslutning till féréningens hus,
om marken skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet el-
ler lokal. Bostadsriitt &ir den riitt i féreningen som en medlem har pé
grund av uppltelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bo-

stadsrittshavare.

Stadgar for
Bostadsrittsféreningen .Sk0gsglantan.......

intygar att f6ljande stadgar blivit antagna av foreningens medlemmar pakongix

en......17:e.november.. 19.92...samt
1993
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Arne Backlund

Siérskilda bestimmelser
3§
Styrelsen skall ha sitt site i ... T1ierp
44
Ordinarie foreningsstimma halls en gng om dret fore ...........u........

Juni ménads utgang. Jir 17 §.

Rakenskapsar
5%
Foreningens rikenskapsir omfattar tiden ..1..Ja0..=..31.dec




Medlemskap
6§

Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte f61-
jer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen.

78§

Medlem far inte uteslutas eller uttrédda ur féreningen, si linge han
innehar bostadsritt.

Anmilan om uttride ur féreningen skall goras skriftligen och
handlingen skall vara férsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift.

Avgifter
8§
For bostadsritten utgiende insats och arsavgift faststalls av styrel-
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av fdreningsstdm-
ma.

For bostadsriitt skall erliggas rsavgift till bestridande av for-
eningens kostnader for den l6pande verksamheten, samt fordei9
§ angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsrit-
ternas insatser och erldggs pé tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att erséttning f6r vérme och varmvatten,
renhéllning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlaggas
efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, verldtelseavgift och pantsattningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlitelseavgift fir maximalt uppgi till 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962: 381) om allmin forsikring.

Pantsittningsavgift for maximalt uppga till 1% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring.

Avsiittningar och anvéndning av érsvinst
9§

ssissingfi bostadsaittsh g lechall skall g
WMWMI

féreningens-hus.

Avsdttning for foreningens fastighetsunderhdll skall goras arligen,
senast fran och med det verksamhetsdr som infaller ndrmast efter
det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden for for-
eningens hus.

Den vinst som kan uppsté pa foreningens verksambet, skall ba-
lanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer
10 §

Styrelsen bestar av minst tre och hjgst fem ledam&ter samt minst en
och hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen pa
ordinarie stdimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hllits.

Nir det for statligt bostadsstdd kriivs att kommun utévar insyn i
bostadsriittsféreningens verksamhet, kan detta fullféljas genom att
minst en av styrelscledam&terna och suppleant for denne utses av
kommunen., I stillet fér styrelseledamot och suppleant kan kommu-
nen utse rapportér. Rapportoren skall ta del av styrelsens forvalt-
ning och Ager ritt att nirvara vid féreningsstimmor, styrelsesam-
mantriiden och besiktningar. Vid styrelsesammantriden och féren-
ingsstimmor #ger rapportdren ritt att vicka forslag och fa sin me-
ning antecknad i protokoll. Av kommun utsedd ledamot och sup-
pleant behover inte vara medlem i féreningen. Kommunal insyn
skall utbvas till dess att fem Ar forflutit riiknat fran den tidpunkt dd
det till féreningen forsta gangen utbetalades statligt stod.

Med undantag frin forsta stycket giller att under tiden intill den
ordinarie féreningsstimma som infaller ndrmast efter det slutfinan-
sieringen av foreningens hus genomforts viljs en ledamot och en
suppleant om styrelsen bestdr av hogst fyra ledaméter och tvé leda-
mdter och en suppleant om styrelsen bestdr av fem ledaméter pa
foreningsstdmma. Av de Svriga representanterna utses en ledamot
och en suppleant av kommun och resterande ledaméter av AB Bo-
stadsgaranti, Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti
behover inte vara medlem i féreningen.

Med undantag frin forsta stycket giller att under tiden frin och
med den ordinarie féreningsstimma som infaller nirmast efter det
slutfinansieringen av fdreningens hus genomforts viljs samtliga le-
daméter med undantag av den ledamot som kommunen utser, av
foreningsstimma.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen
forutsedda fastighetslin utbetalats.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ar beslutsfor nér de vid sammantréddet ndrvarandes an-
tal dverstiger hiilften av hela antalet ledamoter. For giltigheten av
fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter
ir narvarande, enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening eller
av en styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen
drtill utsett.

13§

Styrelsen fAr forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd viceviird, vilken sjilv inte behdver vara medlem i forening-
en, eller genom en fristiende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §
Utan foreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller firma-
tecknare, inte avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomt-
ritt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sidan egendom eller
tomtritt.

15§

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelidgenhe-
ter genom att avlimna rsredovisning som skall innehélla berit-
telse om verksamheten under dret (forvaltningsberittelse) samt
redogorelse for foreningens intdkter och kostnader under aret'
(resultatriikning) och for stillningen vid rdkenskapsarets utging
(balansriikning),

att upprétta budget och faststilla rsavgifter for det kommande ra-
kenskapsdret,

att minst en gang arligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastigheter samt inventera 6vriga tillgdngar och i
forvaltningsberitielsen redovisa vid besikiningen och invente-
ringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en manad fore den féreningsstimma, pa vilken drsredovis-
ningen och revisorernas berittelse skall framlaggas, till reviso-
rerna limna 4rsredovisningen for det forflutna rikenskapsiret
samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla med-
lemmarna kopia av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

16 §

En revisor och suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma for ti-
den intill dess nista ordinarie stimma hallits.

Nir det for stathgt bostadsstdd krivs att foreningen 4dven har
minst en reviso: voi en suppleant utsedda av kommun, skall dessa
Arligen utses till dess att fem ar forflutit riiknat frin den tidpunkt d&
det till foreningen f6rsta gdngen utbetalades statligt stad. Istllet for
revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ att
granska foreningens ekonomi och rikenskaper.

Revisor dligger:
att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och férvaltning

samt
att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga
revisionsberittelse.

Foreningsstdmma
17 §

Ordinarie foreningsstimma halls en ging om aret vid tidpunkt som
framgarav4 §.

Extra stimma hélls d styrelsen finner skl till det och skall av sty-
relsen diven utlysas da detta for uppgivet dndamél hos styrelsen
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden ftill for-
eningens medlemmar skall ske genom anslag 8 impliga platser inom
foreningens fastigheter. Kallelse iill stimma skall tydligt ange de
4irenden, som skall férekomma p stimman. Medlem, som inte bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
f6r styrelsen kind adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall ut-
firdas senast tva veckor fére ordinarie stimma och senast en vecka
fore extra stimma.



18 §

Medlem som Snskar fA ett drende behandlat vid stimma skall skrift-
ligen framstilla sin begiiran hos styrelsenisa god tid att drendet kan
tas upp i kallelsen till stimman.

19§

P4 ordinarie féreningsstimma skall fdrekomma foljande drenden:
a) Upprittande av forteckning Gver ndrvarande medlemmar.
b) Valavordférande vid stimman.
¢) Valavjusteringsmén.
d) Fragaom kallelse till stimman behdrigen skett.
e) Foredragning avstyrelsens drsredovisning.
f) Foredragningav revisorernas beréttelse.
g) Faststillande avresultat- och balansrakningen.
h) Frigaom ansvarsfrihet for styrelsen.
i) Frigaom anvindande avuppkommen vinst eller tickande av
forlust.
j) Frigaom arvoden.
k) Valavstyrelseledamoter och suppleanter.
1) Valavrevisor ochsuppleant.
m) Ovriga drenden, vilka angivitsi kallelsen.
P2 extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

208

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos sty-
relsen tillgangligt for medlemmarna.

21 §

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlem-
mar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast
en rost. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina for-
pliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare fir utova sin réstrétt genom befullméktigat
ombud som antingen skall vara medlem i foreningen, &kta make,
sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlem-
men. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt rdsta for mer &n en annan rstbe-
réttigad.

Omrdstning vid foreningsstimma sker Sppet om inte nédrvarande
rostberittigad pikallar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor
den mening giller som bitrids av ordféranden.

De fall - bland annat friga om 4ndring av dessa stadgar — dér sir-
skild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap
16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen.

Beslut rérande stadgeiindring under tiden intill den ordinarie for-
eningsstimma som infaller niirmast efter det slutfinansieringen av
foreningens hus genomforts, miste godkdnnas av AB Bostadsga-

ranti for att Aga giltighet.

Upplételse och dvergdng av bostadsratt
22 §

Bostadsritt upplétes skriftligen och fir endast upplatas it medlemi
freningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den
ligenhet upplitelsen avser, indamalet med upplételsen samt de be-
lopp som skall betalas som insats och Arsavgift. Om upplatelseavgift
skall uttas, skall iven den anges.

23 §

Har bostadsritt dvergdtt till ny innehavare, fir denne utéva bo-
stadsritten endast om han ir elier antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som éir medlem i foreningen fir inte utan sam-
tycke av féreningens styrelse genom Sverlatelse forvirva bostads-
ritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostads-
riittshavare utdva bostadsritten. Efter tre &r frin dodsfallet, far for-
eningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader visa att bo-
stadsriitten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bo-
stadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte fir viigras intriide i
féreningen, férvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Omden
tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fAr bostadsrétten séljas pa
offentlig auktion f6r dodsboets riikning.

24 §

Den som en bostadsritt har dvergatt till fir inte vagras intréde i for-
eningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och
freningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forviirvat en bostadsriitt till en bo-
stadsligenhet fir viigras intriide i féreningen fiven om de i forsta
stycket angivna forutsittningarna for medlemskap ér uppfylida.
Om en bostadsrétt har évergatt till bostadsritishavarens make far
maken viigras intréde i foreningen endast di maken inte uppfyller
av foreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och
det skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Det-
samma giller ocksa niir en bostadsriitt till en bostadsligenhet dver-
gitt till nigon annan nirstiende person som varaktigt sammanbod-
de med bostadsréttshavaren.

Ifriga om forviirv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsriitten efter forviirvet inne-
has av makar eller, om bostadsritten avser bosrtgslﬁge'nhet. ay si-
dana sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma
hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall till-
ldmpas. 25 §

Om en bostadsriitt dvergtt genom bodelning, arv, testamente, bo-
lagsskifte eller liknande forvirv och forviirvaren inte antagits till
medlem, fAr féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
frin anmaningen visa att nigon som inte fir véigras intride i for-
eningen, férvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte
tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten siljas pi offentlig
auktion for férvirvarens rédkning.

26 §

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kop skall upprittas
skriftligen och skrivas under av siiljaren och koparen. I avtalet skall
den ligenhet som dverlitelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva. Bestyrkt avskrift av
overlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Avsagelse av bostadsréatt
27 §

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd
&r fran upplételsen. Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse overgar bostadsritten till féreningen vid det mé-
nadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader fran avsigelsen,
eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrittshavaren skall pA egen bekostnad till det inre hélla 13-
genheten jamte tillhdrande Bvriga utrymmen i gott skick. Detta gil-
ler Ziven marken, om sidan ingdr i upplatelsen.

Till lagenhetens inre riknas: rummens véggar, golv och tak; in-
redning i kok, badrum och dvriga utrymmen i l4genheten; glas och
bagar i ligenhetens ytter- och innanfénster; ligenhetens ytter- och
innerddrrar. Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av
yttersidorna av ytterfonster och ytterddrrar och inte heller for annat
underhall #n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar frin stamledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet,
vatten, rékgingar och ventilation som foreningen forsett ligenhe-
ten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation p grund av brand- el-
ler vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget
villande eller genom vardsloshet eller fsrsummelse av nigon som
hér till hans hushdll eller som gistar honom eller négon annan som
han inrymt i ligenheten eller som dir utfdr arbete for hans rikning.
IfrAga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte villat gil-
ler vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten giller i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

29 §

Bostadsrittshavaren fir inte gdra nigon visentlig foréindring i 14-
genheten utan tillstind av styrelsen.

30§
Bostadsrittshavaren #r skyldig att niir han anvinder lagenheten
jaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ritta sig efter de siirskilda regler som for-
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eningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsratts-
havaren skall hélla noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakttas av
dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr eller med skl kan
misstiinkas vara behiftat med ohyra fir inte foras in i ligenheten.

3§
Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i 13-
genheten nir det behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som
foéreningen svarar for.

32§

En bostadsrittshavare fir upplita hela sin ldgenhet i andra hand en-
dast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anviin-
da sin bostadsliigenhet, fir upplata ldgenhet i andra hand, om hyres-
nimnden limnar tillstAnd till upplitelsen. Sddant tillstdnd skall 15m-
nas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen
och féreningen inte har befogad anledning att viigra samtycke. Till-
stand kan begrénsas till en viss tid och forenas med villkor.

338§

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat
andamAl #n det avsedda. Féreningen fir dock endast dberopa avvi-
kelse som #r av avseviird betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i féreningen.

34§

Bostadsrittshavaren fAr inte inrymma utomstiende personer 1 l4-
genheten, om det kan medfdra men for foreningen eller ndgon an-

nan medlem i féreningen.

35§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och
som tilltritts dr férverkad och foreningen siledes beréttigad att siga
upp bostadsriittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller uppla-
telseavgift utdver tva veckor fran det att foreningen efter forfal-
lodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet el-
ler om bostadsrittshavaren drojer med att betala &rsavgift utéver
tva vardagar efter foérfallodagen,

2. om bostadsriittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind
uppléter ligenheten i andra hand,

3. om ligenheten anviinds i strid med 33 eller 34 §§,

. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten uppldtits till i
andra hand, genom vérdslshet ér vllande till att det finns ohyra
i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskiligt dr5jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i l4-
genheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsriittsha-
varen eller den som ligenheten uppltits till i andra hand dsido-
siitter nigot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsritishavare,

6. om bostadsrittshavaren inte Kimnar tilltride till ligenheten en-
ligt 31 § och han inte kan visa en giltig urséikt {6r detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgr annan honom #vilande skyl-
dighet och det maste anses vara av synnerlig vikt fr féreningen
att skyldigheten fullgores,

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for nérings-
verksamhet eller dirmed likartad verksambhet, vilken utgér eller
i vilken till inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrétts-
havaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppsiigning pa grund av forhillande som avses i forsta stycket 2,
3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsréttshavaren later bli att efter
tills#igelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Ifriga om en bostadsligenhet far uppsiigning pa grund av f6rhal-
lande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsréttsha-
varen efter tillsigelse utan dréjsmil anséker om tillstind till upplé-
telsen och fir ansokan beviljad.

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har
féreningen ritt till ersittning for skada.

o

Ovriga bestimmelser
36 §

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostads-
réttslagen. Behillna tillgingar skall férdelas mellan bostadsrattsha-

varna efter ligenheternas insatser.
37§

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrittslagen och andra tillimpliga lagar.

36 §b
Bostadsritthavaren dr skyldig att till-
se att giltig hemforsdkring finns for
l1dgenheten.



